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1. Grundlagen

1.1 Planerfordernis und Planverfahren

Nach Aufgabe der ehemaligen Bundeswehrkaserne an der Yorckstraf3e hat die Stadt Stadtoldendorf die
Fléichen in ein Gewerbegebiet umgewandelt und u.a. mit den rechtskréftigen Bebauungsplénen Nr. 019
,Ehem. Kasernengeldnde Nordwest” und Nr. 024 ,Ehem. Kasernengeldnde Mitte” einen
planungsrechtlichen Rahmen fir die geordnete stédtebauliche Entwicklung beschlossen.

Mittlerweile konnten diversen Nachnutzungen etabliert werden, fir deren weitere positive Entwicklung
und Zukunftssicherung planungsrechtliche Anpassungen erforderlich sind. Dies betrifft das
Betriebsgeléinde eines ansdssigen Recycling-Unternehmens, das auf dem Firmengeldnde weitere
flachenintensive Lagerfléchen benétigt. Da sich das 5.11 ha umfassende Geldnde im Geltungsbereich
von zwei Bebauungsplédnen befindet, sollen diese fir den jeweiligen Teilbereich aufgehoben und durch
den Bebauungsplan Nr. 039 ,YorckstraBe” Gberdeckend ersetzt werden.

Der Verwaltungsausschuss des Stadt Stadtoldendorf hat zur Anpassung des Planungsrechts an die
aktuellen und kinftigen Anforderungen am . 2026 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 039
Yorck-Straf3e” beschlossen.

1.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdlinisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorck-StraBe” umfasst die Flursticke 1412/10
(Teilstuck), 1412/20, 1412/33, 1412/35, 1412/39, 1412/40 (Teilstock), 1412/41, 1412/42 (Teil-
stock),1412/43 und 1412/44 in der Flur 17 - Gemarkung Stadtoldendorf. Die GréBe des Geltungs-
bereichs betrdgt rd. 51.100 gm. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Zur
Ubersicht ist die Lage des Bebauungsplanbereichs dem Deckblatt dieser Begrindung zu entnehmen.

1.3  Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Verordnungen liegen der Planung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Ill 213-1-6, die zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323)

gedndert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niederséichsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), in Kraft getreten am O1. November 2011, das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 225 Nr. 3) geéndert worden ist.
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1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorck-Strafle” umfasst Teilflachen der aktuell
rechtskréftigen Bebauungspldne Nr. 019 ,Ehem. Kasernengeldnde Nordwest” sowie Nr. 024
,ehemaliges Kasernengeldnde Mitte”.

Bebauungsplan Nr. 012 ,Ehem. Kasernengelénde Nordwest”
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Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 019 ,Ehem. Kasernengelénde Nordwest” weist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorck-StraBBe” Gewerbegebietsfléchen gem. §8
BauNVO aus, wobei Geschaftsgebéude und Handelsbetriebe sowie  Vergnigungsstétten
ausgeschlossen wurden.

Im sidwestlichen Teil sind eine Grundflachenzahl GRZ von 0,6, eine offene Bauweise sowie eine
maximale Gebdudehdhe von 236 Metern Gber NHN festgesetzt. Im  8stlichen Teil ist eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,7, eine abweichende Bauweise sowie eine maximale Gebdudehshe von
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239 Metern Gber NHN festgesetzt. Die Gberbaubaren Fléchen werden im 6stlichen Bereich durch
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&aumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdssern begrenzt. Sudlich ist eine Fléche zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Zur Sicherung vorhandener Schmutz-, Regen- und Trinkwasserleitungen sind entlang der Westseite sowie
zwischen der vorhandenen Bebauung und der Randeingrinung entlang der Linnenkémper Str. (K42)
ergénzend mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrdger zu belastenden Fléchen gem. § 9(1) Nr.13
BauGB festgesetzt.

Im nordwestlichen Geltungsbereich ist eine Grundfléchenzahl GRZ von 0,4, eine offene Bauweise sowie
eine maximale Gebdudehdhe von 233 Metern Uber NHN festgesetzt. Des Weiteren gibt es
Festsetzungen bzgl. Leitungsrechten, Flédchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Bebauvungsplan Nr. 024 ,Fhem. Kasernengelénde Mitte”
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Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 024 ,Ehem. Kasernengeldnde Mitte” weist fir den Gebietsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorck-Strale” ein Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO aus, wobei
Geschaftsgebéude  und  Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel, Parfimerie- und
Drogeriewaren, Haushaltswaren, Schuh- und Lederwaren, Textilwaren, Elektro- und Elektronikwaren
sowie Spielwaren und Sportartikel in der GréBenordnung auch unter jeweils 1.200 m2? Geschossfléche,
Anlagen fir soziale Zwecke =zur Unferbringung von Asylbewerbern (Wohnheime und
Gemeinschaftsunterkiinfte) sowie Vergnigungsstdtten ausgeschlossen wurden.
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Es sind eine Grundfléchenzahl von 0,4 und eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die festgesetzte
maximale Gebédudehdhe betragt 237 Metern Gber NHN sowie von 239 Metern Gber NHN. Die
Uberbaubaren Fléchen werden im &stlichen Bereich durch Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern begrenzt.
Stdlich befindlich ist eine Flache zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Benachbarte Bebauungspléne

Fur die sudlich anschlieBenden Fléchen des ehemaligen Kasernengeldndes wurde der Bebauungsplan
Nr. 018 ,Ehem. Kasernengelénde Sudwest” aufgestellt der am 06.07.2007 rechtskréftig wurde und in
seinem nordlichen Abschnitt teilweise durch den Geltungsbereich des am 17.09.2014 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplans Nr. 019 ,Ehem. Kasernengelénde Nordwest” Gberdeckt wurde. Er setzt
ein Gewerbegebiet fir Gewerbebetriebe aller Art fest.

AA'h\

: Auszug aus dem Geoportal
D ' Landkreis Holzminden

Geltungsbereich BP 021

,Ehem. Kasernengelénde Ost”

Geltungsbereich BP 018

~Ehem. Kasernengelénde
Studwest”

Ostlich an das Plangebiet und die Linnenkémper StraBe anschlieBend wurde fir eine Teilflache des
ehemaligen Kasernengeléndes der Bebauungsplan Nr. 21 ,Ehem. Kasernengelénde Ost” aufgestellt
(rechtskraftig 17.09.2014). Er setzt ein Gewerbegebiet fir Gewerbebetriebe aller Art fest. Westlich an
das Plangebiet schlief3t freie Landschaft an.
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1.5  Rechtliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Landkreises Holzminden von 2010 stellt den Bereich des
Plangebiets derzeit als gewerbliche Baufldche bzw. Gewerbegebiet (GE) dar (siehe Auszug unten). Er ist
aufgrund seines MaBstabes von 1: 10.000 nicht parzellenscharf. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
039 Yorck-StraBBe” ist aus der geplanten Darstellung entwickelt und entspricht dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB.
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Landes- und Regionalplanung

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum- und Landesplanung anzupassen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2024 fir den Landkreis Holzminden weif}t im Bereich des
Plangebietes keine konkreten Funkfionen aus.
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In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2024 fir den Landkreis
Holzminden (siehe Auszug oben) ist Stadtoldendorf als Grundzentrum dargestellt. Das Versorgungsan-
gebot zentraler Orte sollte méglichst langfristig gut und stabil sein. Grundzentren haben zudem den
Auftrag, Arbeitsstétten zu sichern und zu entwickeln.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Zukunftssicherung eines mittelsténdigen Unternehmens als
Arbeitsstétte und als regional bedeutsamer Dienstleister fir private und gewerbliche Kunden und ent-
spricht damit den Zielen der Regionalplanung.
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1.6  Fachplanungen/ Schutzgebiete

Ein Landschaftsrahmenplan LRP als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
fachgutachterlichem Charakter der Verwirklichung der Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes liegt fir das
Plangebiet nicht vor.

R N S rve . P Schutzgebiete
Qs Ay con oot s i (SRR N (Do Plangebiet liegt im
o ©Len L e v st e Svll | Grofiraum  des  Naturpark
© GeoBasis-DE /BKG (2025) CC BY 4.0 7 i, 5 e . ) : Solllng—Vogler Angrenzend
T—— Al || befinden sich Landschafts-
ﬁlUmwe".EnergieundKlimasdmu T - . )
N ~ || schutzgebiete des Landkreises

Holzminden, EU-Vogelschutz-
gebiete sowie FFH — Gebiete
(Fauna, Flora, Habitat).

Planungsrelevante  Konlflikte

5 4 i Pa = resultieren hieraus nicht.

3 ; ),/"fB'e-er,ch"aé.s_yPlcnge_b\‘:’i\?’rs Das Plangebiet liegt aufler-
A . & 0N || halb von Wasserschutzgebie-
) \ : ‘ N = ten.

Uberschwemmungsgebiete

Das  Uberschwemmungsge-
biet des westlich des ehemali-
gen Kasernengelénde verlau-

fenden Eberbachs berihrt das
Plangebiet nicht.

Altablagerungen

Altablagerungen sind gemaf
Auswertung im Plangebiet des
NIBIS Kartenserver nicht zu
erwarten.

Legende

D EU-Vogelschutzgebiete (VSG) in Niedersachsen

m Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) in Niedersachsen

Landschaftsschutzgebiet

- Naturschutzgebiet

Naturpark
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2. Planung

2.1 Ist-Zustand und Stédtebauliche Zielsetzungen

Das private Entsorgungsunternehmen MRG betreibt an seinem Standort in Stadtoldendorf auf dem Ge-
lénde einer ehemaligen Bundeswehrkaserne einen Gewerbehof. Hier befinden sich Sammel- und La-
gerplétze, auf denen diverse Abfallmaterialen wie Schrott, Holz, Bauschutt, Grinschnitt etc. sortiert,
aufbereitet und fir eine Rickfihrung in den Produktionskreislauf (Recycling) gesammelt werden. Die
Materialien werden u.a. Gber einen eigenen Containerdienst an- und abgeliefert, Gewerbetreibende
aus der Umgebung kénnen hier ebenfalls in Kleinmengen anliefern.

Die ehemaligen Kasernengebdude
im Studen werden fir die Verwaltung
und Schulungen bzw. Innenlagerung
genutzt. Die nérdlichen Gebdude
dienen der Aktenlagerung und -Ver-
nichtung. Hier sind u.a. rédumliche
Kapazitéten fir eine weitere Diversi-
fizierung und Entwicklung des Unter-
nehmens vorhanden.

Wahrend die Lagerflachen im Be-
reich der Kasernengebdude nach
Aufgabe der Kaserne teilweise neu
entstanden sind, wurde im Sidwes-
ten eine grofle versiegelte Exerzier-
flache als Lagerflache umgenutzt.

Angesichts zunehmender Mengen an
Abfall- und Reststoffen, die fléchen-
intensiv auf dem firmeneigenen Frei-
gelénde in teilumschlossenen Lager-
boxen und Containern gelagert wer-
den, moéchte das Unternehmen die
Lagerkapazitéten weiter optimieren.
Dabei ist die Inanspruchnahme wei-
terer Flachen fur eine nutzungsge-
rechte Befestigung als Lagerfléchen
erforderlich.

Hierfir sind die in den rechtkraftigen
Bebauungsplénen Nr. 024 ,Ehem.
Kasernengelénde Mitte” und Nr. 019
,Ehem. Kasernengeldnde Nordwest”
festgesetzten  Grundfléchenzahlen
(GRZ) entsprechend anzupassen.

Der Betrieb war wéhrend der Aufstel-
lung der rechtskraftigen Bebauungs-
. pléne angesiedelt worden und hat
sich schnell entwickelt. Eine mégliche Anpassungserfordernis wurde zu dem Zeitpunkt bereits abgewo-
gen. Eine Anpassung sollte danach erst bei konkretem Bedarf im Rahmen einer Anderung erfolgen.
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Ziel ist es nunmehr, dem Recyclingunternehmen zur Standort- und Zukuntftssicherung den Bestand und
die erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des bestehenden Firmengeléndes planungs-
rechtlich abzusichern. Gleichzeitig sollen die damit ggf. verbundenen stédtebaulichen Auswirkungen
minimiert werden.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Das Firmengelénde des Recyclingbetriebes ist bereits weitestgehend entwickelt. Mit Ausnahme des
nordlichen Bereichs der ehemaligen Unterkunftsgebdude der Kaserne sind die Flachen mit Sammel-
und Lagerplétzen belegt.

Die ehemaligen Unterkunftsgebdude mit AuBenflachen, fir die der Nr. 024 ,ehemaliges
Kasernengelénde Mitte” aufgestellt wurde, befinden sich mit Ausnahme des nérdlichen Gebgudes im
Eigentum des Entsorgungsbetriebes und sind Teil des Betriebsgeldndes. Da die baulichen Anlagen und
Nutzungen die jeweiligen Flursticke Ubergreifen, wurden diese mit Zusammenlegungsbaulasten
bauvordnungsrechtlich vereinigt. Entsprechend der bestehenden und zukinftig geplanten Nutzung als
zusammenhéngendes Betriebsgeléinde soll das Planungsrecht kinftig nur durch einen einzigen
Bebauungsplan geregelt werden und die das Firmengelénde betreffenden Teilbereiche der
Bebauungspléne Nr. 019 und Nr. 024 aufgehoben werden. Die Teilauthebungen erfolgen parallel in
einem gesonderten Verfahren.

Der neue Bebauungsplan Nr. 039 soll die grundlegenden Festsetzungen der rechtskraftigen Pléne zu
zulassigen und unzuldssigen Nutzungen, zu Gebdudehdhen, zu zuldassigen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln sowie zu Leitungsrechten Gbernehmen.

Angepasst werden die Festsetzungen der Grundfléchenzahl sowie die Festsetzungen fir Mainahmen
zum Schutz von Natur und Landschatt.

Die im Bebauungsplan Nr. 019 ,Ehem. Kasernengelénde Nordwest” festgesetzten Ausgleichsfléchen
sind mittlerweile weitgehend entwickelt und weisen einen intensiven Bewuchs auf. Die festgesetzten
Erhaltungs- und EntwicklungsmaBBnahmen dienten dem Einzelausgleich und insbesondere der
Einbindung des Baugebietes in die anschlieBende freie Landschaft. Sie sollen weiterhin als Fléchen zum
Erhalt von Bepflanzungen in Verbindung mit Vorgaben zur weiteren Pflege und Entwicklung festgesetzt
und dem Gewerbegebiet zugeordnet werden.

Im Eigentum des Recyclingunternehmens befindet sich auch das Flurstick 1412/33 neben dem an das
Betriebsgelénde anschliefenden Grundstick einer Sporthalle. Dieses Flurstick ist im rechtkréftigen
Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und umfasst auch eine Teilfléche der Ausgleichsfléchen
am westlichen Rand des ehemaligen Kasernengeléndes. Dieses Flurstick besitzt im Bestand auch
auBerhalb der Ausgleichsflache einen umfangreichen Gehélzbestand, der zum Ausgleich der durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 039 ,Yorckstrafle” verursachten zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft erhalten und weiterentwickelt werden soll. Durch die Anbindung an den vorhandenen
Geholzstreifen am Ubergang zur freien Landschaft besitzt die Flachen einen entsprechenden
dkologischen Wert. Sie soll kinftig von einer méglichen gewerblichen Nutzung ausgenommen und
komplett als Ausgleichsflache festgesetzt werden.

» siehe ndichste Seite: stidiebaulicher Gestaltungsplan/ Neuplanung (ohne MaBstab)
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stadtebaulicher Gestaltungsplan/ Neuplanung (ohne Maf3stab)
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2.4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend betrachtet sind durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorck-
StraBBe” weder Nutzungskonflikte noch eine Verstérkung anderer stadtebaulicher Konflikte zu erwarten.

Verkehr und Erschliefung

Das Plangebiets ist durch Uberériliche HauptverkehrsstraBen  (Linnenkémper Str. K 42 und
Verbindungsstrale K 42 / K 81) erschlossen. Innerhalb des Plangebietes bzw. des ehemaligen
Kasernengeldndes ist eine RingerschlieBungen westlich der Linnenkémper StraBBe mit i.d.R. 7 m Fahr-
bahnbreite in Betonbauweise vorhanden.

Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Betriebsbereiches der MRG Rickbau & Recycling
und der damit erforderlichen Anpassung des Planungsrechts wurde seitens der éko-control GmbH eine
Bewertung der zu erwartenden Schallimmissionen im Umfeld der Aufbereitungsanlage vorgenommen.

Die durchgefihrten schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel der Bebauungspléne Nr. 019 ,Ehem. Kasernengeldnde
Nordwest” und Nr. 024 ,Ehem. Kasernengelénde Mitte” durch die geplante Erweiterung sicher
eingehalten werden.

Technische Infrastruktur

Die erforderliche Infrastruktur des Plangebiets ist bereits komplett im Bestand gegeben. Ver- und
Entsorgungseinrichtungen stehen in ausreichendem Mafe zur Verfigung.

Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 039 ,Yorckstraf3e” werden Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vorbereitet. Gemdfl § 2, Absatz 4 BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird im Wesentlichen die Umwandlung von Zierrasenflachen und
unversiegelten befestigten Flachen um die ehemaligen Kasernengebdude fir eine Gewerbenutzung
vorbereitet. Durch die Verdichtung der gewerblichen Nutzung innerhalb der vorhandenen
Gewerbefléchen wird im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Inanspruchnahme
von Flachen im AuBBenbereich vermieden.

Durch die geplante Festsetzung von zusatzlichen ékologisch wirksamen Ausgleichsfléchen im Verbund
mit den vorhandenen Ausgleichsfléchen im Plangebiet sowie durch externe Mafinahmen soll ein
Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe erreicht werden. Hierzu wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Denkmalschutz/ Schutz von Kulturgitern

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befinden sich weder Baudenkmadler noch Natur-
denkmadler, die durch die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes beeintrachtigt werden kénnen.

Da im Bestand bereits bis zu 80 Prozent des Bodens Uberbaut oder versiegelt wurde, ist die Wahrschein-
lichkeit einer Stérung unbekannter Vorkommen gering. Archdologische Bodenfunde sind gemaf3 § 14
Abs.1 NDSchG meldepflichtig. Durch entsprechende Hinweise in Plan und Begrindung zur behutsamen
Ausfihrung von Bodenarbeiten wird die Gefahr von Beeintrdchtigungen minimiert.

MULLER RAUSCHGOLD Architektur | Stadtplanung Seite 13



Stadt Stadtoldendorf - Bebauungsplan Nr. 039 ,Yorck-Strafe”

3.  Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planumfeld ist im Bestand der Gebietsart entsprechend durch Gewerbenutzung gepragt. Die
Plangebietsfléchen werden entsprechend der bestehenden und der geplanten Nutzung als

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) festgesetzt.

Generell zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und Offentliche Betriebe,
Biro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, sofern diese nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliellich Reparatur- und
Serviceleistungen der anséssigen Betriebe stehen.

Die Ausschlisse dienen der Freihaltung des Plangebietes fir die gewerblichen Betriebe und der
Sicherung der verbrauchernahen Infrastrukturen in den angrenzenden Wohngebieten und im
Innenstadtbereich. Sie folgen der Zielsetzung einer Steuerung der Stadtentwicklung und Bodennutzung
und zum Schutz der vorhandenen stadtischen Strukturen.

Ausnahmsweise zuléssig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Schank- und Speisewirtschaften. Ausgenommen sind aufgrund der Stérungen durch die
gewerbliche Nutzung Anlagen fur soziale Zwecke =zur Unterbringung (Wohnheime und
Gemeinschaftsunterkinfte) sowie Vergnigungsstétten.

3.2  MaB der baulichen Nutzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Nachverdichtung der gewachsenen Baustrukturen. Das Maf3 der
baulichen Nutzung wird im Baugebiet entsprechend der Zielsetzung durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen (GRZ) und die maximale Gebdudehshe bestimmt.

Die GRZ wird auf das notwendige Maf} von 0,68 bzw. 0,8 fir die eine angestrebte Intensivierung der
gewerblichen Nutzung erhéht.

Alle Gbrigen Flachen sind -wenn nicht schon als Pflanzfléchen festgesetzt- zu begrinen. Oberfléchen,
die Uberwiegend aus Schotter, Kies oder &hnlichem Belag bestehen (z.B. sogenannte Schotter- oder
Steingérten), gelten nicht als begrinte Flachen.

Durch Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe wird sichergestellt, dass zukinftige Bebauungen nicht
héher als die umgebenden Bestandsgebéude ausgebildet werden und sich somit in das Gesamtumfeld
und den Gebietscharakter sowie die angrenzende freie Landschaft einfigen. Nur untergeordnete
Gebdudeteile (Schornsteine, Antennenmasten etc.) dirfen die Hshenbegrenzung Gberschreiten.

3.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren bzw. nicht tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen geméf3 § 9
Abs. T Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Baugrenzen setzen die Fléchen fest, die zur
Bebauung durch Hauptanlagen bestimmt sind und somit auch die Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind.

Zur planungsrechilichen Sicherung des umgenutzten Gebdudebestands der ehemaligen Kaserne mit
Gebdaudeléngen Gber 50 Metern wird im GE 2 und GE 3 eine abweichende Bauweise festgesetzt.
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3.4  ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die urspringliche Nutzung als Kasernengelénde bereits voll erschlossen. Die
bauliche Entwicklung ist bis auf die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitete geplante
Erweiterung der freien Lagerflachen weitgehend abgeschlossen. Zusétzliche Mafinahmen  zur
Sicherstellung der Ver- oder Entsorgung sind daher nicht erforderlich.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Elekirizitdt und Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Uber das
anschlieBende &ffentliche Netz.

Die Léschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Gber das éffentliche Trinkwassernetz und Gber zusétzliche
Léschwasserzisternen und st bereits auf die maximale Nutzung des Plangebietes ausgelegt. Die
erforderliche Léschwassermenge wurde durch Druckmessungen nachgewiesen und die Entnahme ist
durch Installation von leistungsgerechten Léschwasserhydranten in ausreichender Anzahl auf dem
Gelande bereits sichergestellt.

Alle bebauten Bereiche sind an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt angeschlossen und fir
etwaige Erweiterungen ausreichend dimensioniert.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Uber die zentrale Regenwasserkanalisation der
ehemaligen Kaserne in den vorhandenen Vorfluter. Das Plangebiet ist in hohem Maf3e versiegelt und
der Oberfléchenwasserabfluss im Bestand bereits geregelt. Hierfir wurden Rickhalteeinrichtungen
errichtet und eine verzégerte Ableitung technisch vorgesehen. Wenn durch bauliche MaBnahmen
zusdtzliche Versiegelung verursacht wird, soll das auf diesen Fléchen zusétzlich anfallende
Niederschlagswasser ebenfalls durch geeignete Einrichtungen verzégert der Kanalisation zugefihrt
werden. Bei der Oberflachenwasserabfihrung ist technisch sicherzustellen, dass nicht mehr Wasser
zeitgleich abflieft, als es von den derzeit unversiegelten Fléchen der Fall ist. Als natirlicher Abfluss von
unversiegelten Flachen ist dabei ein Wert von 5 Liter/Sekunde x Hektar anzusetzen (DVWK-Merkblétter
zur Wasserwirtschaft).

Die Millentsorgung erfolgt Gber die Abfallwirtschaft des Landkreises Holzminden.

3.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Nach den gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches bedirfen Bauleitplanverfahren einer
Umweltprifung. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden in dieser Umweltprifung die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung, der entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Belange des Umweltschutzes darlegt.

Durch den Bebauungsplanentwurf werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vorbereitet. Das wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung ist die Minimierung und Vermeidung von
Beeintrdchtigungen. Die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen werden im Umweltbericht
zusammengefasst.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch  MaBBnahmen des Naturschutzes und  der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen (KompensationsmaBBnahmen).

Die Festsetzungen umfassen u.a. folgende Bereiche:

e Festsetzung von Ausgleichsfléchen und Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen in den
Randbereichen des Plangebiets

e Festsetzungen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Grinfléchen mit Gehélzstrukturen

e Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen fir Gebédude
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3.6  Arenschutzrechtliche Belange

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Im Rahmen der Planung ist daher zu prifen, ob Artenschutzbelange zu
berucksichtigen sind.

Im Rahmen der Eingriffsbewertung erfolgt eine Potentialabschédtzung. Auf den Betriebsflachen befinden
sich im Wesentlichen Freilagerfléchen. Durch den fortwdhrenden Umschlag der gelagerten
Recyclingmaterialien ist eine Ansiedlung geschitzter Arten innerhalb des Betriebsgeldndes nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Stérung potentiell vorkommender Tierarten in den Gehdlzstrukturen am
Plangebietsrand (z.B. Fledermduse) ist bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf_nahmen
nicht zu erwarten. Eine Erfillung von Verbotstatbestéinden nach § 44 BNatSchG kann nach aktuellem
Planungsstand ausgeschlossen werden.

Vor Baubeginn ist im jeweiligen Baubereich und seinem unmittelbaren Umfeld generell zu prifen, ob
besonders geschitzte Arten eine wesentliche Schédigung oder Stérung durch die Bautétigkeit erfahren.

Dies betrifft vor allem abzureilende Gebédude, an denen sich Lebensstétten von Brutvégeln bzw.
Fledermdusen befinden kénnten. Diese missen wahrend der Aktivitétszeit dieser Tierartengruppen vorab
auf Besatz Gberprift werden. Sollten ganzjéhrig geschitzte Lebensstétten festgestellt werden, sind diese
im né&heren Umfeld entsprechend zu ersetzen (z.B. durch kinstliche Nisthilfen / Fledermauskasten). Auch
wenn keine geschitzten Tierarten an den Gebéduden nachgewiesen werden, sollte ein Gebdudeabriss
bzw. eine Baufeldrédumung vorsorglich im Winterhalbjahr erfolgen. Eine Beseitigung von Gehélzen ist
durch Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung des Bestandes nicht zuléssig. Sollte dennoch im
Ausnahmefall eine Entfernung erforderlich sein, so ist diese generell nur im Winterhalbjahr (Oktober —
Februar) zuléssig.

Hinweise zu Fledermd@usen und Brutvégeln und zum Artenschutz sowie Angaben zu Nisthilfen werden in
der Planzeichnung unter Hinweise aufgefihrt.

3.7 Bodenfunde

Altlasten und Altablagerungen sowie Kampfmittel und archéologisch relevante Fundstellen sind for das
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich bei Erd- oder Bauarbeiten entsprechende Hinweise darauf erge-
ben, so sind die jeweils zustandigen Behérden umgehend zu benachrichtigen. Entsprechende Hinweise
und Handlungsanweisungen werden unter ,Altlasten und Altablagerungen”, ,Kampfmittel” und , Arché-
ologische Hinweise” in der Planzeichnung unter ,Hinweise” aufgefihr.

3.8 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung der rechtskréftigen Bebauungspléne Nr. 019 ,Ehem. Kasernengelédnde Nordwest”
sowie Nr. 024 ,Ehem. Kasernengelénde Mitte” wurden Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen
getroffen. Fir die in den Planen als Gewerbegebiet GE (§ 9 BauNVO) festgesetzten Fléchen wurden
gemdB TA Larm maximale flachenbezogene Schallleistungspegel von tagsiber / 6-22 Uhr von 65 dB(A)
sowie nachts / 22-6 Uhr von 50 dB(A) festgesetzt.

Fur die geplante Nutzungserweiterung im Betriebsbereich der MRG Rickbau & Recycling und der daraus
resultierenden Anderung der planungsrechtlichen Grundlagen wurden durch die éko-control GmbH
Berechnungen der erwartenden Schallimmissionen im Umfeld der Aufbereitungsanlage erstellt.

Entsprechend der TA Larm wurden dafir die festgesetzten Schallleistungspegel fir die Gewerbegebiete
GE (§ 9 BauNVO) von tagsitber / 6-22 Uhr von 65 dB(A) sowie nachts / 22-6 Uhr von 50 dB(A)
unveréndert angesetzt. Betrachtet wurden unter anderem PKW-, LKW-Bewegungen, Werksverkehre wie
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Radlader, Bagger usw. sowie Zusatzbelastungen mit Spitzenpegel wie beispielsweise das Absetzen und
Aufnehmen von Containern oder Arbeiten der Metallschere.

Die im Rahmen dieser Prognose angesetzten Schallleistungspegel basieren auf Literaturwerten fir
anlagentypische Maschinen. Dabei wurde unter Bericksichtigung der Ausgangswerte fir die
Schallemission, der Beurteilungspegel fir die ausgewdhlten Immissionsorte berechnet.

Durch Unterschreitung der Pegeldifferenz ALIW nach DIN 45691 [2] fir alle untersuchten Immissionsorte
werden durch das Neuvorhaben die festgesetzten fléchenbezogenen Schallleistungspegel (65 dB(A)/m?2
am Tag, 50 dB(A)/m? in der Nacht) der bestehenden Bebauungspléne Nr. 019 ,Ehem. Kasernengelénde
Nordwest” und Nr. 024 ,Ehem. Kasernengeldnde Mitte” sicher eingehalten. Eine Uberschreitung der
Spitzenpegelrichtwerte ist durch die geplante Nutzungserweiterung nicht zu erwarten.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel der Bebauungspléne Nr. 019 ,Ehem.
Kasernengelénde Nordwest” und Nr. 024 ,Ehem. Kasernengeldnde Mitte” werden daher in den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 039 ,YorckstraBBe” unverdndert Gbernommen.

siehe Anlage:
Oko-controll GmbH - Stellungnahme Schallimmissionsprognose 1-23-05-140 vom 28.02.2024

4.  Hinweise und MaBnahmen zur Verwirklichung des B-Planes

4.1 Bodenordnende Maf3nahmen

Die Plangebietsflachen befinden sich in privatem Eigentum oder erbaurechtlichem Besitz des
Recyclingunternehmens. Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

4.2  Kosten fur die Verwirklichung

Vorhabentréger ist das Recyclingunternehmen MRG Riickbau und Recycling GmbH, Stadtoldendorf, mit
dem ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen wurde. Dieser regelt die jeweils anteilige Kostentragung
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 039 ,Yorck-Strafle”. Ggfs. notwendige
ErschlieBungsmaBBnahmen sind durch die Vorhabentréagerin zu tragen.

5.  Stadtebauliche Werte

PlangebietsgréBe rd. 5,11 ha
GE - Gewerbegebiet 46.311 gm
Grinfléche (privat) 4.783 gm
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Teil 2 - Umweltbericht - 1. Stufe

1. Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Nach den gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches bedirfen fast grundsatzlich alle
Bauleitplanverfahren einer Umweltprifung.

Nach § 2, Absatz 4 BauGB werden in dieser Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung, der entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zundgchst hat die Gemeinde fur jeden Bauleitplan festzulegen, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwégung erforderlich ist (sog. Scoping).
Die dazu erforderliche Behérdenbeteiligung ist in § 4 Abs. 1 geregelt. Maf3stab dabei ist das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann (Zumutbarkeits- und
VerhdaltnismaBigkeitsmaBstab).

Nach dem aktuellen Bearbeitungsstand des Bauleitplanverfahrens wird durch die Stadt Stadtoldendorf
hiermit die erste Stufe des Umweltberichtes in Form einer Beurteilung der betroffenen Belange des
Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorgelegt.

1.2  Belange des Umwelischuizes, einschlief3l. des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Stadt Stadtoldendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 039 ,Yorckstrafie”
die Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes (GE gem. §8 BauNVO) entsprechend den aktuellen und
zukinftigen Bedirfnissen.

Im Zuge der Umweltprifung ist zu ermitteln, inwieweit durch die Planaufstellung Belange des
Umweltschutzes betroffen sind.

Zunachst hat die Stadt Stadtoldendorf die erste Stufe des Umweltberichtes in Form der anliegenden
Checkliste (siehe folgende Seite) zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes durchgefihr.
Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung werden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
hierzu um Stellungnahme gebeten.
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Anhang 1 Checkliste

Diejenigen Umweltbelange, die in der Checkliste mit ,nicht betroffen” eingeschétzt wurden, missen
auch im Umweltbericht nicht ausfihrlich beschrieben und bewertet werden. Diejenigen Umweltbelange,
die von der geplanten MaBBnahme betroffen sind bzw. bei denen sich im weiteren Verfahren neue
Erkenntnisse ergeben kénnen, missen im Umweltbericht ausfuhrlicher behandelt werden.

Belange Betroffen Nicht Nach Scopingtermin:
betroffen Weiterer
Untersuchungsbedarf
notwendig

Schutzgiter

Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser/ Grundwasser

Schutzgut Klima/ Luft

Schutzgut Landschaftsbild

Wirkungsgefige der Schutzgiter untereinander

XX X [ X [X [X |X

Biologische Vielfalt

Schutzgebiete/ Geschitzte Objekte

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der x
EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie e
(EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gem. § 2 BNatSchG

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

Biosphdrenreservate gem. § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

XX [ X [X [X |X |X |X

Gesetzlich geschitzie Biotope gem. § 30 BNatSchG

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine x
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige X
Sachgiter

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Landschaftspléne

XX [X [X X |X

Sonstige Pléne, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten gem. §
19 WHG, Heilguellenschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten gem. § 32 WHG)

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen x
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des x
Umweltschutzes
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Teil 3 — Verfahrensvermerke

- Der Verwaltungsausschuss des Stadt Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung am 11.06.2025 die
Aufstellung  des  Bebauungsplans  Nr. 039  Yorck-StraBe”  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB am

ortstblich bekannt gemacht.

- Der Verwaltungsausschuss des Stadt Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung am .. dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 039 ,Yorck-Strale” und der Begriindung zugeshmm’r und die
Sffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen

Auslegung wurden am . . ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 039 ,Yorck-Strafle” einschlieBlich der Begrindung hat in der Zeit vom
: bis einschlielich . . offentlich ausgelegen. Die Behérdenbeteiligung

erfolgfe mit Schreiben vom . . vom . . bis zum

Die Prifung der fristgemdaB vorgebrachten Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am

- Der Rat des Stadt Stadtoldendorf hat den Bebauungsplan Nr. 039 ,Yorck-StraBe” einschlieBlich
der Begrindung nach Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Vorstehende Begrindung gehért nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht den
Charakter von Festsetzungen; Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
Stadtoldendorf, den .

Der BUrgermeister

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 039 ,Yorck-StraBe”  wurde ausgearbeitet von:

—17) THORSTEN MULLER-RAUSCHGOLD
I\ ‘ Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Architekt + Stadtplaner AKN

Corveyblick 48, 37603 Holzminden

MOLLER Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

Architektur | Stadtplanung

Die Entwurfsbegrindung hat geméaB3 § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurfsplan vom
bis einschl. . . dffentlich ausgelegen.

Stadtoldendorf, den .

Der BUrgermeister

Der Rat des Stadt Stadtoldendorf hat der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 039 ,Yorck-
StraBe” in seiner Sitzung am .. zugestimmt.

Stadtoldendorf, den .

Der Biurgermeister
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Teil 3 — Beteiligungsverfahren

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Stadt Stadtoldendorf fohrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden und der Offentlichen
Auslegung gemdaf 8§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig durch.

Die Stadt fihrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden in der Zeit vom .......... bis einschlieBlich
.......... und die éffentliche Auslegung in der Zeit vom .......... bis einschlieBllich .......... gemdaf} §§ 4
Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB durch.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden von ... Behorden
bzw. Tragern &ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht:

Dies waren:

Folgende Behdrden und Tréger offentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne abwéagungsrelevante
Inhalte abgegeben, die zur Kenntnis genommen wurden:

Dies waren:
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