3. Dacher

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hiischebrink-Hohenwegsfeld", A: Planzeichenerklarung 31 Fir Haupigebéude sind ausschiietich geneigte Dacher mit siner Dachneigung

zwischen 35° und 50° zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung
Stadt ESCh e rh a u Se n (§ 9 (1) 1 BauGB) 3.2 Fur Garagen und Nebenanlagen sind ebenfalls geneigte Dacher mit einer geringeren

Dachneigung von 15° bis 35° zulassig, um dadurch ein einheitliches Gesamtbild

Allgemeines Wohngebiet zwischen Haupt- und Nebenanlagen zu erreichen. Garagen mit Flachdach sind nur mit
(siehe textliche Festsetzungen 1.1 und 4.1) begriinten Flachdichern oder als begriinte offener Carport zulassig.
fffff (§ 4 BauNVO)
3.3 Um im geneigten Gelande eine klar ausgerichtete Gebaudeform sicherzustellen,
2. MaRB der baulichen Nutzung diirfen Nebenfirste gegentiber der im Bebauungsplan festgesetzten Hauptfirstrichtung
(§9 (1) 1 BauGB) eine Lange von héchstens der Halfte des Hauptfirstes erreichen.
0.3 Grundflachenzahl, GRZ 4. Verbot von Kies- und Schotterflachen
’ (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO) Auf den nicht iberbauten Grundstiicksfléchen sollen Kies- und Schotterflachen nur fiir bis
. zu 50 cm breite Spritzschutztreifen an Gebauden und flr geschotterte Wege mit einer
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} maximalen Breite bis 1 m zulassig.
‘ (siehe textliche Festsetzung 3)
'\ (§ 16 (2), (3) und § 20 BauNVO) 5. Ordnungswidrigkeiten
Bei Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften liegt gemag § 80 (3) NBauO eine
3. Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache Ordnungswidrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
(§ 9 (1) 2 BauGB) Geld-bule bis zu 500.000 € geahndet werden. Da, nach der Novellierung der
Bauordnung nicht mehr alle Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig sind, kommt den
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bauherren, den Entwurfsverfassern und den Bauunternehmen eine besondere
(siehe textliche Festsetzung 2) Verantwortung fur die Beachtung der értlichen Bauvorschriften zu.

(§ 22 (1), (2) BauNVO)

Baugrenze D H | nWGIS

(siehe textliche Feststetzung 4.2)
(§23 (1), (3) und (5) BauNVO)
1. Aufgehobene Bauvorschriften
—_— Stelluna der baulichen Anlagen Im__GeItungsbereich der 5. Andgrung des Bebauu_ngspla_neg Nr. 014
H t? tricht i t'Ig StraR ,Huschebrink-Hohenwegsfeld" ist die Bauvorschrift zu Einfriedungen und Farben
(Hauptfirstrichtung tangentil zur Strale) (§ 4 und § 5 OBV) aus der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgehoben.

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

Rechtsgrundlage
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
5. Griinflichen November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
(§9 (1) 15 BauGB) - die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.

Offentliche Griinflachen Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
(siehe textliche Festsetzungen 5.1 und 5.2) vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025
6. Sonstige Planzeichen Nr. 52).

StralRenverkehrsflachen

e Strallenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung

y —-—e——¢ (es Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Ausgestell/Geandert/Fertiggestellt SERIN)

Praambel (§ 16 (5) BauGB) Datum Name Unterschrift | Datum Name Unterschrift
Verdffentlichung 18.12.2025 | E. Wirthwein 18.12.2025 | W. Pehl

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 (3) der Nds. Bauordnung*) und Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5 Anderung des I i N rene

des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Eschershausen diese 5. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzungam __. . dem Entwurf der . . ) .

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hiischebrik-Hohenwegsfeld", bestehend aus der Planzeichnung und den 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hiischebrik-Hohenwegsfeld" und der Begriindung zugestimmt und die m Bebauungsplanes Nr. 014 ,Huschebrink-Hohenwegsfeld

textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen. Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (§ 9 (7) BauGB)

Eschershausen, den __. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am __._ . ortsuiblich bekanntgemacht.

Stadt Eschershausen Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 014

Der Burgermeister Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hischebrik-Hohenwegsfeld" und der Begriindung
wurdenvom __._ . bis__. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB veroéffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

Eschershausen, den .

Stadt Eschershauser B: Textliche Festsetzungen

.................................... Der Birgermeister

Unterschrift
( ) : MafRstab: 1:1.000 2 oo W - | BlattgroRe: 0,78 x 0,65
1. Art der baulichen Nutzung | % ; % — 9 : :
1.1 Ausschluss von Nutzungen
......................................... Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen unzulassig:
(Unterschrift) - Gartenbaubetriebe
Planunterlage - Tankstellen
. ; (§9 (1)1 BauGBi.V.m. § 1 (6) und (9) BauNVO)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Stadt Eschershausen
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten 2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
ﬁgid'-jsnv‘ﬁ;aergtsisn;“Li‘;‘;‘:‘sf:ég‘:;':” und Satzungsbeschluss Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen betragt auf den mit Einzel- und 5 A d d Beb | Nr. 014
‘ Der Rat der Stadt Eschershausen hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 5. Anderung des Doppelhausbebauung festgesetzten Flachen 2 pro Wohngebaude. . § . naeru n_g es eébauu ngsp "anes r.
© 2025 “ LGLN Bebauungsplanes Nr. 014 "Hiischebrik-Hohenwegsfeld", in seiner Sitzungam __.__.____als Satzung (§ 10 BauGB) (§ 9 (1) 6 BauGB) Hiuschebrin k-Hohenwegsfe|d
sowie die Begriindung beschlossen.
Herausgeber: Il:angesamt far Geoinl\ﬁgr?ationhund (LOLN) Eechorch . 3. Zahl der VoIIgeschosse
andesvermessung Niedersachsen schershausen, den __. . ) . . .
Regionaldirektion I?lortheim Stadt Eschershausen Innerhalb der A”ge_.me.men_ Wohngebiet sind tals_eltlg_ Unterg?sc_hosse als Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
Katasteramt Northeim Der Biirgermeister Vollgeschosse zulassig, eine Anrechnung auf die héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse erfolgt nicht. SVGRN P PR
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen (§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 20 BauNVO) é&’éli’\\
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Standvom __._ . ). Sie ist hinsichtlich e VViuy AN €1Q,Q . QO
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . . N I WA 7 M"’b
____________________________________ 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (sl 1] ) ¥ et
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. (Unterschrift) 4.1 Im WA sind Garagen i.S. von § 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren . /. Ny 7S j v.gl" %
Grundstucksflache zuldssig. Sonstige bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben V] = ’ S
(Ort) ...... (Datum) ........... den e Unbel’uhrt ( ”
§9 (1) 2BauGi.V.m. § 12 BauNVO und § 23 (5) BauNVO
(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel Bekanntmachung und Inkrafttreten 4.2 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind bei einer Flache bis max. 12 gm
) ausnahmsweise auch aufderhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hischebrik-Hohenwegsfeld", ist gem. § 9 (1) 2 BaugB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 BauNVO
§ 10 Abs. 3 Satz1 BauGBam __. .  im Amtsblatt des Landkreises ........................ bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt. (")ff G £
................................................................. 5. entliche Griinflache
(Unterschrift) gie EééAnderung des nga;ur;tg]spltantes Nr. 014 "HUschebrik-Hohenwegsfeld", ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 5.1 Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind zum Aufbau einer
aubbam__.__.____Ihrrait gefreten. Griinachse je 50 gm angefangener Flache mindestens ein einheimischer,
Eschershausen, den . standortgerechter hochstammiger Laubbaum (Stammumfang min. 18-20 cm) zu
p Stadt Eschershausen pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Planverfasser Der Biirgermeister

5.2 Auf der offentlichen Grunflache (,Grunanger®) ist auf ganzer Lange ein Ful3-
und Radweg in einer Breite von max. 2,50 m zulassig. Zwecks (Teil-)Versickerung
und Verdunstung das anfallenden Niederschlagswasser auf dem Fuf3- und
Northeim, den 18.12.2025 e, Radweg sind fiir die Oberflachenbefestigung nur wasserdurchlassige Materialien
(Unterschrift) (z.B. wassergebundene Decke, Feinsplit 0.4. mit einem Abflussbeiwert von max. Bebauungsp|an
0,5) zulassig. Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hiischebrik-Hohenwegsfeld", wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hauserstraflie 1, 37154 northeim.

Entwurf

Planveriasser (. Penie) C A -
Verletzung von Vorschriften C . O I’tl | Ch e B a UVO rSCh rlfte n

) Stand: 18.12.2025
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014

"Huschebrik-Hohenwegsfeld", sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der 1. GeltunngereiCh
. Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Die ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung gemag § 84 (3) NBauO gelten im Betreuung:
Anderungsbeschluss ﬁﬁﬁiﬂg@giivag;ﬁ;?;ebgesiglgkjsr:iacr;gZﬁg:&egeﬁ;sﬁﬁxgr%rg:g des Bebauungsplanes Nr. 014 Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014
Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Stadt Eschrshausen hat in seiner Sitzungam __.__.__ die Aufstellung der sHuschebrink-Hohenwegsfeld”, der Stadt Eschershausen
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 "Huschebrik-Hohenwegsfeld", beschlossen. Der Anderungsbeschluss Eschershausen, den __. (Unterschrift)
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht. Stadt Eschershausen 2. Hohenentwicklung
Der Burgermeister 2.1 Es wird eine zulassige maximale Traufhéhe von 3,70 m festgelegt. Die
Eschershausen,den . . . ) . v . .
Stadt Eschershausen — Bezugsebene ist hierbei der tiefste Punkt der hangaufwartsliegenden Aulienseite
Der Biirgermeister dgg Gebaudes mi.t der__gewachsenen Obgrﬂéche am h6chstgeleg__ensten. . N planungsgruppe
einigermalien gleichmafige ebenen Gelandeboden des Grundstucks. Sie wird J h
----------------------------------- anhand der amtlichen Katasteramtsunterlage bestimmt. puche

(Unterschrift)

stadtplanung umweltplanung consulting gmbh

____________________________________ 2.2 Beim moglichen Bau eines Doppelhauses sollten die Traufhéhen der
(Unterschrift) zusammengehdrenden Doppelhaushalften aufeinander abgestimmt ausgefuhrt Verzeichnis: 644BP2-a.vwx
werden, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erlangen.
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