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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wanderparkplatz und Ti-
nyhouse-Siedlung Ith" sind

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Holzen hat in seiner Sitzungam __.__. den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 5 ;\Wanderparkplatz und Tinyhouse-Siedlung Ith" gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 (1) BauGBam __.__.__ ortsublich bekanntge-
macht worden.

Die frhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde nach vorheriger Be-
kanntmachungam __.__. vom __.__. bis einschlieflich __.__. durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

21.05.2024 gemal’ § 4 (1) BauGB bis __.__. beteiligt und um eine Stellungnahme gebe-
ten.
Der Rat der Gemeinde Holzen hat in seiner Sitzungam __.__. dem Entwurf des Bebau-

ungsplans einschliel3lich Entwurfsbegrindung und Umweltbericht zugestimmt und seine
Verdéffentlichung bzw. Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Veroéffentlichungsfrist des Entwurfs des Bebauungsplans gemal3 § 3 (2) BauGB wurde
nach Bekanntmachungam __.__. vom . bis einschlieflich _.__. durch-
gefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom __.__. gemald § 4 (2) und § 2 (2) BauGB bis __.__. beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Holzen hat in seiner Sitzungam __.__. den Bebauungsplan Nr.
5 ,Wanderparkplatz und Tinyhouse-Siedlung Ith", nach Prifung der nach §§ 3 (2) und 4 (2)
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BauGB vorgebrachten Anregungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass

Gemeinsam mit einem privaten Vorhabentrager plant die Gemeinde Holzen auf dem Ith die
Entwicklung eines Pkw-Wanderparkplatzes und einer Tinyhouse-Siedlung an der Bergseiten-
straBe. Der Pkw-Wanderparkplatz wird auf dem Flurstick 83/26 von der Gemeinde errichtet,
wahrend die Tinyhouse-Siedlung durch den Vorhabentrager auf dem Flurstick 59/4 realisiert
wird. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Bergseitenstrafe (Flurstlicke 55/2, 84/5, 128/3 und
135/9).

Das Projekt der Tinyhouse-Siedlung mit dem Namen ,AUSZEITH" verfolgt das Ziel, einen
nachhaltigen Ruckzugsort zu schaffen, der Erholung, Wohnen und Naturverbundenheit ver-
eint,

Durch die schrittweise Aufbereitung des Gelandes, den Bau mehrerer Tiny Houses und die
Einrichtung von Stellplatzen fur Vanlife-Reisende entsteht ein dkologisch bewusstes Kon-
zept. Erganzt wird das Vorhaben durch eine Versorgungsstation mit E-Bike-Ladestationen,
Sitzgelegenheiten, Informationsmaterial und Stellplatzmdoglichkeiten fur Vanlife-Camper.
Langfristig sollen ein Teil der Tiny Houses nicht nur als Ferienunterkinfte fur einen wech-
selnden Personenkreis, sondern auch als dauerhafte Wohnmaglichkeit fur naturverbundene
Menschen dienen.

Das Plangebiet liegt derzeit im unbeplanten Aul3enbereich nach § 35 BauGB, da es weder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB, noch im Zusammenhang bebauter
Ortsteile nach § 34 BauGB liegt. Der wirksame Flachennutzungsplan weist es bereits als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Bildung" aus. Um die Ent-
wicklung der Tinyhouse-Siedlung und den Pkw-Wanderparkplatz zu ermdoglichen, soll eine
bauleitplanerische Aufbereitung erfolgen.

2.2 Planungserfordernis

Der Pkw-Wanderparkplatz sowie die zur Ferienvermietung vorgesehenen Tiny Houses kén-
nen grundsatzlich der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung" zugeordnet werden. Aller-
dings erfordert der Anteil der Tiny Houses, die fur das Dauerwohnen vorgesehen sind, eine
Ausweisung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan und eine entsprechend analoge
Festsetzung im Bebauungsplan. Der Pkw-Wanderparkplatz soll durch eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt werden. Zudem muss der Pkw-Wan-
derparkplatz im Flachennutzungsplan mindestens durch ein entsprechendes taktisches Zei-
chen dargestellt werden.
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Gemal § 1 (3) BauGB sind Kommunen verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um Baurecht zu
schaffen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans von der Gemeinde sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau) erforderlich.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Das Plangebiet liegt gemal’ § 35 BauGB derzeit im planungsrechtlichen Aul3enbereich, da es
weder innerhalb eines qualifizierten Bebauungsplans noch in einem zusammenhangend be-
bauten Ortsteil liegt.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am Randes des Naturschutzgebietes ,Ithwiesen®,
sudlich der Bundesstralle 240 auf dem HOhenzug des Ith, einer landschaftlich reizvollen Re-
gion, die durch ihre naturnahe Umgebung gepragt ist. Im Osten grenzt direkt das Natur-
schutzgebiet an, wahrend im Westen die Wohnsiedlung der Segelflugstrale angrenzt,
wodurch eine Verbindung zwischen Naturraum und bestehender Bebauung gegeben ist.

Das Plangebiet umfasst vollstandig die Flurstticke 55/2, 59/4, 84/5, 128/3 und 135/9, Flur 10,
Gemarkung Holzen, sowie teilweise das Flurstlck 83/26, Flur 10, Gemarkung Holzen.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Gréfe von ca. 1,03 ha. Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebiets ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im Mal3stab 1:1.000 zu entnehmen.

Das Grundstuck, auf dem die Tinyhouse-Siedlung vorgesehen ist (Flurstiick 59/4), befindet
sich derzeit in einem ungeordneten Zustand und ist stellenweise mit Unrat und Abfallen be-
lastet und teils mit Gehdlzen, teils mit offenem Scherrasen und einzelnen Strauchern be-
wachsen. Dennoch bietet die Flache ein hohes Potenzial fur eine nachhaltige und naturnahe
Entwicklung. Im sudlichen Bereich des Grundstucks steht ein ehemaliges Sanitargebaude.
DarUber hinaus sind am sudlichen Rand des Plangebiets noch Mauerreste eines friheren Ge-
baudes vorhanden. Der Bereich der geplanten Tinyhouse-Siedlung befindet sich auf einer
mittleren Hohe von ca. 363 m U. Normalhdhennull (NHN). Der niedrigste Punkt befindet sich
im Nordosten auf einer Hohe von ca. 355 m 4. NHN und der hochste Punkt im Sudwesten
und Sudosten auf einer Hohe von ca. 370 m 4. NHN. Daher fallt das Plangebiet von Suden in
Richtung Nordosten ab.

Das Grundstuck auf dem der Pkw-Wanderparkplatz geplant ist (Teilflachen des Flursticks
83/26) besteht aus einer enemaligen Grunlandflache, die einen verbrachten Zustand auf-
weist. Der Bereich des geplanten Pkw-Wanderparkplatzes befindet sich auf einer mittleren
Hbhe von ca. 363 m. U. NHN Der niedrigste Punkt befindet sich im Nordosten auf einer Héhe
von ca. 362 m U. NHN und der héchste Punkt im Stdwesten auf einer Hohe von ca. 365 m .
NHN. Daher fallt das Plangebiet von Sudwesten in Richtung Nordosten ab.

Die Bergseitenstrale (Flurstlicke 55/2, 84/5, 128/3 und 135/9) ist eine asphaltierte Erschlie-
BungsstralRe, die von der Bundesstralie 240 nach Stden abzweigt und zwischen dem geplan-
ten Pkw-Wanderparkplatz und der vorgesehenen Tinyhouse-Siedlung verlauft. Im weiteren
Verlauf geht sie in den Angelika-Machinek-Weg Uber, der stdlich in Richtung des Segelflug-
platzes auf dem Ith fuhrt. Die im Geltungsbereich aufgenommene Bergseitenstralie befin-
det sich auf einer Héhe von 360 m U. NHN im Norden und ca. 369 m U. NHN im Suden.

606 BP Begriindung 1-c.docx
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Abbildung 1: Makrolage mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot), (Quelle: TK25, Niedersachsische
Umweltkarten, ohne Maf3stab)
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Abbildung 2: Mikrolage mit Kennzeichnung des Plangebiets (rot), (Quelle: AK5, Niedersachsische Um-
weltkarten, ohne Maf3stab)
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Abbildung 3: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches (rot), (Quelle Niedersachsische Um-
weltkarten)

Abbildung 4: Ansicht des Plangebiets mit der vorhandenen Zufahrt zum Areal (Eigene Aufnahme, Mai
2025)
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Abbildung 6: Ehemaliges Sanitdrgebaude im westlichen Bereich des Areals (Eigene Aufnahme, Mai
2025)

606 BP Begriindung 1-c.docx “



GEMEINDE HOLZEN
Bebauungsplan Nr. 5 ;,Wanderparkplatz und Tinyhouse-Siedlung Ith"

Abbildung 7: Ausblick in die freie Landschaft vom Héhenzug des Ith am 6stlichen Rand des Areals (Ei-
gene Aufnahme, Mai 2025)

Abbildung 8: Ansicht einer Freiflache im noérdlichen Bereich des Areals (Eigene Aufnahme, Mai 2025)
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Abbildung 9: Ansicht der Bergseitenstrae mit geplanter Flache des Pkw-Wanderparkplatzes (Eigene
Aufnahme, Mai 2025)

Abbildung 10: Ansicht der geplanter Flache des Pkw-Wanderparkplatzes. Im Hintergrund Wohnbebau-
ung der Segelflugstrae (Eigene Aufnahme, Mai 2025)
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2.4 Innenentwicklungspotenziale / Bedarfsnachweis

Die Baugesetzbuchnovelle 2013 hat das Thema der Innenentwicklung starker in den Fokus
geruckt. So soll gemafB § 1 (5) Satz 3 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. GemaR § 1a (2) BauGB soll die
Umwandlung von landwirtschaftlicher genutzter Flache begrundet werden. Zu den Moglich-
keiten der Innenentwicklung zahlen beispielsweise Brachflachen, Gebaudeleerstande oder
Baullcken.

Im Rahmen der Planung zur Errichtung einer Tinyhouse-Siedlung sowie eines angrenzenden
Pkw-Wanderparkplatzes im Bereich der Bergseitenstrale in Holzen wurde eine Uberprifung
der innerértlichen Entwicklungsmaoglichkeiten durchgefuihrt. Dabei wurde insbesondere un-
tersucht, ob im Innenbereich der Ortschaft geeignete Flachen zur Umsetzung der vorgesehe-
nen Mal3nahmen zur Verfugung stehen.

Die Gemeinde Holzen ist gepragt durch eine gewachsene, kleinteilige Siedlungsstruktur so-
wie durch topografisch anspruchsvolle Lagen, die eine Nachverdichtung oder Umnutzung
bestehender Flachen erheblich einschranken. Die wenigen innerdrtlichen Baulticken befinden
sich in Privateigentum und sind grétenteils bereits mit bestehenden Nutzungsabsichten
belegt oder fur klassische Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Eine Umwidmung dieser
Flachen zur Realisierung einer naturnahen Tinyhouse-Siedlung ist weder planungsrechtlich
noch stadtebaulich sinnvoll méglich.

Zudem fehlt es innerhalb des Siedlungsbereichs an ausreichend grof3en, zusammenhangen-
den Flachen, die den spezifischen Anforderungen eines innovativen und &kologisch ausge-
richteten Wohnkonzepts wie dem Tinyhouse-Wohnen gerecht werden kdnnten. Eine solche
Siedlung erfordert eine besondere stadtebauliche Gestaltung mit Raum fur gemeinschaftli-
che Aufenthaltsbereiche, dkologischer Infrastruktur, regenerativer Energieversorgung und
naturnah gestalteter AuRenraume. Diese Rahmenbedingungen kénnen innerhalb der beste-
henden Ortslage nicht erfullt werden.

Die Flache ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Bildung" dargestellt. Diese Darstellung stellt eine
planerische Vorentscheidung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dar und unter-
streicht die Eignung und grundsatzliche Entwicklungsabsicht der Gemeinde flur eine gemein-
wohlorientierte bauliche Nutzung in diesem Bereich.

Der geplante Pkw-Wanderparkplatz ist zwingend an diesen Standort gebunden, da er zur
gezielten Besucherlenkung im Zusammenhang mit dem Naturschutzgebiet ,Ithwiesen”
dient. Nur an dieser Stelle kann er wirkungsvoll die bestehenden Verkehrs- und Erschlie-
Bungsprobleme am Ith I6sen. Ein alternativer Standort - etwa weiter entfernt - wirde das
Ziel der Verkehrslenkung und Entlastung verfehlen.

Zusatzlich unterstutzt der Standort durch seine Lage am Rand der Siedlung eine sanfte
Ubergangszone zwischen bebautem Bereich und Naturraum und ermdglicht damit eine
funktionale und landschaftsvertragliche Einbindung.

Vor diesem Hintergrund wurde die Entwicklung der brachgefallenen Flache fur die Ti-
nyhouse-Siedlung an der Bergseitenstralle, in den planerischen Fokus genommen. Die Flache
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Ithwiesen" und bietet
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durch ihre Lage ein hohes Potenzial fur die Umsetzung eines nachhaltigen Siedlungs- und
Tourismuskonzepts.

Die geplanten MalRnahmen lassen sich mangels geeigneter innerortlicher Flachen nur im Au-
Benbereich realisieren. Der vorgesehene Standort stellt sowohl funktional als auch stadte-
baulich und umweltbezogen die bestgeeignete Option dar. Die vorhandene Darstellung im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit freizeitorientierter Zweckbestimmung sowie
die Standortgebundenheit des Pkw-Wanderparkplatzes untermauern die stadtebauliche Lo-
gik und Notwendigkeit der geplanten Entwicklung.

Angesichts der im Innenbereich nicht verfugbaren, geeigneten Flachen sowie unter Bertick-
sichtigung der besonderen funktionalen Anforderungen und der stadtebaulichen Zielsetzun-
gen ist die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen gemald § 1a (2) Satz 1 BauGB als
Ausnahme vom Vorrang der Innenentwicklung stadtebaulich gerechtfertigt. Die Planung
entspricht dem Erfordernis einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemal3 § 1 (5)
BauGB, da sie sowohl dem Bedarf an alternativen Wohnformen als auch der geordneten Be-
sucherlenkung im Umfeld eines sensiblen Naturraums dient. Die Standortwahl ist zudem
durch bestehende Darstellungen im Flachennutzungsplan vorgepragt und daher auch im
Sinne des Entwicklungsgebots gemald § 8 (2) Satz 1 BauGB sachlich nachvollziehbar.

2.5 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e  Entwicklung einer Tinyhouse-Siedlung fur naturnahes, minimalistisches Wohnen.

e Verbesserung der touristischen Infrastruktur durch Stellplatze fur Vanlife-Rei-
sende.

e Bereitstellung von Erholungsangeboten und Umweltbildungsmalinahmen.

e Einrichtung von Versorgungsstationen mit E-Bike-Ladestationen und Informati-
onsmaterial

e  Forderung nachhaltiger Bauweisen und regenerativer Energiequellen.
e Schaffung eines attraktiven Naherholungsgebiets fur Einwohner und Besucher.
e  Unterstltzung regionaler Wirtschaft durch neue Tourismusangebote.

e  Errichtung eines Pkw-Pkw-Wanderparkplatzes zur Besucherlenkung und Entlas-
tung des Verkehrs im Naturschutzgebiet ,Ithwiesen”.

e Anbindung Uber die Bergseitenstralle und Sicherstellung der Verkehrsanbindung

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Umwelt-
prufung gewurdigt und in einem Umweltbericht dokumentiert.

e Neben der Umweltprufung wird eine Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz durchgefthrt, um flr einen Ausgleich der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft Sorge zu tragen.

e Die Belange des Artenschutzes werden durch faunistische Kartierungen und Er-
stellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gewurdigt.
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e  Planungsrechtliche Sicherung und Ermaoglichung der Realisierung der Tinyhouse-
Siedlung und des Pkw-Wanderparkplatzes durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans.

e  Anderung der bisherigen Flachennutzungsplandarstellung fur die Tinyhouse-Sied-
lung von ,Sonderbauflache - Freizeit, Erholung und Bildung" zu Wohnbauflache,
um Dauerwohnen zu ermdoglichen. Kennzeichnung des Pkw-Wanderparkplatzes
im Flachennutzungsplan durch ein entsprechendes taktisches Zeichen. Die Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

2.6 Plangrundlagen

Folgende Fachgutachten liegen der Planung zu Grunde:

Artenschutzgutachten

Zur Erfassung der Fauna im Plangebiet fUhrte ein Artenschutzer eine mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmte faunistische Kartierung durch. Zudem erstellte er einen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die Erhebung der Avifauna und Reptilien erfolgte wahrend der Vegetationsperiode 2025 und
dient als Grundlage zur Beurteilung der geplanten Nutzung sowie der Auswirkungen auf ge-
schitzte Arten. Die Ergebnisse wurden in die Planungsunterlagen in Kapitel 7 eingearbeitet.

Das Gutachten wird im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gemald § 3 (1) BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB zur Verfu-
gung stehen.

2.7 Projektbeschreibung

Das Projekt ,,AUSZEITH" zur Errichtung einer Tinyhouse-Siedlung wurde von privaten Vorha-
bentragern ins Leben gerufen und verfolgt das Ziel, einen naturnahen Ruckzugsort fur Erho-
lung, Wohnen und Freizeitaktivitaten zu schaffen. Neben der Tinyhouse-Siedlung plant der
Landkreis Holzminden gleichzeitig die Einrichtung eines Pkw-Wanderparkplatzes, um die Re-
gion fur Naturfreunde und Outdoor-Aktivitaten besser zuganglich zu machen.

2.7.1 Projektidee ,,AUSZEITH"

Im Mittelpunkt steht das Konzept des nachhaltigen und minimalistischen Wohnens in Ti-
nyhouses, kombiniert mit einer bewussten Nutzung von Ressourcen und einer harmoni-
schen Eingliederung in die Natur. Die Idee entstand aus der Erfahrung, dass wahre Zufrie-
denheit nicht an materiellen Besitz gebunden ist. Stattdessen mochten die Initiatoren einen
Ort erschaffen, an dem Menschen zur Ruhe kommen, neue Energie schopfen und die Schon-
heit der Natur genieRen kénnen.
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2.7.1.1 Standort und Konzept

Das Grundstuck an der Bergseitenstralie 3 in Holzen-Ith befindet sich derzeit in einem stark
vernachlassigten Zustand. Uber Jahre hinweg hat sich eine erhebliche Menge an Unrat ange-
sammelt, darunter Schrott und Mull, die das Gelande unansehnlich und schwer zuganglich
machen,

Durch eine umfassende AufraummafRnahme wird das Gelande grundlegend aufgewertet
und in einen harmonischen Einklang mit der umgebenden Natur gebracht. Die geplante Um-
gestaltung wird nicht nur die Beseitigung von Altlasten und Unrat umfassen, sondern auch
eine gezielte Renaturierung des Areals ermaoglichen. Statt eines verwahrlosten Grundstuicks
wird hier ein Ort der Ruhe und Erholung entstehen - ein Ruckzugsort fur naturverbundene
Menschen, der sowohl fur nachhaltiges Wohnen als auch fur Freizeit- und Erholungszwecke
genutzt werden kann.

Durch die geplante Neugestaltung wird das Grundstulck nicht nur optisch und ékologisch er-
heblich aufgewertet, sondern auch langfristig einen positiven Beitrag zur Umgebung und
zum angrenzenden Naturschutzgebiet leisten. Was heute noch als verwildertes, ungenutz-
tes Gelande erscheint, wird in Zukunft ein einladender, naturnaher Lebensraum sein, der
Mensch und Natur gleichermal3en zugutekommt.

Einige der geplanten Tiny Houses im mittleren und sudlichen Bereich sollen dauerhaft be-
wohnt werden (7 Stlck), wahrend die Hauser am &stlichen Rand zur Vermietung stehen (4
Stuck). Die Parzellen werden jeweils etwa 400 m? grol3 sein. Vorgesehen sind klassische Tiny
Houses mit bis zu zwei Vollgeschossen. Die Grundflache betragt 40 m2. Zudem kénnten
kompakte Grundmodule zum Selbstanbau angeboten werden. Es besteht auch die Méglich-
keit, zwei Tiny Houses miteinander zu verbinden.

Ein zentraler Parkplatz fur Pkw ist geplant. Direkt daneben entstehen ein Touristen-Info-
punkt sowie eine gemeinschaftlich nutzbare Werkstatt. Im stdlichen Bereich k&nnten Stell-
platze fur Van-Life-Camper eingerichtet werden. Das ehemalige Sanitargebaude kénnte sa-
niert und weiter als solches genutzt werden.

Im Norden wird aul3erdem ein zentraler Abfallplatz eingerichtet. Direkt daneben befindet
sich der zentrale Energie- und Wasserversorgungspunkt am tiefsten Punkt des Gelandes
(siehe Abbildung 11).

606 BP Begriindung 1-c.docx k‘



14 GEMEINDE HOLZEN
Bebauungsplan Nr. 5 ,Wanderparkplatz und Tinyhouse-Siedlung Ith*

Dauerwohnen

AN
Legende:
ZV = Zentrale Versorgungsstation (Frischwasser, Abwasser, Elektrizitat, Internet...)

AP = Abfallplatz
WC/D = WC, Dusche

WS = Werkstatt
TS = Tourismusstation (Wandertourismusférderung, E-Bike Ladestation...)

Abbildung 11: Lageplan der Projektidee "AUSZEITH". Quelle: Juliane Weihs und Julian Bock, 2025, ohne
Maf3stab

0‘
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2.7.1.2 Geplante Meilensteine

Die nachfolgend aufgefUhrten Meilensteine stellen eine vorlaufige Planung des Vorhabentra-
gers dar und dienen als Orientierung fur die Projektentwicklung. Inre Umsetzung hangt von
verschiedenen Faktoren ab, darunter Genehmigungen, Finanzierung und praktische Mach-
barkeit. Anpassungen oder Anderungen sind daher maglich.

1. Gelandeaufbereitung
o Entfernen von Unrat und abgestorbenen Baumen
o Schutz vor erneuter Vermullung
o Erste Anpflanzungen zur ékologischen Aufwertung
2. Errichtung der Tiny Houses
o Bau und Installation des ersten Tiny Houses
o Erprobung durch Probewohnen und Vermietung zur Finanzierung
o Schrittweise Erweiterung auf bis zu elf Tiny Houses
3. Stellplatze fur Vanlife-Reisende
o Einrichtung von Stellplatzen fur mobile Reisende
o Sensibilisierung fur naturfreundliches Verhalten durch Informationsangebote
4, Versorgungsstation fur Besucher
o E-Bike-Ladestationen und Fahrrad-Reparaturstation
o Sitzgelegenheiten und Snackautomaten
o Informationsmaterial zur Region

o Potenzieller Shuttle-Service fur Wanderer

Das Projekt soll nicht nur ein Erholungsort sein, sondern auch ein Beispiel fur nachhaltiges
Bauen und Leben. Die Tiny Houses sind zunachst zur temporaren Nutzung (z. B. fUr Urlaubs-
gaste) vorgesehen, spater soll es auch feste Wohnmaoglichkeiten fur Gleichgesinnte geben.
Durch die Kombination aus nachhaltigem Wohnraum, touristischem Angebot und naturna-
her Infrastruktur soll AUSZEITH einen Mehrwert fur die Region bieten und langfristig zur For-
derung umweltbewussten Lebens beitragen.

2.7.2 Projektidee Pkw-Wanderparkplatz

Der Landkreis Holzminden hat die Errichtung eines Besucherparkplatzes am Rand der Orts-
lage Holzen-Ith zur Entlastung des Verkehrs und zur besseren Besucherlenkung im Natur-
schutzgebiet ,Ithwiesen" angeregt. Grundlage hierfur ist das bis 2019 erarbeitete Besucher-
lenkungs- und Umsetzungskonzept. Die Gemeinde Holzen greift diese Idee auf und plant die
Umsetzung des Pkw-Pkw-Wanderparkplatzes.

Die Planung sieht einen einfachen Schotterparkplatz mit ca. 20 Pkw-Stellplatzen vor. Zur Er-
schlieBung ist eine Zu- und Abfahrt vorgesehen. Der Parkplatz soll auch fur gré3ere Veran-
staltungen von lokalen Vereinen wie der Luftsportvereinigung (LSV) Ithwiesen und dem Er-
lebnispadagogischen Zentrum Ith (EPZI) genutzt werden. Schutzgebiete in direkter Nahe
werden durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt.
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Ziel ist es, den ungeordneten Parksuchverkehr zu vermeiden und die Besucherstrome in
Richtung der Ithwiesen zu lenken, ohne die naturschutzfachliche Wertigkeit der Umgebung
zu beeintrachtigen.

Wahrend die Tinyhouse-Siedlung eine naturnahe Wohn- und Erholungsmaéglichkeit bietet,
soll der angrenzende Pkw-Wanderparkplatz als Ausgangspunkt fur Freizeitaktivitaten wie
Wandern und Radfahren dienen. Damit wird nicht nur das Wohnangebot erweitert, sondern
auch die touristische Infrastruktur der Region gestarkt.

Der Pkw-Wanderparkplatz erganzt das Gesamtkonzept durch eine verbesserte touristische
Infrastruktur. Gemeinsam tragen die beiden Vorhaben ,AUSZEITH" und Pkw-Wanderpark-
platz zur wirtschaftlichen Starkung der Region bei,

Im weiteren Verfahrensverlauf werden die Auswirkungen beim Bau des geplanten Pkw-
Wanderparkplatzes bewertet und im Umweltbericht beschrieben. Dazu zahlen auch ggf.
Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich.

3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Geman § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung werden im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 fest-
gelegt und auf regionaler Ebene durch die Regionalen Raumordnungsplane (RROP) der Land-
kreise konkretisiert. FUr den Landkreis Holzminden wurde das Regionale Raumordnungspro-
gramm 2024 (RROP 2024) am 26.01.2024 durch den Kreistag als Satzung beschlossen und ist
mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 29.01.2024 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Holzen gehort zur Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf, die im
RROP 2024 als Grundzentrum ausgewiesen ist und zusatzlich die besondere Entwicklungs-
aufgabe "Erholung" tragt. Der Gemeinde Holzen selbst sind keine eigenstandigen raumord-
nerischen Funktionen zugewiesen. Das nahegelegene Mittelgebirge ,Ith", auf dem sich das
Plangebiet befindet, ist ebenfalls als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe ,Erho-
lung" festgelegt und weist damit eine hohe Bedeutung fur den Tourismus und die Freizeit-
nutzung auf.

Das Plangebiet fur die geplante Tinyhouse-Siedlung und den Pkw-Wanderparkplatz befindet
sich im RROP im dargestellten Bereich des ,Graulayers" und ist dem bestehenden Siedlungs-
kérper zugehérig. Ostlich des Plangebiets schlieRen sich Vorranggebiete fur landschaftsbezo-
gene Erholung, Natur- und Landschaftsschutz sowie Flachen des europaischen Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 an (Naturschutzgebiet ,Ithwiesen" mit FFH Gebiet 114 und Vogel-
schutzgebiet V68). Diese Vorranggebiete werden zudem von einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft Uberlagert, das aufgrund besonderer Funktionen wie Bodenfruchtbarkeit und Kul-
turlandschaftsschutz ausgewiesen wurde. Nordlich des Plangebiets verlauft die Bundes-
stral3e 240, die als Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung klassifiziert ist.
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Durch die direkte Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen wird das Ziel der flachen-
sparenden Entwicklung gemaR den Vorgaben der Raumordnung unterstutzt. Das Vorhaben
der Tinyhouse-Siedlung starkt die touristische und wohnbauliche Entwicklung in unmittelba-
rer Nahe zu den vorhandenen Siedungsstrukturen auf dem ,Ith" und tragt zu einer modera-
ten Erweiterung bei, ohne in empfindliche Schutzgebiete einzugreifen. Der notwendige Ab-
stand zu den angrenzenden Vorrang- und Schutzgebieten wird gewahrt, sodass keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf Natur- und Landschaftsschutz zu erwarten sind. Ebenso
werden landwirtschaftliche Vorrangfunktionen nicht beeintrachtigt, da die Inanspruch-
nahme von Flachen aul3erhalb dieser Vorbehaltsgebiete erfolgt.

Die Umsetzung der Tinyhouse-Siedlung steht damit im Einklang mit den Zielen der Raum-
ordnung, insbesondere der Sicherung und Entwicklung bestehender Siedlungskerne, der
Starkung des landlichen Raumes sowie der nachhaltigen Flachennutzung. Negative Auswir-
kungen auf das RROP 2024 des Landkreises Holzminden sind nicht zu erwarten. Vielmehr
unterstutzt das Vorhaben die im RROP verankerte Entwicklungsaufgabe ,Erholung"”, indem
durch die naturnahe Gestaltung der Siedlung zusatzliche Angebote fur Erholungssuchende
und alternative Wohnformen geschaffen werden kénnen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Bauleitplanverfahren fur die Errichtung der Ti-
nyhouse-Siedlung und des Pkw-Wanderparkplatzes raumordnerisch vertraglich ist und die
Zlele der ubergeordneten Planungsebenen berucksichtigt und unterstutzt.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem RROP 2024 des Landkreises Holzminden mit Kennzeichnung des
Plangebiets
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf stellt
die stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsabsichten der Samtgemeinde in den Grund-
zUgen dar. Bebauungsplane mussen aus den Inhalten und Darstellungen der Ubergeordne-
ten Flachennutzungsplane entwickelt werden.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Eschershau-
sen-Stadtoldendorf mit Kennzeichnung des Plangebiets, ohne Mal3stab

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf (siehe
Abbildung 13) stellt das Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit,
Erholung und Bildung" dar.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Bildung", wahrend 6stlich angrenzend das Natur-
schutzgebiet ,Ithwiesen" dargestellt ist.

Geman § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans ist erforderlich, weil die Festsetzungen
des Bebauungsplans von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen bzw. der
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot entsprechen muss.

Dies kann im vorliegenden Fall gemal3 § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren erfolgen.

Im Zuge des Anderungsverfahrens soll der Flachennutzungsplan wie folgt geandert werden
(siehe Abbildung 14):
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e Darstellung einer ca. 5845 m? (0,58 ha) grol3en Wohnbauflache (W) auf dem Flur-
stlck 59/4, Flur 10, Gemarkung Holzen und Rucknahme einer gleich grof3en Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Bildung".

e  Setzung des taktischen Zeichens ,Pkw-Wanderparkplatz* auf dem Flurstick
83/26, Flur 10, Gemarkung Holzen" (auf der bestehenden Flachendarstellung der
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Bildung").

4 \

v o —\

Freizeit, Erhol
und Bildun,

Abbildung 14: Kiinftige Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplans (Quelle: LGLN und Pla-
nungsgruppe Puche GmbH)

4 Priifung von Planungsalternativen

Im Rahmen der Planung fur die Errichtung einer Tinyhouse-Siedlung, eines Pkw-Wander-
parkplatzes sowie erganzender Erholungs- und Infrastrukturangebote wurden verschiedene
Planungsalternativen gepruft. Diese betreffen sowohl raumliche als auch inhaltliche Varian-
ten. Zudem wurde die sogenannte Nullvariante betrachtet, in der auf jegliche Planung ver-
zichtet wird.

4.1 Raumliche Alternativen

Fur die Umsetzung der vorgesehenen Nutzungen wurden keine konkreten in Frage kom-
menden weiteren Standorte innerhalb des Gemeindegebiets Holzen gepruft. Entscheidende
Kriterien fur die Standortwahl waren insbesondere:

e Nahe zum bestehenden Siedlungskdrper auf dem Ith
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e Planerische Vorentscheidung (bereits Darstellung als Sonderbauflache im wirksamen
Flachennutzungsplan)

e Geringe Beeintrachtigung von Schutzgebieten (insbesondere Natura 2000 und Vor-
ranggebiete fur Natur und Landschaft)

e Gute verkehrliche Anbindung (Uber die Bergseitenstraf3e)
e Flachenverfugbarkeit und Eigentumsverhaltnisse

e Modglichkeit der Integration in die vorhandene touristische Infrastruktur

Andere Standorte, die weiter entfernt von der Ortslage oder unmittelbar innerhalb sensibler
Schutzgebiete gelegen waren, wurden fruhzeitig ausgeschlossen. Diese hatten entweder er-
hebliche Eingriffe in Natur- und Landschaftsschutz erfordert oder waren verkehrlich nur un-
zureichend zu erschlieBen gewesen. Zudem handelt sich um das konkrete Vorhaben des
Grundstuckseigentimers, der das Grundstuck zum Zweck der Wohn- und Ferienhausbebau-
ung bereits erworben hat.

Das aktuell ausgewahlte Plangebiet bietet dabei besondere Vorteile:

Es grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungsstrukturen an, beeintrachtigt keine Vor-
rang- oder Schutzgebiete direkt und ist Uber die bestehende Infrastruktur gut erreichbar.
Zudem ist das Plangebiet im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Sonderbau-
flache dargestellt. Damit bestehen bereits planungsrechtliche Grundlagen, die eine Entwick-
lung des Standorts fur besondere Nutzungen - wie hier fur eine Tinyhouse-Siedlung mit er-
ganzender touristischer Infrastruktur - ermdglichen. Durch die vorhandene Darstellung als
Sonderbauflache wird der notwendige Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplan minimiert
und die Vereinbarkeit mit Ubergeordneten Planungen (Raumordnung) erleichtert.

Wichtig fUr das Konzept ist die Einrichtung eines Pkw-Wanderparkplatzes als zentraler Zu-
gangspunkt fur das touristische Wegenetz am Ith. Auch fur diesen Bestandteil des Vorha-
bens konnte keine sinnvolle raumliche Alternative identifiziert werden. Aufgrund der ge-
nannten Standortfaktoren - insbesondere der direkten Anbindung an das geplante Nut-
zungskonzept, der verkehrlichen Erreichbarkeit und der Lage auBBerhalb sensibler Schutz-
raume - stellt das ausgewahlte Areal auch in Bezug auf den Pkw-Wanderparkplatz den ein-
zig geeigneten Standort dar.

Zwar befindet sich angrenzend ein Parkplatz eines Hotels, dieser ist jedoch in Privatbesitz
und steht nicht fur die 6ffentliche Besucherlenkung zur Verfugung. Eine Einbindung dieses
Parkplatzes in das geplante touristische Nutzungskonzept ist daher nicht méglich. Aus die-
sem Grund ist die Realisierung eines eigenen, 6ffentlich zuganglichen Pkw-Wanderparkplat-
zes am favorisierten Standort zwingend erforderlich.

Aus diesen Grunden wurde auf eine Verfolgung alternativer Standorte verzichtet. Das Plan-
gebiet wird insgesamt als geeignet fur die Umsetzung der Planungsziele bewertet. Sinnvolle
raumliche Alternativen bestehen aus den oben genannten Gruinden nicht.
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4.2 Inhaltliche Alternativen

Als inhaltliche Alternative zur geplanten Entwicklung einer Tinyhouse-Siedlung mit ergan-
zender touristischer Infrastruktur wurde die Moglichkeit gepruft, an diesem Standort ein
klassisches Wohngebiet mit Einfamilienhausern oder Doppelhdusern auszuweisen.

Ein solch herkdbmmliches Wohngebiet hatte jedoch die definierten Planungsziele nicht erfullt:

e Ziel der Entwicklung eines naturnahen, nachhaltigen und minimalistischen Wohnens
ware verfehlt worden. Die Errichtung konventioneller Wohnhauser hatte einen deut-
lich héheren Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad zur Folge gehabt.

e Touristische Funktionen wie Pkw-Wanderparkplatz, Vanlife-Stellplatze oder Umwelt-
bildungsangebote waren nicht umgesetzt worden, sodass der gewulnschte Beitrag
zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur und Besucherlenkung im Bereich des
»Ith" ausgeblieben ware.

e Nachhaltige Bauweisen und regenerative Energiekonzepte, die im Rahmen eines Ti-
nyhouse-Konzepts leichter umsetzbar sind, hatten bei einer klassischen Wohnbebau-
ung nur mit erhdhtem Aufwand oder unter erschwerten Rahmenbedingungen reali-
siert werden kénnen,

e Die angestrebte Schaffung eines modellhaften Naherholungs- und Umweltbildungs-
raums hatte mit einer Ublichen Wohnsiedlung nicht erreicht werden kénnen.

Ebenfalls gepruft wurde die Variante, eine klassische Wohnsiedlung mit einer héheren
Grundflachenzahl (GRZ) und groBerer baulicher Ausnutzung zu entwickeln. Im Rahmen der
aktuellen Planung ist eine GRZ von 0,2 und eine maximale Hbéhe von zwei Vollgeschossen
vorgesehen. Eine Erhdhung der GRZ sowie eine Ausweitung der Gebaudehdhen auf drei oder
mehr Vollgeschosse wurde als nicht zielfuhrend bewertet. Ein intensiverer Flachenverbrauch
sowie ein gréflleres Bauvolumen stiinden im Widerspruch zu den Zielen des naturnahen und
kleinteiligen Wohnens, das in besonderer Weise mit der umgebenden Landschaft harmonie-
ren soll. Zudem wurde eine dichtere Bebauung die angestrebte touristische Funktionalitat

(z. B. Pkw-Wanderparkplatz, naturnahe Aufenthaltsbereiche) erheblich einschranken.

Eine weitere Moglichkeit ware die Entwicklung eines reinen Naturerlebnisraums ohne jegli-
che Bebauung gewesen. Diese Option wurde jedoch verworfen, da sie die Schaffung benotig-
ten, nachhaltigen Wohnraums (Tinyhouses) ausgeschlossen hatte. Zudem ware ohne die Ti-
nyhouse-Siedlung die langfristige Nutzung, ErschlieBung und Pflege der Flache nicht gesi-
chert gewesen. Durch die geplante Kombination von naturnahem Wohnen und touristischer
Nutzung wird hingegen eine dauerhafte Betreuung, Pflege und Erschlielung des Areals ge-
wabhrleistet.

Insgesamt hatte eine rein konventionelle Wohnnutzung die angestrebte Verbindung von
naturnahem Wohnen, nachhaltigem Tourismus und Umweltbildung nicht erfullen kénnen.
Aus diesem Grund wurde diese inhaltliche Alternative verworfen und die Entwicklung einer
Tinyhouse-Siedlung mit erganzender Infrastruktur weiterverfolgt. Weitere realistische in-
haltliche Planungsalternativen bestehen nicht.

X
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Eine inhaltliche Alternative zum geplanten Pkw-Wanderparkplatz besteht ebenfalls nicht, da
dieser eine zentrale Voraussetzung fur die Besucherlenkung und die ErschlieSung des touris-
tischen Angebots im Ith darstellt.

4.3 Nullvariante

Die Nullvariante pruft, welche Folgen eine NichtdurchfUhrung der Planung haben kénnte. Bei
der Nullvariante wurde auf die Aufstellung eines Bebauungsplans verzichtet werden. Damit
waren folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Es entstlinde keine Tinyhouse-Siedlung, wodurch der Bedarf an naturnahem, nach-
haltigem und bezahlbarem Wohnen in kleinen Einheiten nicht gedeckt wurde.

e Der zunehmende Besucherdruck auf das Naturschutzgebiet ,Ithwiesen" kénnte nicht
besser gelenkt werden; ein fehlender Pkw-Wanderparkplatz wurde zu einer Zunahme
von Wildparken und Stdérungen sensibler Naturraume fuhren.

e Das Potenzial zur Forderung nachhaltiger touristischer Angebote (Vanlife-Stellplatze,
Umweltbildungsstationen) bliebe ungenutzt.

e Positive Impulse fur die regionale Wirtschaft wurden ausbleiben.

e Die Mdglichkeit, neue Formen nachhaltiger Bauweisen und regenerativer Energiever-
sorgung beispielhaft zu realisieren, ware nicht gegeben.

e Ohne aktive Planung kénnte keine geordnete stadtebauliche und freiraumplanerische
Entwicklung am Standort stattfinden.

Insgesamt wurde die Nullvariante die Entwicklungsziele der Gemeinde Holzen wie auch der
Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf deutlich verfehlen.

5 Festsetzungen

Das Plangebiet liegt bisher im planungsrechtlichen Auf3enbereich und unterlag demnach kei-
nen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Gemeinde Holzen plant auf Grundlage des Konzeptes des Vorhabentragers zur Tinyhouse
Siedlung und fur die Errichtung des Pkw-Wanderparkplatzes einen Angebotsbebauungsplan
zu erstellen.

Ziel ist es, den in § 30 BauGB genannten Mindestanforderungen an qualifizierte Bebauungs-
plane zu gentigen. Demzufolge sollen mindestens Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstuicksflachen sowie drtliche Verkehrsflachen festgesetzt. Es werden
Festsetzungen aus dem Katalog gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) ange-
wendet. Zur Realisierung des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes sowie zur
Optimierung des Plangebietes werden erganzend weitere Festsetzungen getroffen, um die
gewunschte Umsetzung erreichen zu kénnen.
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Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiutzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung im Plangebiet und Erreichung der Ziele werden in Ausfuhrung des § 1
(3) BauGB im Folgenden die Festsetzungen beschrieben, die im Vorentwurf des Bebauungs-
plans bereits aufgenommen wurden.

Die im Vorentwurf getroffenen Festsetzungen werden im weiteren Verfahrensverlauf nach
Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren und den Erkenntnissen aus den arten-
schutzrechtlichen Prufungen und dem auszuarbeitenden Umweltbericht noch weiter kon-
kretisiert bzw. erganzt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Fur den Bereich der dem Dauerwohnen in Tinyhausern zur Verfugung stehen soll, wird die
Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt. Reine Wohngebiete
dienen dem Wohnen. Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung eines ruhigen und nachhalti-
gen Wohnumfeldes, dass den Bedurfnissen von Bewohnern in kleinen, energieeffizienten
Wohnformen gerecht wird.

Allgemein zulassige Nutzungen

Andere Nutzungen als das Wohnen kdnnen zugelassen werden, wenn durch diese die Ge-
bietscharakteristik des Allgemeinen Wohngebiets erhalten bleibt. Im Sinne des § 3 (2)
BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nen.

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

5.1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestim-
mung ,,Ferienhausgebiet”

Zur planungsrechtlichen Absicherung und Umsetzung des vorgesehenen Konzepts fur den
Bereich, der dem Ferienwohnen vorbehalten sein soll, wird gemal3 § 10 BauNVO ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet"” festgesetzt. In einem Sondergebiet
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sind - abweichend von den Gebietstypen nach den §§ 2 bis 9 BauNVO - ausschlief3lich die
ausdrucklich festgesetzten Nutzungen zulassig.

Fur das Sondergebiet sind daher sowohl die Zweckbestimmung als auch die Art der zulassi-
gen Nutzung eindeutig zu definieren und rechtssicher festzulegen. Die Bezeichnung ,Ferien-
hausgebiet" tragt dabei der Zielsetzung des Bebauungsplans Rechnung.

Ziel dieser Festsetzung ist die Entwicklung eines ruhigen, landschaftsangepassten und nach-
haltigen Umfeldes, das den Bedurfnissen von Erholungssuchenden in kleinen, energieeffizien-
ten Wohnformen - wie insbesondere den Tinyhdusern - gerecht wird.

Allgemein zuldssig sind:

e Ferienhauser mit maximal 40 m?Grundflache je Einheit, die fur den Erholungsaufent-
halt eines wechselnden Personenkreises bestimmt sind

e Sanitargebaude und Sanitareinrichtungen

& Der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Anlagen, Gebaude und Einrichtun-
gen

e Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
& 14 BauNVO fUr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und die fur
den Betrieb eines Ferienhausgebietes erforderlich sind

e Freiraummobiliar und Informationstafeln
® | adeinfrastruktur fur Elektromobilitat

® Fahrwege, FuBwege und Treppen zur inneren ErschlieBung

Im Sondergebiet, dass der Erholung dient, sind folgende Nutzungen unzulassig:
e Dauerwohnen

e Nebenwohnungen (Zweitwohnungen)

Die Zulassigkeit der oben genannten Nutzungen innerhalb des Sondergebiets, das der Erho-
lung dient, unterliegt bestimmten stadtebaulichen Uberlegungen und Planungszielen, die im
Folgenden erlautert werden:

Ferienhauser mit maximal 40 m? Grundflache je Einheit: Die Beschrankung der Grundflache
gewahrleistet die angestrebte kleinteilige Bebauung und entspricht dem Konzept der Ti-
nyhauser. Sie fordert eine flachensparende Bauweise, die sich harmonisch in die Landschaft
einfigt und dem Erholungscharakter des Gebietes Rechnung tragt.

Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVQ): Die notwendige verkehrli-
che ErschlieBung und Infrastruktur fur Fahrzeuge der Gaste und Betreiber wird damit sicher-
gestellt. Gleichzeitig werden stérende Wirkungen auf ein Minimum reduziert, indem die Di-
mensionierung auf den Bedarf der zulassigen Nutzung beschrankt bleibt.
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Ver- und Entsorgungsanlagen, Sanitargebaude: Die technische Infrastruktur zur Versorgung
mit Wasser, Energie sowie zur Abwasser- und Mullentsorgung ist wesentliche Vorausset-
zung fuUr die Funktionsfahigkeit des Gebiets und damit stadtebaulich geboten. Diese sind er-
forderlich, um eine hygienische Grundversorgung sicherzustellen und den Anforderungen ei-
nes dauerhaften Ferienbetriebs gerecht zu werden.

Freiraummobiliar und Informationstafeln: Diese Elemente dienen der Orientierung und Auf-
enthaltsqualitat der Gaste. Sie unterstitzen den Erholungscharakter und férdern ein um-
weltbewusstes Verhalten im Umgang mit dem Gebiet.

Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat: Die Bertcksichtigung moderner Mobilitatsanforde-
rungen tragt zur Reduktion des CO2-Ausstol3es bei und unterstutzt die Zielsetzung eines
nachhaltigen Tourismuskonzepts.

Fahrwege, Fullwege und Treppen zur inneren ErschlieBung: Eine klare, barrierearme und
landschaftsangepasste Erschlielung des Gebiets ist notwendig, um die Zuganglichkeit und
Nutzbarkeit der Ferienhauser sicherzustellen und zugleich die Umweltvertraglichkeit zu wah-
ren.

Einschrankungen hinsichtlich Dauerwohnen und Zweitwohnungen: Dies ist wichtig, um si-
cherzustellen, dass das Sondergebiet weiterhin dem Hauptzweck der Erholung dient und
nicht zu einem dauerhaften Wohnen genutzt wird. Dies fordert die nachhaltige an den tou-
ristischen Zielen ausgerichtete Nutzung des Gebiets.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 10 (4), (5) BauNVO.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet - sowohl im Reinen Wohngebiet als auch im Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” - wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festge-
setzt.

Die GRZ legt fest, welcher Anteil der Grundstucksflache durch bauliche Anlagen Uberdeckt
werden darf. Eine GRZ von 0,2 bedeutet, dass maximal 20 % der jeweiligen Grundstucksfla-
che Uberbaut werden durfen.

Diese Festsetzung tragt den Anforderungen an die im Plangebiet vorgesehenen Tiny Houses
in besonderer Weise Rechnung. Aufgrund ihrer kompakten Bauweise bendtigen Tiny Houses
vergleichsweise geringe Uberbaute Flachen. Gleichzeitig bleibt durch die GRZ von 0,2 ausrei-
chend Spielraum fur zusatzliche bauliche Anlagen, wie z. B. Terrassen, kleine Nebenanlagen
oder Uberdachte AuBBenbereiche, die fur die Nutzung und Qualitat der Grundstlcke wesent-
lich sind.

Zudem unterstutzt die moderate bauliche Ausnutzung die stadtebauliche Zielsetzung einer
durchgriunten, kleinteiligen und naturnahen Siedlungsstruktur, die sowohl im Wohn- als
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auch im Ferienhausbereich angestrebt wird. Die GRZ gewahrleistet damit eine funktionale
und gestalterische Ausgewogenheit zwischen Bebauung und Freiflachen.

Neben der eigentlichen Gebaudegrundflache sind bei der Berechnung der Grundflachenzahl,
auch folgende Grundflachen zu berucksichtigen:

e  Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e  bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird.

Gleichzeitig gilt die Zulassigkeit der Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO.

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 BauNVO)

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse

In dem Reinen Wohngebiet sowie im Sondergebiet, das der Erholung dient, sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig.

Diese Festsetzung orientiert sich an den geplanten Gebaudetypen, der vorhandenen Topo-
grafie sowie der umgebenden Bebauungsstruktur. Durch die Beschrankung der Geschossig-
keit wird eine harmonische Einfligung des Plangebiets in die bestehende Siedlungslandschaft
sowie in das Gelandeprofil vor Ort gewahrleistet.

Fur die im Plangebiet vorgesehenen Tiny Houses ergibt sich aus dieser Regelung, dass sie -
sofern technisch und gestalterisch sinnvoll - ein zweites Vollgeschoss in kompakter Form
aufnehmen kénnen. Ziel ist es, den besonderen Anforderungen an kleinflachiges, ressour-
censchonendes und flexibel nutzbares Wohnen gerecht zu werden, ohne das kleinteilige und
malistabliche Erscheinungsbild der Siedlung zu beeintrachtigen.

Die Definition eines Vollgeschosses richtet sich nach den Vorgaben der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 20 BauNVO)

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

5.3.1 Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise, die dahingehend konkretisiert wird, dass ausschlief3-
lich Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Es soll auch die Méglichkeit bestehen, zwei Ti-
nyhauser miteinander zu verbinden. In Anlehnung an § 22 BauNVO sind die Gebaude mit ei-
nem seitlichen Grenzabstand zu errichten.
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Hausgruppen sind damit ausgeschlossen, da sie der stadtebaulichen Zielsetzung widerspre-
chen, eine strukturierte und kleinteilige Tinyhouse-Siedlung zu etablieren. Durch die Begren-
zung auf Einzel- und Doppelhauser wird das gewunschte Siedlungsbild unterstitzt und die
Eigenstandigkeit der jeweiligen Baukdrper betont.

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in Form von Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb die-
ser definierten Baugrenzen kénnen die Gebaude frei angeordnet werden. Die Baugrenzen
durfen von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Gberschritten werden.

Im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen Nebenanlagen und bauliche Anlagen nach § 23 (5)
BauNVO, welche nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Diese Ein-
schatzung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde.

Die Abstandsflachen nach § 5 NBauO sind einzuhalten.

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 StraBBenverkehrsflache

Die Bergseitenstral3e (Flurstlicke 55/2, 84/5, 128/3 und 135/9) Ubernimmt die ErschlielSungs-
funktion fur die geplante Tinyhouse-Siedlung sowie den Pkw-Wanderparkplatz und bindet
das Plangebiet an die Bundesstralie 240 an. Aufgrund dieser ErschlieBungsfunktion wird sie
im Bebauungsplan in inrer gesamten Parzellenbreite von ca. 6,3 m als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt.

Die Abgrenzung der Stralenverkehrsflache erfolgt Uber Stralenbegrenzungslinien, die eine
klare Trennung zu angrenzenden Nutzungen ermaéglichen. Die festgesetzte Straflenverkehrs-
flache umfasst samtliche fur den Verkehr erforderlichen Flachen - inklusive Fahrbahn, gege-
benenfalls begleitender Randbereiche, Ausrundungen oder Zufahrten.

Eine weitergehende Differenzierung innerhalb der Stral3enverkehrsflache (z. B. in Fahrbahn,
Gehweg, Grunstreifen) sowie eine ggf. Neuordnung oder bauliche Ausgestaltung der Er-
schlieBung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese Belange konnten im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung konkretisiert und technisch umgesetzt werden.

Es ist derzeit nicht von einer grundlegenden baulichen Umgestaltung der Bergseitenstralie
auszugehen, da sie bereits als asphaltierte Erschliefungsstralle genutzt wird. Die vorhandene
Ausbaubreite und Beschaffenheit ermoglichen eine leistungsfahige Abwicklung des zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens sowohl fur die Tinyhouse-Siedlung als auch fur den ge-
planten Pkw-Wanderparkplatz. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist damit funk-
tionssicher gewabhrleistet.
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(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB)

5.4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Pkw-Wander-
parkplatz“

Teilflachen des Flurstuicks 83/26 werden im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Pkw-Wanderparkplatz" festgesetzt. Diese

Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Errichtung eines
Pkw-Wanderparkplatzes auf dem benannten Grundstucksteil.

Mit der gewahlten Zweckbestimmung wird dem Bedarf nach einer geordneten verkehrlichen
ErschlieBung fur Besucherinnen und Besucher Rechnung getragen. Die MaBnahme fordert
die Lenkung und Bundelung des ruhenden Verkehrs, unterstitzt die Naherholung und tragt
zur Entlastung angrenzender Bereiche von unkoordiniertem Parksuchverkehr bei.

(Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB)

5.5 Planungen, Nutzungsregelung, Maf3nahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Inhalte dieses Kapitels werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt - insbeson-
dere nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6f-
fentlicher Belange sowie nach Fertigstellung des Umweltberichts.

5.6 Sonstige Festsetzungen

5.6.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Die beiden Baugebiete innerhalb des Geltungsbereichs werden durch eine Nutzungsabgren-
zungslinie raumlich voneinander getrennt. Diese Linie dient der klaren Trennung der unter-
schiedlichen Nutzungsarten (Sondergebiet und Reines Wohngebiet) und unterstutzt eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung.

5.6.2 Geltungsbereich

Gemal § 9 (7) BauGB setzt der Bebauungsplan seinen raumlichen Geltungsbereich fest. In-
nerhalb der Grenzen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplans im Mafstab 1:1.000
ersichtlich.
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6 Auswirkung der Planung auf die stiadtebauliche
Entwicklung und Ordnung

6.1 Lage

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des bestehenden Siedlungskorpers an der Bergsei-
tenstrafBe auf dem Ith. Es grenzt im Norden an die vorhandene Bebauung an. Die Anbindung
an die Bergseitenstralle ermdglicht eine unkomplizierte verkehrliche ErschlieBung. Die Ent-
fernung von der geplanten Tinyhouse-Siedlung zur Gemeinde Holzen betragt ca. 2 km, wah-
rend Eschershausen, die hachstgrélRere Stadt, rund 8 km entfernt liegt. Diese Nahe zu den
beiden Ortschaften gewahrleistet eine gute Anbindung an die notwendige Infrastruktur wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen, wahrend gleichzeitig die ru-
hige, naturnahe Lage des Ith erhalten bleibt.

6.2 Ortsbild und Landschaftsbild

Die geplante Tinyhouse-Siedlung ist so konzipiert, dass sie sich behutsam in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild einflgt - insbesondere mit Blick auf die sensible Lage am Rand
des Landschaftsschutzgebiets ,Ithwiesen”. Ziel ist es, den Ubergang von der Siedlungsflache
zur offenen Landschaft gestalterisch und funktional nachhaltig zu entwickeln.

Die Siedlung zeichnet sich durch eine geringe Bauhdhe (maximal zwei Vollgeschosse) sowie
eine kleinteilige, lockere Bebauungsstruktur aus. Dadurch entsteht kein massiver Siedlungs-
eindruck; vielmehr bleibt das landschaftlich gepragte Umfeld weitgehend erhalten. Die Ge-
baudegroéBen und -formen orientieren sich an der MaRstablichkeit des Naturraums und ver-
meiden dominante Baukorper.

Die Freiflachen werden naturnah gestaltet - mit extensiven Begriinungen, durchlassigen Bo-
denbelagen sowie Ruckzugsraumen fur Flora und Fauna. Die Verwendung nachhaltiger, land-
schaftsangepasster Materialien fordert die harmonische Einbindung in das Landschaftsbild.
Das Plangebiet soll ein offenes, landschaftsbezogenes Erscheinungsbild erhalten, das zwi-
schen bestehender Bebauung und geschutzter Landschaft vermittelt. Die Siedlung tragt da-
mit zur behutsamen Weiterentwicklung des Ortsrandes bei.

Erganzend zur Siedlung soll der Pkw-Wanderparkplatz westlich der Bergseitenstralie vorge-
sehen werden. Auch dieser soll sich mit einer schlichten Gestaltung und einer naturnahen
Ausfuhrung (z. B. wassergebundene Decken, landschaftsangepasste Einfassungen, beglei-
tende Baumpflanzungen) in das Landschaftsbild ein. Als infrastrukturelles Element Uber-
nimmt er eine wichtige Funktion zur Besucherlenkung und Entlastung sensibler Naturraume
im Bereich des ,Ith", ohne die Landschaft optisch oder funktional wesentlich zu beeintrach-
tigen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden insgesamt nicht erwar-
tet. Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens werden entsprechende gestalterische
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Festsetzungen getroffen, um eine landschaftsvertragliche Einbindung beider Vorhaben - Ti-
nyhouse-Siedlung und Pkw-Wanderparkplatz - sicherzustellen und potenzielle Beeintrachti-
gungen zu minimieren.

Insgesamt starkt das Vorhaben die gestalterische Qualitat im Ubergang von Siedlungsraum
zu Landschaft und tragt zur Entwicklung eines modernen, naturvertraglichen Wohn- und
Erholungsmodells bei.

6.3 Verkehr und Mobilitat

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets erfolgt Uber die Bergseitenstralle, die eine di-
rekte Anbindung an die GemeindestrafRen und die Bundesstraf3e 240 ermdglicht. Diese
Stral3e ist bereits gut ausgebaut und gewahrleistet eine sichere Zufahrt fur Anwohner, Be-
sucher und den Lieferverkehr. Die Lage auf dem Ith bietet zudem eine naturnahe Umge-
bung, die sich fur sanfte Tourismusnutzungen wie Wanderer und Radfahrer eignet.

Verkehrsanbindung

Die Nahe zur Bundesstralle 240 sorgt fur eine schnelle Anbindung an die umliegenden Orte,
darunter die Gemeinde Holzen (ca. 2 km entfernt) und Eschershausen (ca. 8 km entfernt).
Dies ermd&glicht eine gute Erreichbarkeit der Siedlung sowohl fur die zuklinftigen Bewohner
als auch fur Touristen und Besucher. Zudem ist die BundesstralRe 240 eine wichtige Verkehr-
sachse und gewahrleistet eine Verbindung zu regionalen Zentren und Ubergeordneten Ver-
kehrswegen.

Offentliche Verkehrsmittel

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch eine Bushaltestelle direkt an der Bundesstrale
240 gewabhrleistet, die ca. 150 m vom Plangebiet entfernt ist. Diese Haltestelle ist ful’laufig
bequem erreichbar und bietet eine direkte Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, So-
mit ist die Siedlung gut in das regionale Verkehrsnetz eingebunden, und die Nutzung &ffent-
licher Verkehrsmittel fUr die Bewohner wird erleichtert.

Fahrrad- und Fu3gangerfreundlichkeit

Das Plangebiet liegt in einer landschaftlich reizvollen Gegend und ist ideal fur Wanderungen
und Fahrradtouren. Die geplante Anordnung der Tinyhouses sowie der Pkw-Wanderpark-
platz férdert die Nutzung von Fahrradern und E-Bikes. Der Ausbau von E-Bike-Ladestationen
wird dazu beitragen, die umweltfreundliche Mobilitat zu unterstitzen.

Pkw-Wanderparkplatz und Vanlife-Stellplatze

Ein wichtiger Bestandteil des Verkehrskonzepts ist der geplante Pkw-Wanderparkplatz, der
zur Entlastung des Verkehrs im Naturschutzgebiet ,Ithwiesen” beitragt. Der Parkplatz bietet
ausreichend Stellflachen fur Wanderer, die den Ith als Erholungsgebiet besuchen, und sorgt
dafur, dass keine unkontrollierte Parknutzung in sensiblen Bereichen des Gebiets stattfindet.
Zusatzlich werden Stellplatze fur Vanlife-Reisende im Bereich der Tinyhouse-Siedlung bereit-
gestellt, was die touristische Nutzung des Gebiets weiter unterstltzt. Durch diese Mal3nah-
men wird die ErschlieBung des Gebiets sinnvoll organisiert und die Verkehrslast auf beste-
hende StralBenstrukturen optimiert.,
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Ein weiteres Ziel der Planung ist die Forderung nachhaltiger Mobilitat. Durch die Bereitstel-
lung von Ladeinfrastruktur fur E-Bikes und die Mdglichkeit der Nutzung 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel wird die Nutzung von privaten Fahrzeugen reduziert und die COz-Emissionen ge-
senkt. Die Verbindung von nachhaltigem Wohnen mit umweltfreundlicher Mobilitat steht
dabei im Einklang mit den Zielen der Gesamtplanung.

Nachhaltige Mobilitat

Die Anforderungen an die betroffenen Straflen sowie an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr werden durch die ErschlieBung des Plangebiets nicht erhéht. Mit negativen Auswirkun-
gen wird daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht gerechnet.

6.4 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird grundsatzlich im Rahmen der noch zu erstel-
lenden nachfolgenden ErschlieBungsplanung konkretisiert. Dabei wird die technische und
wirtschaftliche Umsetzung der Versorgungsinfrastruktur im Detail betrachtet und planerisch
abgesichert. Grundsatzlich kann jedoch bereits zum jetzigen Zeitpunkt festgestellt werden,
dass eine Erschliefung Uber die bestehende kommunale Infrastruktur méglich und realistisch
umsetzbar ist.

Die nachstgelegenen Leitungen fur Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation verlaufen
in der angrenzenden Bergseitenstral3e. Von dort aus kann das Plangebiet des Pkw-Wander-

parkplatzes wie auch die Tinyhouse-Siedlung erschlossen werden. Innerhalb des Gebiets sind

neue Leitungsnetze erforderlich, die an die Baugrundstuticke der Tinyhouse-Siedlung sowie an
die Nebenanlagen angeschlossen werden.

Folgende Ver- und Entsorgungskomponenten sind vorgesehen:

e Wasserversorgung und Abwasserentsorgung durch Anschluss an das kommunale
Netz

e Stromversorgung

e Anbindung an die kommunale Abfallentsorgung, mit entsprechender Sammelstel-
lenplanung

e Nachhaltige Zusatzinfrastruktur, wie E-Bike-Ladestationen, wird erganzend vorgese-
hen

Auch der geplante Pkw-Wanderparkplatz wird in das Erschliefungskonzept einbezogen. Fur
ihn sind technische Anschllsse nétig, etwa fur die Beleuchtung. Die Flache kann mit versi-
ckerungsfahigen Materialien (z. B. mit wassergebundener Decke) gestaltet werden. Auch die
Einbindung in die kommunale Abfallentsorgung ist vorgesehen.

Aufgrund der geringen baulichen Dichte und des mafvollen Nutzungsumfangs ist nicht von
einer Uberlastung der bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur auszugehen. Die kon-
kreten technischen Lésungen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erarbeitet und im
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weiteren Verfahren vom Vorhabentrager und der Kommune mit den Ver- und Entsorgern
abgestimmt.

6.5 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Im Rahmen der Planung fur die Tinyhouse-Siedlung sind verschiedene Nutzungsarten vorge-
sehen, die auf die Bedurfnisse der zukunftigen Bewohner sowie die touristischen Anforde-
rungen der Region abgestimmt sind. Die geplante Entwicklung wird im Wesentlichen als
Wohn- und Feriennutzung konzipiert, mit erganzenden touristischen und infrastrukturellen
Elementen, die den Charakter der Region und die angrenzenden Nutzungsmoglichkeiten be-
rucksichtigen.

Geplante Nutzungen

Die primare Nutzung des Gebiets wird durch die Tinyhouse-Siedlung selbst bestimmt, die
den Trend des naturnahen und minimalistischen Wohnens aufgreift. Die Tinyhouses sollen
als dauerhafte und temporare Wohnmaéglichkeiten fur Einzelpersonen und Familien dienen,
wobei der Fokus auf Nachhaltigkeit und ressourcenschonendem Bauen liegt. Zusatzlich zur
reinen Wohnnutzung sind folgende infrastrukturelle und touristische Elemente geplant:

e Pkw-Wanderparkplatz zur Entlastung des Verkehrs im Naturschutzgebiet ,Ithwiesen”
und zur besseren Besucherlenkung.

e Stellplatze fur Vanlife-Reisende, um die touristische Nutzung der Region zu férdern.

e E-Bike-Ladestationen und Informationsmaterialien, die den umweltfreundlichen Ver-
kehr unterstutzen und die Nutzung der Region als Erholungsziel weiter starken.

e Erholungsangebote und Umweltbildungsmalinahmen zur Férderung der Natur- und
Umwelterfahrung.

Potenzielle Nutzungskonflikte

Trotz der harmonischen Integration der geplanten Tinyhouse-Siedlung in das bestehende
Umfeld k&nnten verschiedene Nutzungskonflikte auftreten, die in der Planung berucksichtigt
werden mussen:

1. Verkehr und Parkplatznutzung

o Die Schaffung von Stellplatzen fur die Tinyhouses sowie die Einrichtung des
Pkw-Wanderparkplatzes kann zu einer gewissen Erhéhung der Verkehrsfre-
quenz und Parkplatznachfrage fuhren. Diese potenzielle Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens wird im Rahmen der Planung so gesteuert, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen oder bestehende
Verkehrsinfrastrukturen entstehen.
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Die Erreichbarkeit der Siedlung ist so konzipiert, dass unerwlnschte Verkehrs-
strébme in angrenzende Wohngebiete vermieden werden. Ein besonderer Fo-
kus liegt dabei auf der funktionalen Trennung der Verkehrsstréme innerhalb
des Plangebiets: Der Pkw-Wanderparkplatz wird bewusst von anderen ge-
planten Nutzungen - wie etwa E-Bike-Ladestationen oder Wohnbereichen -
entkoppelt, um eine geordnete und nutzungsgerechte Inanspruchnahme zu
ermaéglichen.

Zudem leistet der Pkw-Wanderparkplatz einen wesentlichen Beitrag zur Ver-
besserung der bestehenden Parkplatzsituation am Ith. Durch seine gezielte
Lage und Gestaltung wird eine Besucherlenkung erméglicht, die den bisher
haufig unkontrollierten Individualverkehr in sensiblen Landschaftsbereichen
reduziert. Die neue Infrastruktur bietet somit nicht nur zusatzliche Stellplatz-
kapazitaten, sondern dient auch der Entlastung des Naturraums und der bes-
seren Steuerung des touristischen Verkehrs.

2. Larm und Umweltbelastungen
o Die Kombination von Wohnen und touristischer Infrastruktur birgt potenzielle

Konflikte im Bereich des Larms und der allgemeinen Umweltbelastung, insbe-
sondere im Hinblick auf die Besiedlung und die touristische Nutzung. Da die
geplante Nutzung jedoch ausschlieBlich als Wohnnutzung konzipiert ist, ohne
gewerbliche oder stdérende Freizeitaktivitaten, werden negative Auswirkungen
auf die Umgebung minimiert. Das Areal ist so angelegt, dass es den erforder-
lichen Abstand zu lauten Verkehrswegen und touristischen Hauptstromen
wahrt, um die ruhige Wohnatmosphare zu schutzen.

Die geplante Tinyhouse-Siedlung wird mit einem ausreichenden Abstand von
Uber 100 m zur BundesstrafRe 240 realisiert. Dieser Abstand gewahrleistet eine
effektive Abschirmung gegenuber den Verkehrsgerauschen. Zum Vergleich:
Bereits heute bestehen Wohnnutzungen entlang der Bergseitenstralle, der
Segelflugstralie sowie der StraBBe ,Auf dem Ith", die deutlich naher an der
Bundesstrale liegen und ebenfalls keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm aufweisen.

Die geplante Wohnnutzung in Form von Tinyhouses ist auf Dauerwohnen
ausgelegt und stellt keine gewerbliche oder larmintensive Nutzung dar. Die
bauliche Ausfuhrung, die geringe Zahl der Einheiten, die lockere Anordnung
und die naturnahe Gestaltung der Umgebung sorgen dafur, dass von der
Siedlung keine relevanten Larm- oder sonstigen Emissionen ausgehen. Die
Wohnnutzung ordnet sich in das bestehende, Uberwiegend durch Wohnge-
baude gepragte Umfeld ein, ohne die Lebensqualitat angrenzender Nutzun-
gen zu beeintrachtigen.

Erganzend wird der Pkw-Wanderparkplatz vorgesehen, der insbesondere der
Besucherlenkung und der touristischen ErschlieRung des Ith dient. Auch hier
werden Emissionen als nicht erheblich eingestuft, da die Nutzung in der Regel
kurzzeitig und tagesbezogen erfolgt. Zur Minimierung potenzieller Immissio-
nen, etwa durch parkende Fahrzeuge oder Besucherbewegungen, ist eine
landschaftsangepasste Gestaltung mit begleitender Begriinung vorgesehen.
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Diese wirkt visuell und schallmindernd und sorgt gleichzeitig fUr eine Einbin-
dung in das Landschaftsbild. Fur die unmittelbaren Anwohner ist mit einem
leicht erhdhten Stdrpotenzial durch die visuellen und akustischen Auswirkun-
gen des Parkplatzverkehrs sowie durch Besucher zu rechnen. Insgesamt kann
jedoch durch die Bundelung des Besucherverkehrs auf einem gut ausgeschil-
derten Parkplatz der bisherige Parkplatzsuchverkehr innerhalb der Ortslage
kunftig vermieden werden.

Temporare Nutzungen, etwa durch Feriengaste in den Tinyhouses oder Van-
life-Reisende auf eigens dafur vorgesehenen Stellplatzen, sind Bestandteil des
Konzepts. Aufgrund des begrenzten Umfangs, der zeitlichen Beschrankung,
der standortangepassten Infrastruktur und der damit verbundenen geringen
Nutzungsintensitat sind aus diesen Formen der Nutzung keine erheblichen zu-
satzlichen Emissionen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass sich diese
Nutzung nicht negativ auf die Umgebung auswirkt. Vielmehr fordert sie -
durch Lenkung und Strukturierung - eine geordnete und naturvertragliche
Nutzung im sensiblen Landschaftsraum.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass sowohl von der geplanten Wohnsiedlung
als auch vom Pkw-Wanderparkplatz keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch Emissionen ausgehen. Die geplanten MaBnahmen entsprechen den An-
forderungen an eine umwelt- und sozialvertragliche Planung.

3. Schutz von Natur und Landschaft
o Der Eingriff in Natur und Landschaft muss aufgrund der Nahe zum Natur-

schutzgebiet ,Ithwiesen” und der damit verbundenen landschaftlichen Beson-
derheiten besonders berticksichtigt werden. Konflikte zwischen den geplanten
Nutzungen und den Erfordernissen des Naturschutzes werden durch eine um-
sichtige Planung und eines entsprechenden Ausgleichs der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft vermieden. Dazu gehdéren MalBnahmen zur Sicherstel-
lung des Naturschutzes, wie etwa die Begrinung und den Erhalt von Freifla-
chen.

Fazit

Die geplante Nutzung der Flache fur eine Tinyhouse-Siedlung kombiniert naturnahes Woh-
nen mit gezielt integrierten touristischen Elementen und tragt damit den regionalen Zielen
einer nachhaltigen Siedlungs- und Tourismusentwicklung Rechnung.

Mdgliche Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und touristischen Funktionen werden durch
eine klare raumliche und funktionale Trennung der Nutzungsbereiche sowie durch eine sorg-
faltige planerische Steuerung vermieden. So bleibt die Lebensqualitat der kuinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner gewahrt, wahrend gleichzeitig die touristische Infrastruktur der Re-
gion sinnvoll erganzt wird.

Ein wesentlicher Bestandteil des Konzepts ist der geplante Pkw-Wanderparkplatz, der nicht
der ErschlieBung der Siedlung dient, sondern vorrangig der Besucherlenkung im Bereich des
Ith. Durch die Schaffung strukturierter Parkmdglichkeiten am Rand des Landschaftsraums

wird das bisher haufige unkontrollierte Parken in sensiblen Naturbereichen reduziert. Der
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Parkplatz leistet somit einen Beitrag zur Entlastung des Ith, zur Verbesserung der Besucher-
lenkung und zur Starkung eines naturvertraglichen Tourismus.

Insgesamt entsteht ein zukunftsorientiertes, ausgewogenes Nutzungskonzept, das dauer-
haftes, nachhaltiges Wohnen mit den Anforderungen eines verantwortungsvollen Natur-
und Erholungsraummanagements verbindet.

7 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange

Ziel des vorliegenden Umweltberichtes Stufe 1 ist es, die Umweltbelange anhand einer
Checkliste einer Kurzprufung zu unterziehen, um bereits im Vorfeld mogliche Betroffenhei-
ten von Umweltpotenzialen herauszuarbeiten. Auf dieser Basis kbnnen der Detaillierungs-
grad des Umweltberichtes sowie mdgliche Bearbeitungsschwerpunkte festgelegt werden.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange wird ermittelt, ob weitere Potenziale betroffen sind und betrachtet
werden mussen. AnschlieBend wird der Umweltbericht erstellt und der Begrindung zum
Entwurf des Bebauungsplans als eigenstandiges Dokument beigefugt.

7.1 Uberschligige Betroffenheitsbewertung

Tabelle 1 Checkliste zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7
BauGB
c c <!
Belang @ gcrm 3
e | £EEL 2L G
5 55> ]
5| 8| 8¥LEgo
wn
£ | 8| 8Sc2gx¥o
[e] - P L8N W g
=] L= L o Q wn
v | 2| 25955 ¢v
(4] P Zan e
Schutzgliter
Arten / Lebensgemeinschaften X
Biotoptypen X
Biologische Vielfalt X
Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X
Flache X
Oberflachengewasser X
Klima / Luft (Lokalklima) X
Landschafts- / Ortsbild X
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Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung X

KulturgUter und sonstige Sachguter X

Wechselwirkungen X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzricht- X

linie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie X

92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X

Naturparke gem. § 27 BNatSchG X

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X

Sonstige

Vermeidung von Emissionen X

Anfalligkeit gegenuber Unfallen, Katastrophen X

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X

Nutzung erneuerbarer Energien X

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X

Darstellung von Landschaftsplanen X

Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab- X

fall- und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten

gem. § 51 WHG, Heilguellenschutzgebieten gem. § 53 WHG oder

Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 WHQG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die X

durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllssen
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der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

7.2 Bemerkungen zur Checkliste

Es werden im Folgenden nur die Schutzguter erlautert, fur die eine Betroffenheit gesehen
wird bzw. fur die ein naherer Erlauterungsbedarf hinsichtlich der Betroffenheitseinstufung zu
erkennen ist. Eine kurze Auswirkungsanalyse soll die zu erwartenden Konflikte verdeutlichen.
Eine Vertiefung erfolgt nachfolgend im Umweltbericht.

7.2.1 Schutzgiter

Arten / Lebensgemeinschaften, Biotoptypen, Biologische Vielfalt

Die Lebensraumstruktur im Plangebiet ist different. Die Flache des zuktnftigen Pkw-Wan-
derparkplatzes wird durch eine ungenutzte Brachflache charakterisiert. Die von Norden nach
Suden verlaufende Bergseitenstral3e ist vollstandig versiegelt und besitzt dementsprechend
keine 6kologische Wertigkeit fur den Naturhaushalt. Der Bereich der zuktnftigen Tinyhouse-
Siedlung ist teilweise durch dichtere Geholzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern,
aber auch teilweise durch offene Scherrasenbereiche und vereinzelten Strauchern bestan-
den.

Hinsichtlich der Fauna kann ein Vorkommen einzelner geschutzter Arten nicht aufgeschlos-
sen werden.

Daher wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten bei dem BUro UMWELTPLANUNG LICH-
TENBORN in Auftrag gegeben, die Ergebnisse werden im Folgenden kurz wiedergegeben:

Das Gutachten untersuchte die artenschutzrechtlichen Belange fur die geplante Errichtung
eines Pkw-Wanderparkplatzes und einer Tiny-House-Siedlung in Holzen (Ith). Dabei wurden
Reptilien- und Brutvogelvorkommen erfasst. Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden,
wobei das Gebiet aufgrund seiner Strukturen ohnehin wenig geeignet erscheint. Bei den V-
geln wurden insgesamt 19 Arten festgestellt, Uberwiegend haufige und weit verbreitete Ge-
holz- und Siedlungsarten; gefahrdete Arten traten nicht auf.

Die naturschutzfachliche Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Ein-
griffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Auch artenschutzrechtlich be-
stehen keine Planungshindernisse, solange eine Bauzeitenregelung eingehalten wird: Ge-
holzrodungen durfen nur auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) erfolgen. Da keine
streng geschutzten Arten mit dauerhaften Fortpflanzungsstatten betroffen sind und die
meisten Geholze erhalten bleiben, sind weder erhebliche Beeintrachtigungen noch Kompen-
sationsmalnahmen erforderlich.

N
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Insgesamt stellt das Gutachten fest, dass das Vorhaben mit den Vorgaben des Artenschutz-
rechts vereinbar ist, wenn die genannten zeitlichen Einschrankungen beachtet werden.

Die konkreten Erkenntnisse aus der faunistischer Einschatzung bzw. dem artenschutzrechtli-
chem Fachbeitrag werden im weiteren Planungsprozess berucksichtigt und im Umweltbe-
richt aufgenommen und entsprechend gewurdigt.

Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser, Flache

Mit den anvisierten Nutzungen der Flache als Pkw-Wanderparkplatz und als Tinyhouse-Sied-
lung ist mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades zu rechnen. Es muss daher von einer
Betroffenheit dieses Potenzialkomplexes ausgegangen werden.

Durch die zu erwartende Versiegelung ist eine naturliche Bodenentwicklung in diesen Berei-
chen nicht mehr mdglich oder stark eingeschrankt, wodurch auch Auswirkungen auf das
Wirkungsgefuige Boden mit Bodenwasserhaushalt, Bodenfunktion, Bodenorganismen etc.
entstehen.

Das Plangebiet beinhaltet keine Suchraume fur schutzwurdigen Béden. Die Bodenfruchtbar-
keit ist gering. Die Flache ist grundwasserfern und besitzt eine zum Grofteil eine mittlere
Grundwasserneubildungsrate von > 200 - 250 mm/a. Ein kleiner Abschnitt im Nordwesten
des angedachten Pkw-Wanderparkplatzes weist ebenfalls eine mittlere Grundwasserneubil-
dungsrate von > 300 - 350 mm/a auf.

Die anvisierte Nutzung berucksichtigt in ihren Grundztgen die Wurdigung dieses Potenzial-
komplexes, indem sich die Bodenversiegelungsbeschrankung auf das unbedingt erforderliche
MaB beschrankt und keine Uberschreitungsmaglichkeiten gibt. Auf den unversiegelten Berei-
chen ist eine Gestaltung von Grunflachen maéglich. Auf diesen kann eine weitgehend naturli-
che und ungehinderte Bodenentwicklung stattfinden.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Bodens
sowie der Flache stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entspre-
chende Aussagen zur moglichen Kompensation formulieren zu kénnen.

Klima / Luft (Lokalklima)

Das Plangebiet liegt auf dem Hbhenzug des Ith und ist in dem Bereich der zuklunftigen Ti-
nyhouse-Siedlung durch dichtere Geholzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern,
aber auch teilweise durch offene Scherrasenbereiche bestanden. Im Bereich des zukUnftigen
Pkw-Wanderparkplatzes sind vereinzelte Randgehdlze in Form von Einzelbaumen vorhan-
den. Der Grol3teil wird durch intensiv genutztes Grunland (Gl) charakterisiert. Ein lokaler
Luftaustausch zwischen den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem Plangebiet
findet statt. In Anbetracht der geringen GroR3e, Ubernimmt das Plangebiet keine kleinklima-
tischen Schlusselfunktionen fur den im Westen angrenzenden Siedlungsbereich hinsichtlich
der Frischluftversorgung etc.

Bezuglich der Lufthygiene bestehen bereits geringe Vorbelastungen durch den im Westen
bzw. im Norden angrenzenden PKW-Verkehr der Bergseitenstralie sowie der Bundesstrale
240 (B 240).
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Das Plangebiet befindet sich in AuBerortslage, dstlich der Ortschaft Holzen-1th im Landkreis
Holzminden.

Landschafts- / Ortsbild

Im Norden grenzt an den angedachten Pkw-Wanderparkplatz ein bepflanzter Erdwall und
anschlielend ein geschotterter Parkplatz und dann die Bundesstrafe 240 an. Noérdlich der
zukunftigen Tinyhouse-Siedlung grenzt ein Hausgarten mitsamt Wohngebdude und an-
schlieBend ebenfalls die B 240 an. Ostlich des zuklinftigen Pkw-Wanderparkplatzes verlauft
die Bergseitenstralle, anschliel3end folgt ein Wohnhaus mitsamt Hausgarten und der nérdli-
che Bereich der zukunftigen Tinyhouse-Siedlung. Danach 6ffnet sich die freie Landschaft und
es folgen landwirtschaftliche Flachen und Wald. Sudlich wird der Bereich des zukunftigen
Pkw-Wanderparkplatzes durch intensiv genutztes Grunland (Gl) begrenzt, anschlieend folgt
die SegelflugstralBe. Im Suden wird die zukUnftigen Tinyhouse-Siedlung durch landwirt-
schaftliche Flachen begrenzt. Im Westen grenzt die Segelflugstralle an den zukinftigen
Pkw-Wanderparkplatz an, danach folgt Wohnbebauung. Westlich an die zuktnftige Ti-
nyhouse-Siedlung angrenzend verlauft die Bergseitenstral3e, danach folgt eine intensiv ge-
nutze Grunlandflache, die Segelflugstralle und die Wohnbebauung der Ortschaft Holzen-Ith.
Durch das Plangebiet selbst verlauft von Norden nach Stden die Bergseitenstrafie.

Durch die Planung im AuBenbereich kommt es zu einer Veranderung der Landschafts- sowie
der Ortsbildsituation. Durch die Planung wird die bestehende Nutzung weiter Richtung Os-
ten verlagert und eine bislang unbebaute Flache wird baulich in Anspruch genommen.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Land-
schafts- sowie Ortbildes stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung ent-
sprechende Aussagen zur mdglichen Vermeidung bzw. Kompensation formulieren zu kén-
nen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Die natur- und landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen werden durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht weiter beeintrachtigt. Erholungsrelevante Flachen liegen innerhalb
des Plangebietes, werden aber durch die Bereitstellung von weiteren Freizeitmaéglichkeiten,
die der Erholungsfunktion des Gebietes dienen, aufgewertet. Die Erholungsfunktion des
Plangebietes wird durch die Planung positiv beeinflusst.

Alle erholungsrelevanten Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Durch die Festsetzung eines Pkw-Wanderparkplatzes und einer Tinyhouse-Siedlung ist mit
Veranderungen hinsichtlich der Naherholungsqualitat der umliegenden, sensiblen Bereiche
und der Gesundheit des Menschen zu rechnen. Es ist nicht auszuschlief3en, dass durch die
Schaffung eines Pkw-Wanderparkplatzes sowie durch die geplante Tinyhouse-Siedlung eine
Erhdhung des Ziel- und Quellverkehres einhergeht. Vermehrte Larmemissionen durch PKW
sind somit fur die umliegenden Bereiche nicht auszuschliel3en. Dennoch verbessert der ange-
dachte Pkw-Wanderparkplatz mal3geblich die Bedingungen fur das Schutzgut Mensch, da er
eine einfache und komfortable Gelegenheit zur Freizeitnutzung bietet und somit eine nie-
derschwellige Option fur die Austbung von Freizeitaktivitaten eroffnet.

N
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Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, muss das Schutzgut Mensch
als nicht betroffen eingestuft werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachglter

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, dass archaologische Bodendenkmaler angetroffen
werden. Zurzeit liegen jedoch keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern
vor.,

Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, mussen die kulturellen
Schutzguter und sonstigen Schutzguter als nicht betroffen eingestuft werden.

7.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Ithwiesen” an.

Ebenfalls grenzt das FFH-Gebiet ,Ith" unmittelbar im Stden an das Plangebiet an und um-
grenzt die komplette Ortschaft Holzen-Ith. Vorhandene Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
kébnnen auf Grund der Distanz und der zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung
ausgeschlossen werden.

Unweit 6stlich beginnt das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland”, welches ebenfalls fast die
komplette Ortschaft Holzen-Ith umgrenzt. Auch hier werden durch die Planung keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgebiet erwartet.

Es wird somit nicht davon ausgegangen, dass die Planungen sich negativ auf die umliegen-
den Schutzgebiete auswirken.

7.2.3 Sonstige

Darstellung im Landschaftsrahmenplan (Ziele und MaBnahmen)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Holzminden (LRP 1996) trifft ebenfalls Aussa-
gen fur das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird flr das Plangebiet der Zieltyp Ver-
besserung angezeigt. Der Bereich weist eine geringe Bedeutung fur dieses Schutzgut aus.

Das Schutzgut Landschaftserleben wird mit dem Zieltyp Erhalt / Verbesserung angezeigt. Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist gunstig bzw. maliig eingeschrankt.

Fur das Schutzgut Boden wird fUr das Plangebiet der Zieltyp Verbesserung angezeigt. Der Be-
reich weist eine stark eingeschrankte bis sehr stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auf.

Flr das Schutzgut Wasser, Teilaspekt Grundwasser, wird fur das Plangebiet der Zieltyp Ver-
besserung angezeigt, da die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sehr stark einge-
schrankt ist.

Es werden keine Einzelziele fur das Plangebiet im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Holzminden dargestellt.
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Als Einzelziel werden allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie, Gewerbe gestellt.

Fur das Schutzgut Luft / Klima wird fur das Plangebiet der Zieltyp Erhalt angezeigt, da die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mafig eingeschrankt ist. Ebenfalls wird ein Aus-
gleichsraum fur den Klimaausgleich angegeben. Der LRP stellt ,Klima kleinerer Ortsrandlagen
/ Stadtrandklima, Bedarfsraum z.T. mit Erganzungsfunktion” fur das Plangebiet dar.

Die Planungen stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplans nicht direkt entgegen. Bei
dem Landschaftsrahmenplan handelt es sich, wie bei dem RROP, um Darstellungen, die
raumubergreifende Ziele und Malinahmen vorgeben.

Konflikte mit der Planung werden trotz der Darstellungen im Landschaftsrahmenplan des-
halb nicht gesehen.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Land-
schaftsrahmenplans stattfinden.

7.3 Fazit

Nach derzeitigem Bearbeitungsstand muss damit gerechnet werden, dass mit dem Vorha-
ben Beeintrachtigungen der Umweltbelange verbunden sein werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag fur die Erfassung und Bewertung der vorhandenen
Tierwelt steht noch aus, sodass noch keine Erkenntnisse bzgl. des Vorkommens von beson-
ders geschutzten Arten im Plangebiet und den damit verbundenen Konflikten mit dem Ar-
tenschutz vorliegen.

Eine genaue Bewertung und Analyse der betroffenen Schutzguter erfolgt im weiteren Ver-
fahren im Umweltbericht. Dort werden neben einer Ermittlung der Schwere der mdglichen
Beeintrachtigungen auch Mdoglichkeiten zur Konfliktlésung aufgezeigt, um die aufgefuhrten
Schutzguter ausreichend zu wurdigen.

8 Hinweise

8.1 Artenschutz

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschltzter Arten zu verletzten o-
der zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadi-
gen oder zu zerstéren. Dies gilt neben den geschiutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vdgel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Ende September kein Baum und kein Gebusch gefallt werden, in dem ein

Vogel brutet, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege ein-
schlagig wurde.
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Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist moéglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher durch einen Experten auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine
Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Totung ausgeschlossen werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht die
Buf3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG drohen.

Weitere Erkenntnisse zum Artenschutz werden ggf. nach Vorlage der noch auszuarbeiten-
den faunistischen Untersuchung des Artenschutzers erganzt.

9 Stadtebauliche Werte, Kosten

Tabelle 2 Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebietes:

Geltungsbereich ca. 1,03 ha 100 %
Sondergebiet Erholung ,Ferienhausgebiet” Ca. 0,16 ha 15,5 %
Allgemeines Wohngebiet (WR) ca. 0,58 ha 56,3 %
StrafBenverkehrsflache ca. 0,12 ha 11,7 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Pkw- ca. 0,17 ha 16,5 %
Wanderparkplatz“

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Holzen fur die Entwicklung
der Tinyhouse-Siedlung keine Kosten, die Uber die Ublichen Verwaltungs- und Planungskos-
ten hinausgehen. Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Antragssteller geschlossen,
in dem die Kosten geregelt wurden. Fur die Errichtung des Pkw-Wanderparkplatzes entste-
hen der Gemeinde Holzen Planungs- und Baukosten.

Holzen,den __.__._

Gemeinde Holzen
Die BUrgermeisterin

(Siegel)

(Unterschrift)
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