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IV

Einrichtungen und An

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

lagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

o6ffentlichen Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

A

Einrichtungen und Anlagen:

Schule (schulischen Zwecken dienende Vorhaben, Anlagen und
Einrichtungen)

° Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflichen

Einrichtungen und Anlagen:

Spielanlagen

Skateanlage / Skatepark

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: Parkplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ —0 0 @ @ Abgrenzungunterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1 Flachen fiir den G

emeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Schule (schulischen Zwecken dienende Vorhaben, Anlagen und

Einrichtungen)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,,Schule” ist auch

eine aullerschulische Nutzung des Schulgebaudes zu sonstigen Bildungs-, sozialen,

kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig. Die Schulfreiflachen und die Turnhalle

kénnen auBerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Eschershausen diesen Bebauungsplan

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Eschershausen,

Blrgermeister LS

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 035 ,,Schulzentrum® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiliblich bekannt gemacht worden.

Eschershausen,

BUrgermeister LS

Veroffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.
Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung wurden vom bis
Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom durchgefiihrt.

Eschershausen,
Blrgermeister LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Eschershausen hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Bedenken und Anregungen, gem. §

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eschershausen,

Blrgermeister LS

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-

plan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Eschershausen,

Blrgermeister LS

veroffentlicht.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
e eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
e eine Verletzung von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und
e beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
nicht geltend gemacht worden.

Eschershausen,

Blrgermeister LS

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf,

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler
Stadtplaner AKNDS

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Eschershausen Flur 4

Malstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung”

© Januar 2025

“‘ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.02.2025).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Auftragsnummer: 25/3000
Vermessungsbiiro Christian Geries
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Lautentnaler StralRe 14

38723 Seesen

Seesen,

Unterschrift ObVI Siegel

Hinweise

1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2 Archdologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenfunde und Fundstellen missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Holzminden sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Auf die Vorschriften des § 35 NDSchG, ins-
besondere die Abs. 2 und 4 wird deshalb besonders hingewiesen.

3 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige MaR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtge-
treu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und fir moglichst kurze Dauer und ent-
sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

4 Hinweise zum Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen gelten.
Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen
begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens der Bauverantwortlichen/
Genehmigungsinhaber*innen ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der
BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Geholzrodungen,
Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen
sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§
39 und § 44 BNatSchg, z. B. Tétung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche
Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Grundsatzlich diirfen Gehdlze nur auRerhalb der Vegetationsperiode (vom 01. Oktober bis
28. Februar) gefallt oder stark zurtickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden.
Pflegeschnitte sind auch innerhalb der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehoérde einzubinden.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Strallen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung)
sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grundsatzlich
zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt und anderweitig gefdhrdet
werden. Sollte die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Beseitigung
oder Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige
Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich.

Technische Regelwerke
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der
Stadt Eschershausen wiahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Altlasten

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen
Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Holzminden zu unterrichten.
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Stadt Eschershausen

Bebauungsplan Nr. 035
,Schulzentrum”
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