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1

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. I S. 306),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 225),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51),

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Feb-
ruar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9),

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104),
zuletzt gedndert durch Artikel5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023
(Nds. GVBI. S. 289; 2024 Nr. 13),

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.Dezember 2023
(Nds. GVBI. S. 289),
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Begriindung

e Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
24. September 1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 420).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der
Verwaltung der Stadt Eschershausen wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

2  Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Anlass

Der Landkreis Holzminden beabsichtigt, als verantwortlicher Schultrager fiir die weiterflihren-
den Schulen, die Schullandschaft neu zu ordnen. In diesem Zusammenhang hat der Kreistag
des Landkreises Holzminden am 26.02.2024 u. a. beschlossen, dass das Schulzentrum Nord in
Eschershausen als vierziigige OBS/IGS mit einem gymnasialen Zweig neu errichtet wird. Damit
soll im Nordkreis ein zentral gelegener Schulstandort mit einem attraktiven Schulangebot ge-
schaffen werden. Als Standort fiir den geplante Neubau sind derzeit unbebaute Grundstiicks-
flachen am siidwestlichen Rand von Eschershausen vorgesehen, die an die bebaute Ortslage
anschlieflen.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen und Voraussetzungen fir dieses kommunale Investi-
tionsvorhaben zu schaffen, sind die 6. Anderung des Flichennutzungsplans der ehemaligen
Samtgemeinde Eschershausen sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 035 ,,Schulzent-
rum®, Stadt Eschershausen erforderlich. Bauleitplanung, also die Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen und Bebauungspldanen, ist hoheitliche Aufgabe der Gemeinde. Die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 035 ist Aufgabe der Stadt Eschershausen. Hierzu wurde durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen am 29.08.2024 der Aufstellungsbeschluss ge-
fasst.

Die Bauleitplanung wird gem. § 2 BauGB im ,,Normalverfahren” mit Umweltpriifung und Um-
weltbericht aufgestellt. Es soll ein Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wer-
den.

Aufgabe des Bebauungsplans

Der Landkreis hat inzwischen das fir den Schulneubau vorgesehene Grundstlick erworben
und durch die Stadt ist die Verfligbarkeit von Grundstiicksflachen zum Ausbau des Elsnerwegs
abgeklart worden. Es liegen somit die Rahmenbedingungen vor, die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen fir den Schulneubau in Eschershausen zu schaffen.
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Aufgabe des Bebauungsplans ist es, durch verbindliche Festsetzungen die Nutzung der Grund-
stiicke im Plangebiet zu leiten. Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten und die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung kiinftigen Generationen gegenliiber in Einklang bringen.

3  Geltungsbereich und Verfahren

Geltungsbereich

Der Kreistag hat beschlossen, eine Weiterfiihrende Schule im Sekundarbereich | in Eschers-
hausen zu errichten. Die Frage nach Alternativstandorten auBerhalb der Stadt Eschershausen
stellt sich auf der Ebene der gemeindlichen Bauleitplanung nicht. Es ist Aufgabe der Stadt E-
schershausen bzw. der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf den Beschluss des Kreis-
tags - der auch durch die zustandigen gemeindlichen Ratsgremien getragen wird - auf der ge-
meindlichen Ebene umzusetzen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 035 ,,Schulzentrum*

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
M. 1:1000 im Original
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Stadt Eschershausen
Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum*
Begriindung

Das zur Aufstellung des Bebauungsplans vorgesehene Plangebiet war der Vorlage zum Auf-
stellungsbeschluss als Anlage beigefligt und ist Bestandteil der Beschlussfassung. Das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 035 liegt im Gebiet der Stadt Eschershausen. Es umfasst das fiir
den Schulneubau vorgesehene Grundstick (Flurstiick 459/4, Flur 4, Gemarkung Eschershau-
sen), das sich stidlich der bestehenden Kreissporthalle und westlich des Wohngebiets Auf der
Steine befindet.

In das Plangebiet werden im Norden die Flurstiicke 459/6 tlw. und 459/8 einbezogen. Dieser
Bereich befindet sich, wie das Baugrundstiick selbst, derzeit noch im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 7, der dort &ffentliche Griinflichen festsetzt. Da die sich in diesem Bereich
inzwischen vollzogene stadtebauliche Entwicklung mit Skatepark, Spielstatten und Parkplatz
nicht durch den B-Plan Nr. 7 festgesetzt ist, sollen zur planungsrechtlichen Klarstellung ent-
sprechende Anderungen der Festsetzungen erfolgen.

In den Geltungsbereich wird auch der Elsnerweg (Flurstiick /33/2, 733/3 und 733/4 tlw.) ein-
bezogen. Hierbei handelt es sich um eine derzeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr ausge-
bauten Weg, der von der OdfeldstrafSe (Bundesstralle 64 — B 64) abzweigt und am siidlichen
Rand der bebauten Ortslage verlauft. Der Elsnerweg soll zum Zwecke der verkehrlichen Er-
schlieBung des neuen Schulzentrums ausgebaut werden. Fir den Fall, dass die bestehende
Parzellenbreite des Elnerwegs von ca. 8 m nicht ausreicht, um die erforderlichen Verkehrsfunk-
tionen aufzunehmen, werden Teilflaichen der siidlich an den Elsnerweg angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (484/3 tlw., 492 tlw., 496 tlw. und 497 tlw.) in das Plangebiet ein-
bezogen.

Der Elsnerweg zweigt innerhalb der stralenverkehrsrechtlichen Geschlossenen Ortschaft der
B 64 ab. Innerhalb der StralRenparzelle der Bundesstralle besteht eine Linksabbiegespur. So-
fern im Bereich der B 64 BaumalRnahmen erforderlich werden, kann die davon betroffene Fla-
che in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden, um ein ansonsten erfor-
derliches straRenrechtliches Planfeststellungsverfahren durch das Bebauungsplanverfahren zu
ersetzen.

Allgemeines Planungsziel ist es, durch die Festsetzung von Fléchen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Verkehrsfliichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Schulzentrums zu schaffen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 2 BauGB mit Umweltbericht gem. § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB aufgestellt.
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Stadt Eschershausen
Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum“
Begriindung

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung
am 11.06.2024 den Beschluss gefasst, die 6. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) aufzu-
stellen. Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Diese Planung wird veroffentlicht und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
Uberlassen. Hieraus resultierende relevante Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise wer-
den im Anschluss in die Festsetzungen und Hinweise sowie in die jeweiligen Kapitel der Plan-
begriindung integriert.

4 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Das fiir den Schulneubau vorgesehene Grundstiick stellt sich derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker) dar. Der Elsnerwegq ist auf ca. 4 m Breite bituminds befestigt. Bis auf ein-
zelne Baume und Straucher sidlich des Wegs und im Bereich der Kreissporthalle liegt kein
Geholzbestand im Plangebiet vor.

Der Elsnerweg verlauft leicht in 6stliche Richtung ansteigend. Das zur Bebauung vorgesehene
Flurstiick 459/4 weist eine relativ starke Topographie auf. Es fillt vom hochsten Gelandepunkt
im Stidwesten bis zum niedrigsten Gelandepunkt im Nordosten topographisch recht stark ab.
Der Hohenunterschied betragt etwa 20 m auf einer Lange von ca. 230 m.

Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets
Quelle: GOOGLE

Stdlich und ostlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.
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Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum*
Begriindung

Nordlich des Elsnerwegs und westlich des zur Schulbebauung vorgesehenen Grundstiicks be-
findet sich Wohnbebauung, die in den entsprechenden Bebauungsplanen als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt sind. Im Anschluss an die nordlich des Plangebiets angren-
zende Kreissporthalle bestehen Sportplatze sowie 6stlich davon das stadtische Freibad.

Im stdlichen Anschluss an die Sporthalle befindet sich der Sporthallenparkplatz sowie 6stlich
davon ein Spielplatz und der Skatepark Eschershausen. Sie werden in den Geltungsbereich

einbezogen.

Bei dem Plangebietsbereich, der fiir den Neubau vorgesehen ist, handelt es sich um eine
Ackerflache. Gesetzlich geschiitzte oder schiitzenswerte Biotope bestehen im Plangebiet
nicht.

Denkmalgeschiitze Bebauung besteht in der ndheren Umgebung nicht.

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete (HQ-Extrem) sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Von den landwirtschaftlichen Nutzungen und Fldachen in der Umgebung kdnnen im Zuge der
Bewirtschaftung Emissionen (Gerdusche, Staub, Geriiche) ausgehen, die im Rahmen des orts-
Ublichen hinzunehmen sind.

5 Planerische und sonstige Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zie-
len der Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung sind im We-
sentlichen im Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) und in den
Regionalpldanen bzw. Regionalen Raumordnungsprogrammen (RROP) enthalten. Das LROP
trifft keine relevanten Aussagen fiir diese Bauleitplanung.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Holzminden

Das RROP fiir den Landkreis Holzminden ist neu aufgestellt worden und am 29.01.2024 durch
die Bekanntmachung seiner Genehmigung in Kraft getreten. Das RROP legt Eschershausen als
Grundzentrum fest. In den Grundzentren sind zentralértliche Einrichtungen und Angebote fiir

den allgemeinen téglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln.

Eschershausen ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.
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Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum“
Begriindung

Die Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Wei-
terfihrenden Schule im Sekundarbereich | schaffen. Dies korrespondiert mit der zentralortli-
chen Funktionszuweisung als Grundzentrum. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
und die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen somit nicht in Konkurrenz zu den Zielen
der Raumordnung.
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Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Holzminden
(Ausschnitt, unmalstabliche Darstellung)
Quelle: Landkreis Holzminden

5.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Holzminden

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein eigenstandiger Fachplan auf der Ebene der Land-
kreise, der die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beinhaltet. Die planungsrele-
vanten Inhalte des LRPs sind im Teil B/l der Begriindung dem Umweltbericht (liegt noch nicht

vor) dargelegt.
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5.3 Bauleitplanung der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtolden-
dorf und der Stadt Eschershausen

Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stddte-
baulichen Entwicklungsziele der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf flachenbezo-
gen dargestellt. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen
stellt im fiir den Schulneubau vorgesehenen Bereich westlich ein Sondergebiet Erholung und
Ostlich eine Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar.

Der Elsnerweg wird durch die Darstellung von Wohnbaufléichen sowie von gemischten Bau-
fléchen Uberlagert.

53041/

Abbildung der bisher wirksame Flachennutzungsplandarstellung mit Kennzeichnung des
Plangebiets der 6. Flichennutzungsplandnderung durch rote Strichellinie
(unmaRstabliche Darstellung)

Quelle: Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
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6. Anderung des Flichennutzungsplans
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Planzeichenerklarung

g Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Anlagen und Einrichtungen:
Schule

Spielanlagen

Flachen fir den StraBenverkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Da rsteIIung der 6. An_

, derung des
Zweckbestimmung: Parkplatz

Flachennutzungsplans

E Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung ( unmafstabl iCh)
M. 1:5000 im Original

Im nordlichen Bereich sind der bestehende Parkplatz der Kreissporthalle als Verkehrsfléiche
mit der Zweckbestimmung Parkplatz und der Bereich des Spielplatzes und der Skateranlage
als Griinfldiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.
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Stadt Eschershausen
Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum*
Begriindung

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Schulbauprojekt zu schaffen, muss der Fla-
chennutzungsplan gedndert werden. Das hierzu erforderliche 6. Anderungsverfahren des Fli-
chennutzungsplans erfolgt zeitgleich zur verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren.

Zukinftig wird der Flachennutzungsplan Fldichen fiir den Gemeinbedarf erganzt durch das
Symbol Anlagen und Einrichtungen: Schule gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB anstelle des Sonder-

gebiets und der Griinfidche darstellen.

Die Bereiche des Spielplatzes und der Skateranlage werden in den Anderungsbereich einbe-
zogen und ebenfalls als Fldéichen fiir den Gemeinbedarf, ergdanzt durch das Symbol Spielanla-
gen dargestellt.

Der bestehende Parkplatz wird als Fléichen fiir den Strafenverkehr mit der Zweckbestimmung
Parkplatz ibernommen.

Im Bereich des bestehenden Elsnerwegs wird die Darstellung Fléichen fiir die értlichen Haupt-
verkehrsziige gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in den Flachennutzungsplan aufgenommen, um zu
verdeutlichen, dass der Elsnerweg die wesentliche ErschlieBungsfunktion fir das neue Schul-
zentrum Ubernehmen soll.

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Eschershausen

Bebauungsplan Nr. 7 ,,Vorn auf
der Steine”
(Unmafstdbliche Darstellung)

Quelle: Stadt Eschershausen

Das Plangebiet liberlagert den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Vorn auf der
Steine”, der im Jahre 1968 rechtskraftig wurde.
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Stadt Eschershausen
Bebauungsplan Nr. 035 ,,Schulzentrum*
Begriindung

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ist bereits durch den Bebauungsplan Nr.
7A neu Uberplant worden. Im Rahmen der seinerzeitigen Uberplanung wurde die bisherige
Festsetzung einer Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule durch die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) ersetzt. Das festgesetzte WA-Gebiet ist in-
zwischen umgesetzt worden. Den Abschluss dieses Siedlungsbereichs bildet eine 10 m breite
Ortsrandeingriinung mit FuBweg.

WIESEMIT 3
‘ REGENRUCKHALTUNG / /

ORTSRANDEINGRUNUNG
UND FURWEGVERBINDUNG

Westlich an das Plangebiet an-

. grenzender Bebauungsplan
, Nr.7A ,Vorn auf der Steine“

<D N / 2. Anderung
.2 Kt J (UnmaRstabliche Darstellung)
B == Quelle: Stadt Eschershausen

Fir das hier in Rede stehende Grundstiick zum Neubau des Schulzentrums setzt der Bebau-
ungsplan Nr. 7 eine éffentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung Sportplatz fest. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 035 werden dort Festsetzungen getroffen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau der geplanten Schule mit den dazuge-
horigen Einrichtungen zu schaffen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 035 ,,Schulzentrum” treten in dessen Geltungsbe-

reich die bisher wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 ,Vorn auf der Steine”
auler Kraft und werden durch die neuen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 035 ersetzt.

Ein kleiner Teil des Bebauungsplans Nr. 7 wird nicht durch den Geltungsbereich des hier in
Rede stehenden Bebauungsplans Nr. 035 berlagt. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick

459/7, das durch den sudlichen Teil der Kreissporthalle tiberbaut ist. Formal bleibt fur diesen
Bereich der Bebauungsplan Nr. 7 in Kraft, da ein Planungserfordernis derzeit fiir den dortigen
und den angrenzenden Bebauungsbestand nicht vorliegt. Sofern in Zukunft fir die nérdlich an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 035 ein neuer verbindlicher Bebauungsplan
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aufgestellt wird, ist dieser verbleibende Teil des Bebauungsplans Nr. 7 in die Planung einzube-
ziehen.

5.4 Fachgutachten und Untersuchungen

Im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung sollen folgende Fachgutachten erarbeitet wer-
den:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
e Verkehrstechnische Untersuchung

e Schalltechnische Untersuchung

Die Ergebnisse der Fachgutachten werden in die Entwurfsfassung eingearbeitet und in die bau-
leitplanerische Abwagung eingestellt.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ubergeordnete Zielsetzung des Schultrigers ist
es, die in seinem Verantwortungsbereich liegende Schullandschaft neu zu ordnen und in die-
sem Zusammenhang in Eschershausen eine Weiterfiihrende Schule im Sekundarbereich | zu
errichten. Diese Planung stellt eine neue stadtebauliche Entwicklung dar, fir die bislang die
planungsrechtlichen Vorsausetzungen nicht vorliegen. Hieraus resultiert fir die Stadt Eschers-
hausen ein Planungserfordernis, da es Aufgabe der Gemeinde ist, im Rahmen der Bauleitpla-
nung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe des
Baugesetzbuchs (BauGB) vorzubereiten und zu leiten.

Die Konzeption des Landkreises Holzminden zum Schulneubau sowie die geplante verkehrliche
Erschlieungssituation werden das stadtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan bilden. Die
bisher vorliegenden Planungen des Schultragers sehen die Errichtung eines viergeschossigen
Schulgebaudes mit den dazugehorigen, Parkpldtzen, Nebenflachen und direkter Verkehrs-
und OPNV-Anbindung iiber den Elsnerweg vor.

Die zum Zwecke der Schaffung des Planungsrechts fiir dieses kommunale Investitionsvorhaben
durchgefiihrte Bauleitplanung erfolgt insbesondere unter folgenden Zielsetzungen:

e Berlicksichtigung der Belange des Bildungswesens, der sozialen und kulturellen Beddirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedlrfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen und der unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und
Manner;
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e die Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile;

e Berlicksichtigung der Belange der Baukultur und des Orts- und Landschaftsbildes;

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlielSlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege;

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen;

e dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Insbesondere sollen
landwirtschaftlich genutzte Boden nur im erforderlichen Umfang umgenutzt werden.

e Der Vermeidung und dem Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts;

e die Bericksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung;

e der gerechten Abwagung von offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und
untereinander.

Fiir den Bebauungsplan gilt, dass der Festsetzungsrahmen entsprechend weitmaschig ge-
wahlt werden soll, um fiir die konkrete Objektplanung sowie spatere Erweiterungsmaoglichkei-
ten ausreichend Freiraum zu gewahrleisten.

Die Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen bzw. von landwirtschaftlichen Nutzflachen
erfolgt, da Moglichkeiten der Innenentwicklung zu denen insbesondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand oder Bauliicken gehoéren, nicht im erforderlichen Umfang vorliegen.

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien re-
duziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschiit-
zende Malnahmen eingeschrankt oder verhindert werden.

7 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fir die stadtebauliche Ordnung
schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der im Kapitel 6 beschrie-
benen Konzeption und zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele. MalRgeblich fiir die Festset-
zungen sind die im Kapitel 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen. Nachfolgend sind die bauleit-
planerischen Festsetzungen jeweils aufgefiihrt (kursiv geschrieben) und begriindet.
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7.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf und Flachen fiir Sport- und Spiel-
anlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Schule (schulischen Zwecken dienende Vorhaben, Anlagen und
Einrichtungen)

Auf der Flédiche fiir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,,Schule” ist auch eine
auferschulische Nutzung des Schulgebdudes zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturel-
len und sportlichen Zwecken zuléissig. Die Schulfreifiichen und die Turnhalle kénnen
aufSerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Fldichen fiir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeind-
licher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Bei der Ausweisung von
Gemeinbedarfsflachen bedarf es immer der Angabe der Zweckbestimmung. Die Tragerschaft
einer Gemeinbedarfseinrichtung ist in der Regel fiir die Bauleitplanung unerheblich und daher
in der Festsetzung nicht anzugeben. Demzufolge werden die fiir den Schulneubau, den Schul-
hof, die erforderlichen Parkpladtze sowie die Gbrigen Funktionsflichen und Nebenanlagen vor-
gesehenen Grundstiicksflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 035 als Fléichen
flir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt insbesondere, um die erforderlichen
Flachen flr das geplante Schulzentrum planungsrechtlich abzusichern.

Festgesetzt wird die Zweckbestimmung Schule. Damit sind innerhalb dieses Bereichs Vorha-
ben, Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die fir dem Zweck Schule entsprechen bzw. diesem
Zweck dienen. Hierbei kann es sich neben dem Schulgebdude mit Klassen, Fachraumen, Aula,
Bibliothek etc. auch um ergdanzende Nutzungen wie eine Turnhalle, Hausmeisterwohnung,
Schulkindergarten usw. handeln.

Die Nutzungsmoglichkeiten innerhalb der Gemeinbedarfsfliche werden durch die Festset-
zung einer exakten Zweckbestimmung Schule konkretisiert. Schulgebdude selbst sollen heute
in der Regel fiir andere Nutzer wie Volkshochschulgruppen und Vereine offenstehen. Vor die-
sem Hintergrund wird die Zweckbestimmung durch erganzende textliche Definition verbind-
lich eingegrenzt, um auch eine aufRerschulische Nutzung, z. B. auch an Sonn- und Feiertagen,
zu ermoglichen. Dies gilt auch fur Schulfreiflachen, die auBerhalb der Schulzeiten als 6ffentlich
nutzbarer Kinderspielplatz freigegeben werden sollten.

Die festgesetzte Zweckbestimmung Schule und die erganzende Definition der Zweckbestim-
mung schlieRt jedoch die Errichtung von 6ffentlichen Einrichtungen, die einen anderen Nut-
zungszweck haben (z. B. 6ffentliche Verwaltung oder Krankenhaus) aus. Durch die Festsetzung
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der Zweckbestimmung und des Nutzungszwecks wird somit die planungsrechtliche Vorausset-
zung zur Errichtung und zum Betrieb des Schulzentrums am durch den Schultrager geplanten
Standort geschaffen.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmungen: Spielanlagen und Skateanlage / Skatepark

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB beinhaltet neben der Festsetzung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf
die Méglichkeit, Sport- und Spielanlagen eigensténdig, d. h. nicht in Uberlagerung von Bauge-
bieten, Gemeinbedarfs- oder Griinflichen festzusetzen. Dabei konnen sowohl Sport- und
Spielanlagen fiir die Allgemeinheit, als auch fiir eine private bzw. gewerbliche Nutzung als ei-
genstandige Flachen festgesetzt werden. Als Flachen fiir den Gemeinbedarf sollen Sport- und
Spielflachen dann festgesetzt werden, wenn sie Teil einer ausdriicklichen (Ubergeordneten)
Gemeinbedarfsnutzung wie etwa eines Schulstandortes sind.

In diesem Fall werden bestehende Spielanlagen und der bestehende Skatepark als Flachen
flr Sport und Spielanlagen festgesetzt und somit planungsrechtlich abgesichert, weil es sich
hierbei um Einrichtungen und Anlagen handelt, die der Gbergeordneten Nutzung dienen und
zu diesem Zweck gegebenenfalls noch weiterentwickelt werden sollen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflidchenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafs: IV

Die Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gehoren begrifflich nicht zu den
Baugebieten. Mit der Festsetzung scheidet die Flache fiir den Gemeinbedarf aus dem umlie-
genden Baugebiet aus, wie das OVG Bremen bereits am 15.09.1970 festgestellt hat. Die Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) finden daher auf Gemeinbedarfsflichen
keine Anwendung. Dem Planungstrager des Gemeinbedarfs muss ein gewisser Spielraum ver-
bleiben, damit er seinen im Allgemeinen aus dem Rahmen Ublicher MaRvorstellungen fallen-
den speziellen baulichen Aufgaben nachkommen kann. Deshalb gibt es flir Gemeinbedarfsfld-
chen keine Vorschriften, die es erfordern, auBer der notwendigen Festsetzung der konkreten
Zweckbestimmung - in diesem Fall Schule (schulischen Zwecken dienende Vorhaben, Anlagen
und Einrichtungen), Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und iberbaubare
Grundstiickflachen festzusetzen.
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Im vorliegenden Fall ist es allerdings angebracht, durch die Festsetzung einer Grundfldchen-
zahl (GRZ), den Eingriff in das Schutzgut Boden flichenmaRig zu verifizieren, um den erforder-
lichen Kompensationsbedarf bestimmen zu konnen. Darliber hinaus soll so die Flachenversie-
gelung auf das erforderliche Mindestmal} begrenzt werden.

Die Festsetzung von IV Vollgeschossen als Hochstmaf tragt ebenfalls zur Minderung der Bo-
denversiegelung bei, da ein kompakter mehrgeschossiger Baukorper anstelle eines flachenin-
tensiven niedrigen Gebaudes ermoglicht wird. Die Festsetzung der maximalen Viergeschossig-
keit erfolgt insbesondere und Berlicksichtigung der Gelandetopographie, der Anforderungen
an das Landschaftsbild und unter Wiirdigung der Nachbarlichen Belange. Da das Gelande vom
stidlich angrenzenden Wohngebiet aus stark abféllt, wird der Baukorper von dort aus betrach-
tet weniger hoch und entsprechend weniger dominant in Erscheinung treten.

Weitere Regelung zum MaR der baulichen Nutzung sind fiir die Gemeinbedarfsfidche aus stad-
tebaulichen Griinden nicht erforderlich und werden deshalb auch nicht getroffen.

Weitere stadtebauliche Regelungen, beispielsweise zur Bauweise und zur (berbaubaren
Grundsticksflache, sind ebenfalls nicht erforderlich und werden zur Gewéhrleistung eines aus-
reichenden Handlungsspielraums flir den Landkreis als Planungstrager fir den Gemeinbedarf
nicht getroffen.

Grundsatzlich gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,4 H. Diese Re-
gelungen haben auch nachbarschiitzenden Charakter und gewahrleisten einen ausreichenden
Abstand zu den benachbarten Grundsticksflachen.

7.3 Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
Straflenverkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur verkehrlichen ErschlieBung des neuen Schulzentrums ist der Elsnerweg vorgesehen. Die
StraBenparzelle hat aktuell eine Breite von 8 m und ist auf ca. 4 m Breite fiir den landwirt-
schaftlichen Verkehr befestigt. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wird ermittelt, wie ein
geeigneter StraBenquerschnitt auszugestalten sein wird. Dies ist u. a. davon abhangig, ob eine
Funktionsmischung (niveaugleicher Ausbau) oder ein Ausbau mit FuR- und Radweg bzw. mit
Stellplatzen sinnvoll sein wird. Der Bebauungsplan wird, auf der Basis der Ergebnisse der Ver-
kehrsuntersuchung, eine ausreichend bemessene Verkehrsflache festsetzen. Sofern es erfor-
derlich sein wird, sollen stidlich an den Elsnerweg angrenzende Grundstiicksflaichen einbezo-
gen werden. Derzeit kann die raumliche Ausdehnung der erforderlichen Verkehrsflache des
Elsnerwegs noch nicht exakt bestimmt werden.
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Trager des Stralenbaulast flir den neu ausgebauten Elsnerweg wird die Stadt Eschershausen.

Anbindung des Elsnerwegs an die Bundesstralle 64

Der Elsnerweg zweigt von der BundesstraBe 64 ab. Trager der Straflenbaulast fiir die Bundes-
stralle ist die Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr. Die Bundes-
straRe ist mit einer Linksabbiegerspur zum Elsnerweg und beidseitigen FuBwegen ausgestattet
(vgl. nachfolgende Abbildung). Seitens der Stadt Eschershausen wird davon ausgegangen, dass
der bestehende Ausbauzustand der BundesstraBe ausreicht und aufgrund der hier in Rede ste-
henden Planung keine baulichen Veranderungen erforderlich werden. Die Niedersachsische
Landesbehorde wird an dieser Bauleitplanung beteiligt. Sollte sich herausstellen, dass im Be-
reich der BundesstraRe MaRnahmen erforderlich werden, soll der betreffende Bereich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden. Der Bebauungsplan wird dann ent-
sprechende Festsetzungen treffen, um das ansonsten erforderliche strafenrechtliche Planfest-
stellungsverfahren zu ersetzen.

Einmiindungsbereich Bun-
desstrale 64 / Elsnerweg
Quelle: GOOGLE

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung

Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Der bestehende Parkplatz, westlich der Kreissporthalle, wird als Verkehrsfléiche mit der be-

sonderen Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt und damit verbindlich planungsrechtlich
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gesichert. Diese Festsetzung basiert auf der bereits bestehenden Darstellung des Flachennut-
zungsplans. Grundsatzlich wird damit auch die Moglichkeit eroffnet, die bereits bestehende
Verkehrsflache bei der ErschlieRung des neuen Schulzentrums einzubeziehen.

7.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Arten- und Biotopschutz

Es ist durch geeignete MaRnahmen sicher zu stellen, dass es im Zuge der BaumaBnahmen,
insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehoélzfallungen, Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sons-
tigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den kommt (§ 39 und § 44 BNatSchG, z. B. Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, er-
hebliche Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Zu dieser Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (liegt noch nicht vor)
auf der Grundlage einer Kontrolle der Lebensraumfunktionen vor Ort und einer faunistischen
Potenzialanalyse erarbeitet werden. Auf Grundlage dieses Gutachtes werden die erforderli-
chen Hinweise und MalRnahmen in den Bebauungsplan (ibernommen.

Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen

Der Bebauungsplan trifft derzeit noch keine Festsetzungen zur Eingriffsminderung und zur
Kompensation. Entsprechende Festsetzungen kénnen erst getroffen werden, wenn die Ob-
jektplanung ausreichend konkretisiert ist.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild konnen Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB innerhalb des Plangebiets
festgesetzt werden. Erganzend ist es moglich, zur inneren Durchgriinung und zur Begriinung
von Stellplatzen einzelne Baumpositionen vorzusehen.

Zu diesem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gemald § 2a Nr. 2 BauGB erarbeitet. Der
Umweltbericht liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vor. Er wird zur Entwurfsfas-
sung gemald § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorliegen und nach dem entsprechenden Be-
schluss der Ratsgremien veroffentlicht.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird auch um AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 035 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Neubau einer Schule mit der dazugehorigen Infrastruktur und Erschlie-
Rungsanlagen am Ortsrand von Eschershausen geschaffen. Dadurch werden insbesondere Bo-
denversiegelungen planerisch ermdglicht. Da die voraussichtlichen Eingriffe in das Schutzgut
Boden als erheblich im Sinne des Gesetzes eingestuft werden, muss die Eingriffsregelung nach
§ 14 BNatSchG angewendet werden.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahen wird bei der Erarbeitung des Umweltberichts (liegt noch nicht vor) erfolgen.
Grundlage hierzu wird die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
in der Bauleitplanung” sein, herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag (2013). Bei der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird der Bestand vor und nach Durchfihrung der Planung so-
wie die sich aus dem derzeitigen Planungerecht ergebenden Mdoglichkeiten berticksichtigt. Den
Biotoptypen in Niedersachsen gemaR DRACHENFELS, O. v., 2021, werden in diesem Modell
Wertfaktoren zugeordnet. Diese Wertfaktoren ergeben durch Multiplikation mit der Eingriffs-
flachengrolRe eines Biotops im Plangebiet einen Flachenwert. Der Flachenwert der Kompensa-
tionsmalnahmen ergibt sich ebenfalls aus dem Produkt aus Kompensationsflaiche und dessen
Wertfaktor. Die Kompensation ist erreicht, wenn Eingriffs-Flachenwert und Kompensations-
Flachenwert in etwa Ubereinstimmen. Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wird in die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 035 iibernommen.

Externe KompensationsmalRnahmen

Es ist zu erwarten, dass externe KompensationsmalBnahmen erforderlich werden, die durch
verkniipfende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt werden konnen. Zum Gegen-
wartigen Zeitpunkt kann der Umfang der erforderlichen externen Kompensationsflachen noch
nicht exakt bestimmt werden. Als Anhalt fiir den Vorhabentrager (Landkreis Holzminden) zum
erforderlichen Flachenbedarf kann derzeit nur eine Uberschlagige Prognose herangezogen

werden:

Baugrundstiick Schule: ca. 20.600 m? mit der GRZ 0,8 = 16.480 m? Flachenversiegelung

Ausbau Elsnerweg: Ca. 6.000 m? neue Flachenversiegelung zuziglich Verlust von Ge-
hélzen und Griinland

Prognose: Die neue Versiegelung von ca. 22.580 m? und dem Verlust von Gehdlzen und

dem hoher als Acker zu bewertendem Griinland ergibt ein Defizit von ca. 30.000
Werteinheiten gemal Stadtetagsmodell, die voraussichtlich durch externe
Kompensation auszugleichen sind. Als externe Kompensationsmalinahme ware
beispielsweise die Anlage von extensivem Griinland (Wertstufe 3) auf Acker-
land (Wertstufe 1) moglich. Der Flichenbedarf wiirde in diesem Fall ca. 1,5 ha
betragen.
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Damit die Herstellung dieser KompensationsmalBnahmen im engen zeitlichen Zusammenhang
mit dem Eingriff durch die Neubebauung steht, sollte der Realisierungszeitpunkt (z. B. zwei
Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen) festgeschrieben werden.

8 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache
Flachen fiir den Gemeinbedarf 23.829 m?
davon Schule 20.576 m?
Spielanlagen und Skateanlage / Skatepark 3.253 m?
Verkehrsflache (Flache derzeit noch nicht exakt bestimmbar) 10.524 m?
davon StraBenverkehrsflache (Elsner Weg) (noch nicht bestimmbar) 8.400 m?
Parkplatz 2.124 m?
Gesamtflache des Plangebiets 34.353 m?

9 ErschlieBung, Hinweise und sonstige Auswirkungen

9.1 Verkehrliche ErschlieRung und OPNV

Das Plangebiet soll Giber den Elsnerweg und im weiteren Verlauf Gber die Bundesstrafie 64 an
das regionale und lberregionale Verkehrsnetz angebunden werden.

Zur Bauleitplanung soll eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet werden. Im Rahmen des Ver-
kehrsgutachtens sollen zwei ErschlieBungsvarianten betrachtet werden.

e \Variante eins, Zufahrt und Abfahrt Giber den Elsnerweg (mit Wendeplatz an der Schule)

e Variante zwei, Zufahrt (iber den Elsnerweg und Abfahrt durch das bestehende Wohn-
gebiet.

Es soll weiterhin die Frage geklart werden, ob im Einmindungsbereich Elsnerwegs mit der
BundesstralRe zusatzliche MalRnahmen (z. B. Verlangerung der Abbiegespur etc.) erforderlich
sind und welchem Querschnitt der Elsterweg ausgebaut werden sollte.

Das neue Schulzentrum wird an das Netz des OPNV angeschlossen.
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9.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Ithborde/Weserbergland (WVIW).
Das Plangebiet ist bereits an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Eschershausen, sie hat diesbeziiglich den
Grundschutz zu gewahrleisten.

Die Verkehrsflachen, Zuwegungen, StralRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell-
und Bewegungsflachen etc. fur die Feuerwehr sind, gemal §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und
der Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr — Niedersachsen (alternativ: gemaf der DIN
14090), zu bemessen.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser
Trager der Abwasserentsorgung ist der Wasserverband Ithbérde/Weserbergland (WVIW).

Fiir das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser sind nach § 96 NWG
i. V. m. § 56 WHG die jeweiligen Grundstiickseigentlimer zustdandig, soweit nicht die Kommune
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten zum Wohl der Allgemeinheit erforderlich ist. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll moglichst im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden. Ist dies nicht
moglich, sind ausreichend dimensioniert Riickhalteanlagen anzulegen, sodass das Oberfla-
chenwasser zeitverzogert in die Vorflut abgeleitet wird. Im Rahmen der konkreten Objektpla-
nung wird im Auftrage des Landkreises Holzminden ein Bodengutachten erarbeitet. Darauf
aufbauend wird der Landkreis die Planung zur Oberflachenentwasserung erstellen lassen.

Stromversorgung

Trager der Stromversorgung ist Westfalen Weser (WW).

Telekommunikation und Internet

Die Stadt Eschershausen wird an das Glasfasernetz angeschlossen. Die Stadt hat einen Koope-
rationsvertrag mit der Deutsche Glasfaser fiir den Glasfaserausbau abge-
schlossen, und die Birger haben die Moglichkeit, sich flir einen Anschluss zu entscheiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Holzminden.
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9.3 Archaologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage treten, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Holzminden oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9.4 Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige Mal} beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtge-
treu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und fiir moglichst kurze Dauer und ent-
sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollen geeignete Malinahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Auf die Anforderung gem. § 4 Bundesbodenschutzgesetz wird hingewiesen: Bei Vorhaben, bei
denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden
ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriiber-
gehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, ist eine Bodenkundliche Baubegleitung i.S.
DIN 19639 von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen zu beauftra-
gen.

Es wird empfohlen die Oberflachenbefestigung moglichst mit versickerungsfahigem Pflaster
und/oder Pflaster mit hohem Fugenanteil auszufuhren.
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Baugrund

Im Zuge der Planung von BaumalRnahmen wird fiir Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhéltnissen am Standort auch auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie)
verwiesen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen
sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemals der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

9.5 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MalRnahmen Bodenkontaminatio-
nen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Holzminden zu
unterrichten.

9.6 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Straen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Er-
kundungspflicht der Ausbauunternehmer).

9.7 Immissionen

Zur Bauleitplanung wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Im Rahmen des
Schallgutachtens sollen die durch das geplante Vorhaben verursachten Gerauschimmissionen
an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung quantifiziert und beurteilt werden. Plan-
induzierter Verkehr kann ebenfalls auf die Wohnbauflachen einwirken und soll in zwei Varian-
ten untersucht werden.

10 Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

26
PLANUNC_?SBURO
FLASPOHLER



