. Satzung der Stadt Stadtoldendorf
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Stadtoldendorf

Aufgrund der §§ 10, 11 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) und des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils aktuellen
Fassungen, hat der Rat der Stadt Stadtoldendorf in seiner Sitzung am 27.08.2024 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Missstande vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden. Das insgesamt etwa 9,89 Hektar umfassende Gebiet wird hiermit férmlich
als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Ortsmitte Stadtoldendorf*.

§ 2

Gebietsbegrenzung
(1) Die Grenze des Sanierungsgebietes verlauft wie folgt:

Im Norden: In nérdlicher Richtung orientiert sich die Abgrenzung des Sanierungsgebietes an
dem StraRBenverlauf Heile Stralle/Himmelreich bzw. Markt. Die nérdliche Grenze des
Sanierungsgebietes endet im Westen mit der KuhstralRe und im Osten mit der Einmiindung
Forsterberg bzw. Breite Gasse.

Im Osten: Der stralRenbegleitenden Bebauung entlang der StralRen Breite Gasse, Bei der
Kirche, Stiftstral®e bis zur Einmiindung in die Neue Strafde bilden den &stlichen Abschluss des
Sanierungsgebietes. Im sudlichen Teil des Sanierungsgebiets schliefit der Ostliche
Ballisgraben das Sanierungsgebiet ab.

Im Suden: Die sudliche Grenze des Sanierungsgebietes bildet die von nordwestlicher Richtung
in sudéstliche Richtung verlaufende Bahntrasse. In siddstlicher Richtung endet das
Sanierungsgebiet am Festplatz Ballisgraben.

Im Westen: Der strallenbegleitenden Bebauung entlang der Straflen Kuhstraflte, Amtsstralie,
Teichtorstralle bis zur Einmindung in die HoopstralRe bzw. Neue Strafle bilden den westlichen
Abschluss des Sanierungsgebietes. Im stdlichen Teil des Sanierungsgebiets schliefdt die
Fullwegeverbindung zwischen Braaker Stral3e und Bahnhofstrale bzw. die dort angrenzende
grol¥flachige Bebauung das Sanierungsgebiet ab.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstiicksteile einschlief3lich
umgrenzender Verkehrsflachen innerhalb der im Lageplan (MaR3stab 1:2.500) vom 27.08.2024
abgegrenzten Flachen.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefugt. Bei Zweifeln an der
Einbeziehung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen ist die Innenkante der im Lageplan
eingezeichneten Linie maRgeblich.



§3
Verfahren

Die SanierungsmaRnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB ist
ausgeschlossen.

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB Anwendung.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtoldendorf, 02.12.2024

)( Ml

(Bijrgermveivster)

L
(Stadtdirektor)

Hinweise:

a. Gemal § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss (iber die
Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die Sanierung
durchgefiihrt werden soll. Die Durchflihrungsfrist betrégt 10 Jahre. Kann die Sanierung
nicht innerhalb dieser Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss
verlangert werden (§ 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

b. Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,
sofern sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung
schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

c. Gemal § 10 Abs. 2 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Verkiindung der
Satzung gegenliber der Kommune geltend gemacht worden ist. Dabei sind die verletzte
Vorschrift und die Tatsache, die den Mangel ergibt, zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung oder die Verkiindung der
Satzung verletzt worden sind.

d. Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB wurde ausgeschlossen.
Zu beantragen sind demnach nach § 144 Abs. 1 BauGB Genehmigungen fiir die
Errichtung, Anderung, Nutzungsédnderung oder Beseitigung baulicher Anlagen und
wertsteigernde Veranderungen an Grundstiicken sowie fiir die Vermietung oder
Verpachtung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf unbestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr.
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Die Genehmigung ist zu beantragen bei:
Stadt Stadtoldendorf

Bauamt

KirchstralRe 4

37627 Stadtoldendorf

f. Der Stadt steht gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.

g. DerLageplan als Anlage und Bestandteil der Satzung kann von jedermann bei der Stadt
Stadtoldendorf, KirchstraRe 4, im Rathaus, Biirgerbiiro wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten

Montag, Dienstag und Donnerstag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr
Mittwoch und Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
eingesehen werden. Auf Verlangen wird Auskunft Giber den Inhalt der Satzung erteilt.

h.  Die Bekanntmachung der Satzung ist am 13.03.2025 im Amtsblatt der Samtgemeinde
Eschershausen-Stadtoldendorf erfolgt.

Stadtoldendorf, 13.03.2025

/( | )/ /( e > L

((/Bijrgermeistevr) (Stadtdirektor i.V.)
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