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1
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Holzer Stra3e/Waterfor", Ortsteil Scharfoldendorf -

1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Holzer Stral3e/Waterfor, OT
Scharfoldendorf, ist

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr, 394).

1.2 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am 09.02.2023 den
Aufstellungsbeschluss der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Holzer Stralle/Waterfor"
gemalf § 34 (4) Nr. 3 BauGB im Ortsteil Scharfoldendorf gefasst.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzungam __.__. den
Beschluss fur die Veroffentlichungsfrist des Entwurfs der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ,Holzer StralBe/Waterfor" gemal’ § 34 (4) Nr.1 und Nr. 3 BauGB im Ortsteil Scharfolden-
dorf gefasst.

Die Vero6ffentlichungsfrist bzw. Auslegung gemald § 3 (2) BauGB der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Holzer Stralle/Waterfor" mit Begrundung wurde vom __.__. bis ein-
schlief8lich __.__. durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-

fentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB wurde parallel durchgefuhrt.

Der Rat der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am __.__. die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ,Holzer Stral3e/Waterfor" nach Prufung der nach § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Eschershausen moéchte am 6stlichen Ortsausgang von Scharfoldendorf im Bereich
Holzer StrafBe und der Stralle Waterfor die bestehende Bebauung um vier Baugrundstucke
erganzen. Ein Teil der GrundstUcke kann als Baullicken im Innenbereich interpretiert werden,
wahrend die Flachen sudlich der Holzer Stral3e jedoch eindeutig im AulRenbereich liegen.

Um den Anschluss der einzelnen Baugrundsticke an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zu erwirken, mochte die Stadt Eschershausen eine Kombination aus den Instrumenten
Klarstellungssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB fur den bereits bebauten und Erganzungssat-
zung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB fur die derzeit nicht bebauten Bereiche anwenden. Die
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Grundstucke waren damit nach den Vorgaben des § 34 (1) BauGB (Einfugungsgebot in die
nahere Umgebung) bebaubar, wenn die ErschlieBung gesichert ist.

Die Aufstellung der Satzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Es
ist keine Umweltprifung durchzufUhren sowie die Prufung der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz gemald § 1a (3) BauGB.

Die Eingriffsregelung muss in Form einer Gegenuberstellung der Eingriffsintensitat der ge-
planten Nutzung und der Bestandshutzung durchgefuhrt werden. Dem entsprechend erfolgt
eine rechnerische Bilanzierung, woraufhin in der Regel Ausgleichsflachen bereitgestellt und
Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt werden. Es wird versucht, die entsprechenden Aus-
gleichsflachen auf dem Grundstuck zu platzieren, damit auf einen externen Ausgleich ver-
zichtet werden kann.

3 Innenentwicklungspotenziale

Die Baugesetzbuchnovelle 2013 hat das Thema der Innenentwicklung starker in den Fokus
geruckt. So soll gemal § 1 (5) Satz 3 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Gemal3 § 1a (2) BauGB soll die
Umwandlung von landwirtschaftlicher genutzter Flache begrundet werden. Zu den Moglich-
keiten der Innenentwicklung zahlen beispielsweise Brachflachen, Gebaudeleerstande oder
Baultcken.

In Scharfoldendorf befinden sich vereinzelt freie Baugrundstucke. Diese befinden sich zum
grof3en Teil im Privatbesitz und werden als Hausgarten genutzt. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes sind fur Scharfoldendorf derzeit keine weiteren Flachen gekennzeichnet, die fur
eine Wohnbauflachenentwicklung vorgesehen sind.

Fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird Rasen- und Gartenflache in Anspruch ge-
nommen. Umliegende landwirtschaftliche Flachen werden nicht in ihren Funktionen einge-
schrankt.

Damit zukunftig im Ortsteil Wohnbaulandentwicklung erméglicht werden kann und um die
Gemeinde weiterhin fur junge Familien attraktiv zu halten, ist es auch erforderlich, AuBBen-

bereichsgrundstuicke einzubeziehen. Aus diesem Grunde ist eine malivolle, auf die Eigenent-
wicklung des Ortes ausgerichtete, bauliche Entwicklung am vorgesehenen Standort sinnvoll.

Vorgenannte Grunde stellen die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen durch die Ein-
beziehung in den Innenbereich, als tragfahige Moglichkeit dar, rasch Bauland fur Wohnzwe-
cke zur Verfligung zu stellen und ist aus diesem Grund gegenuber der Vorgabe einer vorran-
gigen Innenentwicklung vertretbar.

Die Gemeinde kommt daher ihrer Aufgabe nach, eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung im Sinne des § 1 BauGB zu gewahrleisten und der vorhandenen Nachfrage nach sofort
verflgbaren Baugrundstucken gerecht zu werden.
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4 Beschreibung des Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,42 ha und liegt am éstlichen Ortsrand von Schar-
foldendorf, im Bereich Holzer Straf3e und der Stralse Waterfor.

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches (Quelle: NIBIS; ohne Maf3stab)

Im Norden wird das Plangebiet von der Stralse Waterfor begrenzt und im Westen von der
StraBe Am Krumpel bzw. der Muhlenstraf3e. Norddstlich bilden die Flurstiicke 179/186 und
189/187 die Grenze. Im Osten und Suden grenzen an den Geltungsbereich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Ostlich verlauft zudem die ehemalige Bahntrasse.

Betroffen sind die Flurstiicke 186/1, 186/2, 189/187, 188/186, 179/186 der Flur 3 sowie 50/5,
50/6, 49, 48/3, 48/4 und ein Teil des Flurstlickes 48/2 der Flur 1 Gemarkung Scharfoldendorf.
Zudem sind teilweise die Flursticke 299/1 der Flur 3 sowie 359/98 der Flur 1, Gemarkung
Scharfoldendorf, betroffen.
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Das Plangebiet der Erganzungssatzung wird weitestgehend als Wiesen/Garten genutzt und
ist vereinzelt mit Baumen bestlckt. In dem Gebiet der Klarstellungssatzung befinden sich
Wohn- und Wirtschaftsgebaude.

5 Zulassigkeit von Vorhaben

Zulassig sind innerhalb des abgegrenzten Satzungsbereich Vorhaben, die sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfuigen. Das Einflugungsgebot nach § 34 BauGB
ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu prifen und zu bewerten.

Die Einbeziehung der bebauten Flurstlicke in dem Geltungsbereich dient der Klarstellung zur
Abgrenzung des bisherigen Innenbereiches. Es handelt sich hierbei um eine Klarstellungssat-
zung gemalf § 34 (4) Nr. 1 BauGB.

Das Flurstiick 48/3, 48/4 und ein Teil des Flurstlicks 48/2 der Flur 1 sowie das Flurstuick
179/186 der Flur 3 Gemarkung Scharfoldendorf werden durch die Satzung dem Innenbereich
zugeordnet. Es handelt sich somit um eine Erganzungssatzung gemals § 34 (4) Nr. 3 BauGB.

6 Stadtebauliche Umgebung

Die Ortschaft Scharfoldendorf weist eine gemischte und fur dorfliche Gemeinden typische
Nutzungsstruktur auf. In Scharfoldendorf befinden sich sowohl landwirtschaftliche Betriebe
wie auch Wohngebaude. Die landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich Uberwiegend im
Bereich der Hauptstralle. Im Norden, Osten und Suden befinden sich Richtung Ortsrand Fla-
chen, die hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt sind.

Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Scharfoldendorf. Umgeben ist das Satzungsgebiet
im Norden und Westen von vorhandener Bebauung sowie im Osten und Stden von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Wiesen. Die umliegende Bebauung des Gebiets ist ge-
pragt durch eine offene Bauweise. In dem Bereich sind Gebaude traufstandig in zwei- bis
dreigeschossiger Bauweise mit roten, braunen und grauen Satteldachern errichtet worden.
Einfamilienhauser Uberwiegen gegentber Mehrfamilienhausern.

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehende Flache (Satzungsgebiet der
Erganzungssatzung) wird durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt.
Bei der Flache des Satzungsgebietes der Erganzungssatzung handelt es sich um einen bisher
ungeplanten Grunlandbereich am &stlichen Ortsrand von Scharfoldendorf. Im Bereich des
Satzungsgebietes der Klarstellungssatzung befinden sich Wohn- und Wirtschaftsgebaude,
Hausgarten und ein unbebautes Grundstuick.

Anhand der bestehenden umliegenden pragenden Bebauung ist eine Aussage bezlglich Art
und Mal3 der baulichen Nutzung ablesbar. Der Umgebung ist eine Aussage zu der Grundfla-
chenzahl, der Bauweise und der Uberbaubaren Flache zu entnehmen. Diese Parameter wer-
den auch bei der Zulassigkeit von neu geplanten Vorhaben innerhalb der Erganzungssatzung
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von der Genehmigungsbehérde als Mal3stab herangezogen. Die Erganzungssatzung trifft zu-
satzlich stadtebauliche Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl)
(siehe Kapitel 12).

7 Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Bedingt durch die Strukturen des naheren Umfeldes ist ein geordneter stadtebaulicher Rah-
men vorhanden. Die Satzung knupft daran an. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.
Es sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die einzubeziehende Flache ist deutlich durch die Bebauung an der MUhlenstraf3e, der Stral3e
Am Krumpel und der Stral3e Waterfor gepragt. Insofern ist eine Einbeziehung der Flache in
den Zusammenhang des bebauten Ortes maoglich.

Wesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung werden auch
bei einer Bebauung des Satzungsgebietes der Erganzungssatzung nicht erwartet.

Die weiteren planerischen Uberlegungen, die zu dem Ergebnis der Méglichkeit zur Einbezie-
hung der Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gefuhrt haben, werden im
Folgenden in Bezug auf die einzelnen Belange dargestellt.

7.1 Stadtebauliche Spannungen

Das Dorf ist Iandlich gepragt. Das Satzungsgebiet befindet sich im &stlichen Teil des Dorfes.
Der Bereich ist vorwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

Das Satzungsgebiet lasst sich anhand seiner vorhandenen Umgebungsbebauung als landlich
gepragtes Baugebiet bezeichnen, bei dem ein Nebeneinander von Landwirtschaft und Woh-
nen gut moglich erscheint. Ostlich und stidlich des Satzungsgebietes werden die Flachen des
Siedlungsrandes als Grunland sowie in weitere Umgebung landwirtschaftlich genutzt. Von
diesen Flachen kénnen gelegentlich Emissionen durch die Bewirtschaftung ausgehen. Dies ist
Bestandteil der lIandlichen Pragung der ndheren Umgebung. Es wird daher davon ausgegan-
gen, dass auf das Satzungsgebiet keine unzumutbaren Immissionen einwirken, die Uber das
in dieser auch dorflich gewachsenen Lage tolerierbare Mal3 hinausgehen. Die Immissionen
sind zudem dorftypisch und von der Bevolkerung hinzunehmen.

Von dem Plangebiet der Erganzungssatzung selber werden keine stérenden Auswirkungen
auf die umliegenden Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzungen erwartet.

Der baulichen Ausnutzbarkeit des Planbereiches wird durch den pragenden Charakter der an-
grenzenden Nutzungen und durch das Einflgungsgebot in die Eigenart der naheren Umge-
bung Grenzen gesetzt. Durch die kiinftige Bebauung im Planbereich werden daher keine
stadtebaulichen Spannungen hervorgerufen. Naheres ist im Baugenehmigungsverfahren ab-
schliefend zu prufen und zu bewerten.
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7.2 ErschliefBung

7.2.1 Verkehrliche Erschlief3ung

Die ErschlieBung der Flursttcke 49, 48/4, 48/3 und 48/2 der Flur 1 erfolgt Uber die Holzer
Stral3e und das Flurstuck 179/186 Uber die Stral3e Waterfor. Die neu bebaubaren Grundstu-
cke sind daher an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Holzer Strafe ist vollstandig ausgebaut. Uber die MuhlenstraBe ist die Holzer StraBBe an
die HauptstraBe der Ortschaft angeschlossen. Die Stral3e Waterfor ist Uber die Stralse Am
Krimpel an das weitere 6rtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes ist somit gewahrleistet. Es werden keine
negativen Auswirkungen auf die Verkehrsstruktur zu erwarten sein, da sich das Verkehrsauf-
kommen nur geringfugig erhéht.

7.2.2 Ver- und Entsorgung

Die leitungsgebundene Erschlielfung des Satzungsgebietes mit Energie, Telekommunikation,
Trink- und Abwasser kann Uber die Leitung in der Strale Waterfor und der Holzer Stral3e er-
folgen. Dort fuhren die Leitungen entlang mit denen auch die Ver- und Entsorgung der be-
stehenden Grundstulicke abgewickelt wird.

Alle Grundstucke kénnen von Mullfahrzeugen angefahren werden.

Es wird davon ausgegangen, dass auf Grund der geringen GrofRe des Plangebietes bzw. der
geringen Zahl der NeuanschlUsse keine Kapazitatsprobleme bestehen. Die leitungsgebun-
dene ErschlieBung des Satzungsgebietes ist somit gewahrleistet.

8 Planerische und rechtliche Ausgangslage

8.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Damit un-
terliegen sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einem Ubergemeindlichen
Anpassungsgebot. Die planerischen Entscheidungen der Gemeinde mussen demnach mit
den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung in Ubereinstimmung gebracht werden.
Sie durfen ihnen nicht widersprechen. Vielmehr stellen die Ziele eine verbindliche Vorgabe fur
die Bauleitplanung dar.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen 2022 (LROP) werden in dem
Regionalen Raumordnungsplan des Landkreises Holzminden (RROP) aufgegriffen und durch
eigene, gebietsspezifische Planungsziele konkretisiert. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Holzminden befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Fur die Gel-
tungsbereiche der Flachennutzungsplananderung sind aus diesem Grund die Aussagen des 3.
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Entwurfes des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Holzminden
(3. Entwurf RROP 2020) maligebend. Mit dem Entwurf RROP 2020 liegen neue, in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung vor, die gem. & 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sog. ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung" zu berucksichtigen sind.

Aus dem 3. Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises
Holzminden (2020). Ergibt sich, dass der Satzungsbereich im dargestellten Siedlungsbereich
der Ortschaft Scharfoldendorf liegt.

Im Zusammenhang mit der geringen Grol3e des Satzungsgebietes und dem unmittelbaren
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Scharfoldendorf steht die Ergan-
zungssatzung nicht im Widerspruch zur Raumordnung.

ANFIE
ACELLE

Nox
N

¥ =R 9%

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem 3. Entwurf des RROP 2020 des Landkreises Holzminden mit Kenn-
zeichnung des Satzungsbereiches (ohne Maf3stab)

8.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen ist der
nordliche Teil des Plangebiets als ,gemischte Bauflache" und der stdliche Teil als ,Landwirt-
schaftliche Flache" dargestellt. Zudem verlauft im Suden des Satzungsgebietes eine unterir-
dische Abwasserleitung.

Die Flachen &stlich und sudlich des Satzungsbereiches sind ebenfalls ,Flachen fur die Land-
wirtschaft”. Noérdlich und westlich grenzt das Gebiet an gemischte Bauflachen an.

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung soll die Bebaubarkeit planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Hinsichtlich des Einflgungsgebotes schreibt § 34 BauGB eine Orientierung an
den Bestandsnutzungen des Umfeldes vor.
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Fur den sudlichen Bereich der Erganzungssatzung, welcher derzeit als ,Flache fur die Land-
wirtschaft" dargestellt wird, wird gegenwartig eine Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt. Diese Anderung ist Bestandteil einer Sammelanderung der Samtgemeinde.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen
mit Kennzeichnung des Plangebietes (ohne Maf3stab)

8.3 Schadliche Umwelteinwirkungen

Da sich ein Bauvorhaben im Plangebiet an der Art der baulichen Nutzung der nadheren Um-
gebung orientieren muss, werden von dem Bauvorhaben im Plangebiet selbst keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft ausgehen. Die abschlieBende Beurteilung
wird im Baugenehmigungsverfahren anhand des Einflgungsgebotes durchgefuhrt.

Sudlich und 6stlich des Satzungsgebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen bzw. Grinland
an. Von landwirtschaftlichen Flachen kénnen ggf. Emissionen durch die Bewirtschaftung
ausgehen. Dies ist Bestandteil der landlichen Pragung der naheren Umgebung. Diese poten-
ziellen Immissionen durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld stellen in den Re-
geln in einer gewachsenen dorflichen Lage keine unzumutbaren Beeintrachtigungen dar,
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diese sind ortsublich und zu dulden. Die Nutzungen entsprechen dem Charakter eines Dorfes
und dem umliegenden landwirtschaftlich gepragten Raum.

8.4 Naturschutz und Landschaftspflege, Bodenschutz

Schutzgebietsausweisungen sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden. Durch die
zu erwartende Bebauung des Satzungsbereiches im Rahmen des EinflUgungsgebotes werden
nur begrenzt Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes erwartet. Um die Aus-
wirkungen zu minimieren werden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ge-
troffen (vgl. Kapitel 12).

8.5 Eigenart der Landschaft, Landschaftsbild

Es sind keine erheblichen Auswirkungen bezlglich dieser Belange zu erwarten. Im Satzungs-
gebiet sind keine entsprechenden Vorrang- oder Vorsorgefunktionen vorhanden. Aufgrund
der topografischen Lage stellt sich der Satzungsbereich als zur Ortslage gehérig dar (vgl. Ka-
pitel 4 und 6).

8.6 Agrarstruktur

Das Gebiet der Erganzungssatzung wird derzeit als Grunland genutzt. Eine Beeintrachtigung
des sudlichen und 6stlich liegenden Griunlandes sowie der ackerbaulich genutzten Landwirt-
schaftsflache wird durch das Satzungsgebiet nicht gesehen. Das Satzungsgebiet selber steht
nach der Entwicklung nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

8.7 Wasserwirtschaft

Durch das sudliche Satzungsgebiet verlauft eine unterirdische Abwasserleitung. In ca. 130 m
Entfernung zum Satzungsgebiet verlauft die Ruthe, ein Nebenbach der Lenne. Norddstlich
verlauft ein Vorranggebiet Fernwasserleitung sowie sudlich ein Vorranggebiet Hochwasser-
schutz. Das Satzungsgebiet wird von keinen Schutzgebietsausweisungen Uberlagert. Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

8.8 Denkmalschutz

In der unmittelbaren Nahe zum Satzungsgebiet befindet sich die ehemalige Muhle. Die ehe-
malige MuUhle mit Nebengebaude und Grundstuck ist ein Gruppendenkmal. Durch die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung werden keine negativen Auswirkungen oder Beeintrachti-
gungen auf das bestehende Denkmal erwartet.
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8.9 Bauliche Entwicklung

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden zur Abrundung keine unverhaltnis-
mallig grollen Bereiche in den Innenbereich einbezogen. Insofern erfolgt eine Abrundung der
vorhandenen Ortslage zwischen der bestehenden Bebauung. Moglichkeiten zu einer unkon-
trollierten stadtebaulichen Entwicklung sind nicht gegeben, da das Plangebiet zudem zum
Teil im Osten durch die ehemalige Bahntrasse begrenzt wird.

9 Private Belange

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden private Belange nicht unmittelbar
beruhrt. Ein angemessener Nachbarschaftsschutz wird durch die Baugenehmigungsverfah-
ren auf Vollzugsebene gewahrleistet. Die Bestimmung der Niedersachsischen Bauordnung
sind einzuhalten.

10 Natur und Landschaft

10.1 Beschreibung und Bewertung der abiotischen Potenzi-
ale

Das Satzungsgebiet befindet sich am Ostlichen Ortsausgang von Scharfoldendorf. Im Westen
wird das Satzungsgebiet durch die Stral3e Muhlenstrafe und im Norden durch die Stral3e
Waterfor begrenzt. AnschlieBend folgen Wohngebaude und Hausgarten in beide Richtun-
gen. Im Osten wird das Satzungsgebiet durch einen Feldwirtschaftsweg und anschliel3end
durch weitlaufige Ackerflachen begrenzt. Im Suden grenzen Mahgrunland, weitere Wohnbe-
bauung mit Hausgarten sowie die Ruthe mit ihren Galeriegehdlzen an. Nach Osten folgen
Ackerflachen und die freie Landschaft. Nach Westen hin verlauft die Lenne in einer Entfer-
nung von rund 600 m und nach Suden hin verlauft die Ruthe in ca. 75 m Entfernung. Durch
das Satzungsgebiet verlauft von Osten nach Westen die Holzer Strafe.

Das Satzungsgebiet befindet sich zum Teil im planungsrechtlichen Auf8en- und zum Teil auch
im Innenbereich. Die Flachen sudlich der Holzer Straf3e, mit Ausnahme des Flurstlicks 48/4,
Flur 1, sind dem AulRenbereich, die ndrdlich der Holzer Stral3e dem Innenbereich zuzuordnen.
Ebenfalls ist das Flurstuck 179/186, Flur 3 dem Aulenbereich einzuordnen. Dementsprechend
werden fUr die Flurstlicke 48/3, 48/2, Flur 1 sowie das Flursttick 179/186, Flur 3 eine Ergan-
zungssatzung und fur die restlichen Flurstucke eine Klarstellungssatzung durchgefuhrt.

Das Gebiet fallt leicht von Norden nach Stden von ca. 145 m U. NN auf ca. 140m U. NN hin
ab. Das Satzungsgebiet hat eine Grof3e von ca. 1,43 ha.

Der naturlich anstehende Bodentyp ist different. Im nérdlichen Teil des Bereiches noérdlich
der Holzer StralRe ist dies mittlere Parabraunerde, fur den sudlichen Teil nérdlich der Holzer
Straf3e und einen kleinen Bereich sudlich der Holzer Stral3e ist es mittlere Pseudogley-Para-
braunerde. Der anstehende Bodentyp des restlichen Satzungsbereiches ist tiefer Gley. Die
Bodenkundliche Feuchtestufe ist ebenfalls different. Der gesamte Bereich nérdlich der Holzer
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Stral3e sowie ein kleiner Bereich sudlich der Holzer Straf3e ist bzgl. der bodenkundlichen
Feuchtestufe als mittel frisch einzustufen. Der restliche Bereich des Satzungsgebietes ist als
schwach feucht einzustufen.

Bzgl. Bodenzahl / Ackerzahl liegen nicht fur alle Bereiche des Satzungsgebietes Daten vor. Le-
diglich fur den Mahgruinlandbereich sudlich der Holzer Strafe wird die Bodenzahl / Ackerzahl
mit 80 / 80 angegeben. Suchraume fur schutzwurdige Bdden sind in Form von Bdden mit
hoher bis auBBerst hoher Bodenfruchtbarkeit fur den nérdlichen Bereich nérdlich der Holzer
Stral3e gegeben.

Im Satzungsgebiet sind sowohl B6den mit einer hohen wie auch mit einer hohen bis aul3erst
hohen natdrlichen Bodenfruchtbarkeit vorhanden. Die B&den mit hoher Bodenfruchtbarkeit
sind sudlich sowie entlang der Holzer Stral3e zu finden. Ebenfalls weist der stdliche Teil der
Flache, die nordlich der Holzer Stral3e gelegen ist, eine hohe Bodenfurchtbarkeit auf. Die
restlichen Boden (nordliche Halfte nordlich der Holzer Stral3e) weisen dementsprechend die
hohe bis auf3erst hohe Bodenfruchtbarkeit auf.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind fur die zu bebauenden Grundstlcke nur geringe bis
mafige Vorbelastungen durch die Nutzung als Mahgrunland bzw. als Hausgarten zu ver-
zeichnen. Bei den bereits durch Gebaude versiegelten Bereichen sind die Bodenfunktionen
stark eingeschrankt bzw. ganzlich verloren. Auf den unbebauten Bereichen wie bspw. den
Hausgarten mitsamt ihren Gehélzen und artenarmen Scherrasen sowie auf dem Mahgrun-
land ist davon auszugehen, dass Uberwiegend ein naturlicher Bodenaufbau besteht und eine
weitgehend naturliche Versickerung des Oberflachenwassers stattfindet.

Das Satzungsgebiet ist Uberwiegend grundwasserfern. Lediglich die Bereiche entlang der
Muhlenstral3e sowie die Bereiche im Sudwesten und Suden des Satzungsgebietes besitzen
eine mittlere Grundwasserstufe.

Oberflachengewasser naturlicher Entstehung sind im Satzungsgebiet selbst nicht vorhanden.
Weiter westlich verlauft in einer Entfernung von rund 600 m die Lenne. Diese wird von dem
verordneten Uberschwemmungsgebiet Lenne urmgeben. Es ist davon auszugehen, dass mit
keinen negativen Auswirkungen auf das Satzungsgebiet zu rechnen ist, da dieses verordnete
Hochwasserschutzgebiet nicht bis in das Satzungsgebiet hineinreicht.

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Ortsrandlage im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft bestimmt.

Im Satzungsgebiet selbst herrscht Siedlungsklima vor, jedoch mit einem Ubergang zum Frei-
flachenklima. Die Flache ist im Bereich der Hausgarten teilweise intensiver mit Grinstruktu-
ren bestanden. Bei den bisher unbebauten Bereichen Uberwiegen jedoch freie Rasenflachen
in Form von artenarmen Scherrasen und artenarmen Mahgrunland. Dementsprechend er-
fullt das Satzungsgebiet bezlglich der Frischluftversorgung keine Schlusselfunktionen flr den
angrenzenden Siedlungsbereich von Scharfoldendorf. Bezlglich der Lufthygiene bestehen be-
reits geringe, siedlungs- und landwirtschaftstypische Vorbelastungen.
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10.2 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Aufgrund der innerértlichen bzw. Ortsrandlage und den vorhandenen Strukturen sind im
Satzungsgebiet keine bedeutenden Lebensraume fur Pflanzen und Tiere vorhanden. Inner-
halb der bestehenden Hausgarten sind Geholzstrukturen vorhanden, diese bieten Lebens-
raum fur siedlungsadaptiere Arten. Strukturen, die dauerhaften Lebensraum oder Repro-
duktionsraum fur geschutzte Arten bieten kénnten, sind jedoch nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Avifauna sind weit verbreitete und haufig vorkommende Allerweltsarten zu
erwarten, die in erster Linie die Gehdlze in den Hausgarten und / oder an den Randern des
Satzungsgebietes als Refugium und Nahrungshabitat nutzen.

Auf Grundlage von BNatschG § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist das Téten und nach BNatschG § 44 Abs. 1
Nr. 2 auch das Stéren streng geschiutzter Arten und der europaischen Vogelarten unter an-
derem wahrend ihrer Aufzuchtzeiten (01.Marz bis 30.September) zu unterlassen. Eine Einhal-
tung der Bauzeitenregelung hinsichtlich der Brutvdgel ist daher zwingend erforderlich. Zu-
satzliche MaBnahmen zur Vermeidung-, zum Schutz- und als Kompensation fur Fauna sind
aber nicht erforderlich. Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Fauna.

Farn- und BlUtenpflanzen, Saugetiere, Kriechtiere, Lurche, Schmetterlinge, Kafer, Libellen
und Weichtiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht zu er-
warten, wodurch keinerlei Verstofle gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
entstehen.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Fauna oder Flora zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Konflikte, die eine Realisierung des Vorhabens in Frage stellen kénnten, sind
nicht zu erkennen. Populationen besonderer Tier- und Pflanzenarten werden durch die Mal3-
nahme nicht im Bestand bedroht.

10.3 Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes
und der Erholungsfunktion

Das Landschaftsbild ist durch die Ortsrandlage bestimmt. Das Satzungsgebiet befindet sich
am Ostlichen Ortsausgang von Scharfoldendorf. Es wird im Westen durch die MUhlenstralBe
und im Norden durch die Strale Waterfor begrenzt. Anschliel3end folgen Wohngebaude und
Hausgarten in beide Richtungen. Im Osten wird das Satzungsgebiet durch einen Feldwirt-
schaftsweg und anschliellend durch weitlaufige Ackerflachen begrenzt. Im Stden grenzen
Mahgrunland, weitere Wohnbebauung mit Hausgarten sowie die Ruthe mit ihren Galeriege-
hoélzen an. Nach Osten folgen Ackerflachen und die freie Landschaft. Nach Westen hin ver-
lauft die Lenne in einer Entfernung von rund 600 m und nach Suden hin verlauft die Ruthe in
ca. 75 m Entfernung.

Das Satzungsgebiet ist durch bereits bebaute Grundstticke in Form von Hausern, Nebenanla-
gen und Hausgarten bestanden. Die Hausgarten sind unterschiedlich intensiv mit Geholzen
bestanden. Die bisher unbebauten Grundstuicke zeichnen sich durch Freiflachen in Form von
Scherrasen und artenarmen Mahgrunland aus.

Die Einsehbarkeit des Satzungsgebietes ist aufgrund der angrenzenden Bebauung im Nor-
den, Stden und Westen und der Topographie auf das unmittelbare Umfeld begrenzt.
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Fur die Erholungsfunktion spielt das Satzungsgebiet keine Rolle. Durch die Planung bleiben
alle bisherigen Feldwirtschaftswege sowohl fur landwirtschaftliche Betriebe als auch fur Er-
holungssuchende erhalten und zuganglich.

10.4 Beschreibung und Bewertung der biotischen Potenziale

Das Satzungsgebiet ist derzeit durch typische Hausgartenstrukturen in den bereits bebauten
Bereichen gekennzeichnet. Hier sind neben Gehdlzstrukturen auch teilweise grof3zuigige Fla-
chen mit artenarmen Scherrasen (GRA) vorhanden. Die bisher unbebauten Bereiche zeichnen
sich durch artenarmes Mahgrunland aus.

Hinsichtlich der Biotopstrukturen herrschen innerhalb der Hausgarten und den Mahgrun-
landbereichen vom Menschen geschaffene und beeinflusste Biotoptypen vor. FlachenmaBig
Uberwiegen die artenarmen Freiflachenbereiche. Alte, gewachsene Strukturen sind, wenn
Uberhaupt nur in kleinen Bereichen der bestehenden Hausgarten anzutreffen.

Naturlich gewachsene Biotopstrukturen sind nicht gegeben, schiitzenswerte Lebensgemein-
schaften oder Pflanzenbestande sind im Satzungsgebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Der Bereich bietet Lebensraum fur siedlungsadaptierte Tierarten, die an diese Lebensraum-
strukturen angepasst sind und auf entsprechende Veranderungen des Lebensraumes reagie-
ren kdnnen.

Im Satzungsgebiet ist mit siedlungstypischen Vogelarten zu rechnen. Es handelt sich dabei
hochstwahrscheinlich um Allerweltsarten, die die wenigen Gehdlze im und um das Sat-
zungsgebiet herum als Refugium und Nahrungshabitat nutzen. Es ist davon auszugehen,
dass das Satzungsgebiet Teil eines deutlich gréBeren Gesamtaktionsradius einiger Populatio-
nen ist und somit keine direkte Abhangigkeit davon besteht. Gleiches gilt auch fur Fleder-
mause. Hier sind vor allem die Galeriegehdlze entlang der Ruthe von grof3erer Bedeutung,
als das Satzungsgebiet selbst.

Biotopstrukturen, die dauerhaften Lebens- oder Reproduktionsraum fur geschutzte, schut-
zenswerte oder seltene Arten bieten kdnnten, sind im Satzungsgebiet nicht in optimaler
Auspragung vorhanden.

10.5 Schutzgebiete

Scharfoldendorf und seine nahere Umgebung werden fast vollstandig durch das EU-Vogel-
schutzgebiet Sollingvorland umgeben.

Es handelt sich um ein groB3flachiges Schutzgebiet, welches ca. 285 m weiter 6stlich auf
Ackerflachen beginnt.

Weiter westlich sowie sudlich verlauft in linearer Form das FFH-Gebiet Lenne.

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb eines Bezugsradius von unter 1.000 m zum EU-Vogel-
schutzgebiet Sollingvorland also einem Schutzgebiet, welches eine Vorprifung gem. den In-
halten der FFH - Richtlinie und deren Umsetzung in § 31 ff BNatSchG erforderlich machen
wurde.
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Gleichzeitig liegt das Satzungsgebiet innerhalb eines Bezugsradius von unter 1.000 m zum
FFH-Gebiet Lenne also einem Schutzgebiet, welches ebenfalls eine Vorprifung gem. den In-
halten der FFH - Richtlinie und deren Umsetzung in § 31 ff BNatSchG erforderlich machen
wurde.

Bei dem FFH-Gebiet Lenne handelt es sich um einen Flusslauf, der westlich des Satzungsge-
bietes und einmal durch Scharfoldendorf verlauft.

Aufgrund der anvisierten Planung und den gegebenen Vorbelastungen durch umliegende
Siedlungsstrukturen, ist mit keinen negativen Auswirkungen bei Realisierung der Planung
auf die Natura 2000-Gebiete zu rechnen. Der gunstige Erhaltungszustand beider Schutzge-
biete bleibt langfristig stabil und die Erhaltungsziele kénnen in vollem Umfang gewahrleistet
werden.

Eine Vertraglichkeitsvorprufung ist demzufolge nicht erforderlich.

10.6 Auswirkungen der Ergidnzungssatzung auf die Belange
von Natur und Landschaft

Die oben beschriebenen Potenziale werden durch die Umsetzung von BaumafBhahmen in ih-
rer Struktur und Funktion verandert. Durch das EinflUgungsgebot in die Eigenart der naheren
Umgebung ist mit Bauvorhaben und Freiflachengestaltungen zu rechnen, welche sich an den
vorhandenen Strukturen im Umfeld orientieren. Die Beeintrachtigungen der einzelnen Po-
tenziale werden wie folgt bewertet:

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird die Flache kunftig nach § 34 BauGB be-
urteilbar. Auf Grund der umliegenden Nutzungsstrukturen sind im Satzungsgebiet Wohnen
und Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig.

Im Bereich von baulichen Anlagen wird eine vollstandige Bodenversiegelung stattfinden. Die
Ubrigen Bereiche werden als Garten oder sonstige Freiflachen weitgehend unversiegelt blei-
ben.

Durch die zu erwartende Versiegelung geht Boden verloren und steht weder fur eine Grin-
landnutzung noch fur eine potenzielle Biotopentwicklung zur Verfugung. Gleichzeitig werden
die Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig zerstért. Dadurch werden
auch Bodenorganismen und Bodenwasserhaushalt beeintrachtigt, die in Wechselwirkungen
miteinander stehen. Auch die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium geht in
den versiegelten Bereichen vollstandig verloren.

Auch wenn es sich um relativ kleinflachige Versiegelungen handelt, mussen die Auswirkun-
gen auf das Bodenpotenzial durch den Bodenverlust als erheblich eingestuft werden.

Weiterhin wird durch die Versiegelung die Speicherfunktion des Bodens fur Niederschlags-
wasser beeintrachtigt, womit auch eine Beeintrachtigung der allgemeinen Bedeutung fur
die Grundwasserneubildung einhergeht.

514 SAT Begriindung 2-a



STADT ESCHERSHAUSEN
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Holzer Stral3e/Waterfor", Ortsteil Scharfoldendorf

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden gleichzeitig Bereiche zur Verfugung ge-
stellt, auf denen in Zukunft eine Versickerung und zum Teil auch eine ungestérte Bodenent-
wicklung stattfinden kann. Die Pflanzmalinahmen unterstutzen dies.

Auswirkungen auf die klimatische Situation sind auf Grund der geringen Flachengrd3e des
Satzungsgebietes nicht zu erwarten. Des Weiteren fuhrt die aus der naheren Umgebung ab-
geleitete geringe Grundflachenzahl in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzmalinahmen
auf den jeweiligen Baugrundstucken (P1) und den Randgebietseingrunungen (P2 und P3) zu
einer auf das Kleinklima ausgleichend wirkenden Funktion. Eine merkliche Veranderung der
lufthygienischen Situation ist auf Grund der Kleinflachigkeit des Satzungsgebietes in Verbin-
dung mit den Festsetzungen nicht zu erwarten.

Auch bezlglich des Landschaftsbildes werden wegen der geringen Flachengrof3e und der Ein-
fugung in die Umgebung sowie der bereits bestehenden Gebaude keine erheblichen Auswir-
kungen erwartet. Die Charakteristik des Gebietes kann in seiner Gesamtheit betrachtet er-
halten bleiben. Durch die Pflanzfestsetzungen wird eine Durchgrinung des Satzungsgebietes
gewahrleistet. Aufgrund des Einflgungsgebotes bezliglich des Males der baulichen Nutzung,
wird eine dem Umfeld angepasste dorftypische Gestaltung erwartet.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Fauna oder Flora zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Konflikte, die eine Realisierung des Vorhabens in Frage stellen kénnten, sind
nicht zu erkennen. Populationen besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Eine Einhaltung der Bauzeitenregelung hinsichtlich der Brutvdgel ist dennoch zwingend er-
forderlich.

Auswirkungen auf das weiter 6stlich gelegene EU-Vogelschutzgebiet Sollingvorland und das
weiter westlich und sudlich gelegene FFH-Gebiet Lenne sind ebenfalls nicht zu erwarten.

11 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung

Die Bestimmung der dkologischen Wertigkeit und die Punktevergabe der Bestandssituation
wurden anhand der tatsachlichen Bestandssituation vorgenommen. Die Bewertung der
Neuplanung erfolgte gemald den Festsetzungen der vorliegenden Satzung.

Wertigkeit des Basisszenarios

Der Uberwiegende Anteil des Satzungsgebietes wird in der Bestandssituation durch artenarme
Biotoptypen eingenommen. Artenarmer Scherrasen (GRA), intensiv genutzter Acker (A) und
artenarmes Intensivgrunland (GI) charakterisieren die Bereiche flUr die Erganzungssatzung.
Diese Flachen bieten nur wenig Strukturen, die der Fauna und Flora als Lebensgrundlage die-
nen.

Durch die angedachten Begrunungsmalinahmen innerhalb des Satzungsgebietes in Form
von Gebietseingrinungen (P2) kbnnen Teile dkologisch aufgewertet werden. Durch die ge-
planten Strauch-Baumhecken werden Strukturen entstehen, die als Lebensgrundlage fur
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Fauna und Flora dienen. Des Weiteren stellen solche Gehdlzbestande wichtige lineare Ele-
mente dar, die insbesondere flUr die Fauna wichtige Verbindungsbereiche zwischen Sied-
lungsbereich und freier Landschaft darstellen. Ebenfalls kann sich unter diesen Bereichen der
Boden regenerieren.

Mit der Realisierung von Baumalinahmen im Satzungsgebiet gehen negative Auswirkungen
einher. Eine Begrenzung der Auswirkungen wird schon dadurch gegeben, dass sich ein po-
tenzielles Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen muss, wodurch
gleichzeitig eine Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft stattfindet.

Unterstltzt wird dieses Einflgungsgebot durch die bereits genannten Festsetzungen (P1

und P2), die dazu dienen, die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft zu
minimieren und auszugleichen, wie die Pflanzmalinahmen auf den Grundstucken und die
MaBnahmen zur Eingrinung.

Durch die geringe zu erwartende Uberbauung ist der Anteil nicht Uberbaubarer Flachen ent-
sprechend hoch und schafft die Mdglichkeit einer grol3ztigigen, dorftypischen Griingestal-
tung mit potenzialubergreifender Wirkung.

Die prognostizierten erheblichen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial bleiben insgesamt
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Dies ist auf die geringe Flachengrofle des Satzungsge-
bietes, das Einflgungsgebot in die Umgebung und die angedachten PflanzmaBnahmen zu-
ruckzufuhren. Durch die Pflanzmalinahmen auf den Baugrundstucken werden auch die Po-
tenziale Landschaftsbild, Ortsbild, Biotoptypen, Fauna und Flora gewurdigt, so dass eine
dorftypische, dem momentanen Siedlungsrand entsprechende Entwicklung realisiert werden
kann.

Die Festsetzungen zur Einfligung in die Umgebung und die Landschaft sowie die Anpflan-
zungsgebote fur die Grundstlcke schwachen die Auswirkungen ab. Der Planung kann somit
als eingriffsneutral bewertet werden.

12 Festsetzungen

In § 34 (5) BauGB werden die Voraussetzungen fur die Aufstellung von Satzungen (hier: Er-
ganzungssatzung gemald § 34 (4) Nr. 3 BauGB (benannt). Im gleichen Absatz wird ferner u. a.
angefuhrt, dass in Erganzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9 (1) und (3) Satz 1
sowie (4) BauGB getroffen werden kénnen.

In Bauleitplanen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) sind gemaR § 9a BauGB die
Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung anzuwenden. Diese Verordnungser-
machtigung umfasst nicht die Aufstellung von Innenbereichssatzungen. Zum leichteren Ver-
standnis und zur einfacheren Lesbarkeit erfolgen die zeichnerischen Festsetzungen ange-
lehnt an die Systematik der Planzeichenverordnung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
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Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich ausschliellich auf die Bereiche der Erganzungs-
satzung. Dieser Satzungsteil wird Festsetzungen zu Grundflachenzahl und Pflanzungen ent-
halten.

Die bauliche Ausnutzbarkeit des Satzungsgebiets muss sich gemald § 34 BauGB in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfugen.

12.1 MaRB der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt. Die Festsetzung
erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB.

Im Durchschnitt liegt die Grundflachenzahl zwischen 0,2 und 0,3. Eine Grundflachenzahl wird
festgeschrieben, damit sich die kuinftige Bebauung optimal in die nahere Umgebung einfugt.
Daruber hinaus ist bei der Eingriffsbilanzierung die Grundflachenzahl von elementarer Bedeu-
tung, da die Ausgleichsmalinahmen mithilfe der Grundflachenzahl errechnet werden.

Grundflachenzahl

Fur das Gebiet der Erganzungssatzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Bau-
grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Hinsichtlich der baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstlcke ist die Grundflachenzahl ausreichend dimensioniert.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von:

e  Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
e  bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

Gleichzeitig gilt die Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 (4) BauNVO.

12.2 Natur und Landschaft

Da das Satzungsgebiet direkt am Ortsrand liegt, sind MaBhahmen zur landschaftsgerechten
Eingrinung erforderlich. AuBBerdem wird durch die kinftige Bebauung ein Eingriff verursacht,
der minimiert bzw. ausgeglichen werden muss. Aus diesen Grinden werden folgende grin-
ordnerischen Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB getroffen. Es
werden zusatzlich Malinahmen zur Versiegelungsbeschrankung, Zulassigkeit von Kies- und
Schotterflachen und zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund-
lage von § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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12.2.1 Pflanzmaf3nahmen auf den Baugrundstiicken (P1)

MafBnahme

Auf den Baugrundstucken sind je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
3xv, mB, StU 14-16 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hoch-
stamm mit Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten,

e  sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm anzupflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Im Bestand vorhandene Gehdlze kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

Ziele und Begriuindung

Die PflanzmalBnahmen dienen dazu, eine gute Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen
und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Struktu-
ren bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora dienen. Der personliche Frei-
raum bleibt bei der individuellen Gehdlzwahl aus gestalterischen Grunden bestehen.

Die Anordnung der Geholze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in der Pflanzliste auf-
gefUhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten
haben sich bewahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortge-
rechte Arten der Pflanzliste verwendet werden. Nicht standortgerechte Arten, z.B. Konife-
ren, Lebensbaume sollten vermieden werden bzw. nur als Solitargewachs angepflanzt wer-
den.

12.2.2 Pflanzung einer einreihigen Strauch-Baumhecke (P2)
Mafnahme

Auf den mit P2 gekennzeichneten Flachen ist eine einreihige Strauch-Baumhecke zu entwi-
ckeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv,
0.B., 60 - 80 cm, in einreihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze unterein-
ander max. 1,5 m,

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, hei-
mischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

Ziele und Begriindung

Die MalBnahme dient der Entwicklung eines gliedernden Landschaftselements am Satzungs-
gebietsrand Richtung Osten und Suden. Die Hecke stellt ein Verbindungsglied zwischen Sat-
zungsgebiet und den angrenzenden Ackerflachen dar und leistet durch ihre Struktur einen
Beitrag zur Aufwertung des Landschafts- sowie des Ortsbildes und zur Starkung der sied-
lungsdkologischen Funktionen.

514 SAT Begriindung 2-a



STADT ESCHERSHAUSEN
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Holzer Stral3e/Waterfor", Ortsteil Scharfoldendorf

Sie kann sich durch entsprechend variables Hohen- und Seitenwachstum zu einer verschie-
denen Belaubungs-, Frucht- und BlUhaspekte der Gehdlze als positive Gestaltungsmittel
fungieren.

Trotz der Kleinflachigkeit stellen solche Heckenzlige wichtige lineare Elemente dar, die insbe-
sondere fur die Fauna Verbindungsachsen darstellen. Auch kann hier eine weitgehend unge-
storte Bodenentwicklung stattfinden.

Um ein dynamisches Bild der Hecke zu erreichen, kdbnnen Gehdlze mit unterschiedlichem Ho6-
henwachstum Verwendung finden. Durch gezielte PflegemalRnahmen kann ein unerwutinsch-
tes Breiten- und Héhenwachstum gelenkt werden.

12.23 Versieglungsbeschrankung (M1)

MafBnahme

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassiger
AusfUhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bo-
denvolumens hat eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Satzungsge-
bietes und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so
dass auch nachgeschaltete FlieRgewasser profitieren kdnnen. Besonders bei Rasengitterstei-
nen und Schotterrasen wird auch gewahrleistete, dass oberflachig anfallende Verschmut-
zungen durch besondere Mikroorganismen und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation
abgebaut oder zumindest gebunden werden kénnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfigung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion
Ubernehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann ge-
wahrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefthrt wird.
Besonders von Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser
zusatzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

12.2.4 Zulassigkeit von Kies- und Schotterflachen (M2)

MafBnahme

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur fur bis zu
50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden und gekiesten Wegen mit einer maximalen
Breite bis 1 m zulassig.

Ziele und Begriindung

Als Uberbaute Grundstlcksflachen gelten (neben Gebauden) alle Flachen, die bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl mit zu rechnen sind. Kies- und Schotterflachen, die auf die Grund-

PaY
Y|
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flachenzahl angerechten werden (wie z.B. geschotterte Garagenzufahrten), sind also zulas-
sig. Die Grundflachenzahl begrenzt somit, z.B. zum Anlegen von Terrassen, die maximale zu-
lassige Versiegelung auch in Bezug auf Kies- und Schotterflachen.

Drainagen sind in der Regel als Schutz gegen Bodennasse Ublich. Die das Gebaude umgeben-
den Drainagen werden zumeist mit Schotter oder Kies, als oberste Schicht abgedeckt. Solche
Kies- und Schotterflachen sind bis zu einer Breite von 50 cm an den Gebauden zulassig.

Um die Gartenflachen zu gestalten und die Nutzung nicht einzuschranken sind Wege aus
wassergebundenen Materialien wunschenswert. Kies- und Schotterflachen als 1 m breite
Wege zur ErschlieBung der Gartenflachen sind aus diesem Grunde zulassig.

Die Malinahme dient dazu, monotone Kies- und Schotterflachen zu vermeiden, da diese
durch ihren Aufbau und ihre Struktur die Bodenfunktionen und die mdglichen siedlungsoko-
logischen Funktionen stark einschranken. Die Anlage von naturnahen Steinbiotopen als Of-
fenbiotope soll jedoch grundsatzlich zulassig sein.

12.25 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(M3)

MafBnahme

Die Einleitungsmenge des Niederschlagswassers in einen Vorfluter oder das &ffentliche Ka-
nalnetz (RW) von kunftigen Dach- und versiegelten Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Ziele und Begriindung

Durch die Erstellung von Bauwerken wird der Abfluss des Niederschlagswassers verstarkt.
Der durch die zusatzliche Flachenversiegelung entstehende Niederschlagswasserabfluss ist
durch fachgerechte RegertickhaltemafBnahmen oder Versickerungsanlagen auf den naturli-
chen Oberflachenabfluss zu begrenzen. Die MaBnahmen oder Anlagen kénnen in Form von
Teichen oder Zisternen, sowohl als versickerungsfahige Anlagen oder als reine Ruckhalteein-
richtungen erstellt werden. Sollte das gedrosselte Niederschlagswasser in den Vorfluter ein-
geleitet werden, ist hierfur ein wasserrechtlicher Antrag zu stellen.

Die Festsetzung zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser dient dazu, dass sich der
Oberflachenabfluss im Satzungsgebiet nicht erheblich verscharft und bei starken Nieder-
schlagsereignissen die Gefahr von Uberflutungen vermieden wird.

12.3 Sonstige Festsetzungen

12.3.1 Geltungsbereich

Innerhalb des Bereichs der Erganzungssatzung gelten die Festsetzungen. Der Geltungsbe-

reich der Erganzungssatzung umfasst die Flursticke 48/2 teilweise und 48/3 der Flur 1, Ge-
markung Scharfoldendorf sowie das Flurstick 179/186 der Flur 3, Gemarkung Scharfolden-
dorf. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Satzung sowie die Abgrenzung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind aus der Planzeichnung im Mal3stab 1:1.500 er-

sichtlich.
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12Hinweise

12.1 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstutzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fur die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Kruppelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und
Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 1: Bdume und Straucher

Baume 1. Ordnung (tber 20 m) Baume 2. Ordnung (bis 20 m)

Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus

Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster
Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Baume 3. Ordnung (bis 12 m)

Holzapfel Malus sylvestris
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

GrofBstraucher (bis 7 m) Mittelstraucher (bis 3 m)

Kornelkirsche

Ccornus mas

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schlehe

Prunus spinosa

Haselnuss

Corylus avellana

Hundsrose

Rosa canina

Zweigriffliger Weil3-
dorn

Crataegus laevigata

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Eingriffliger Weil-
dorn

Crataegus monogyna

Schwarze Weide

Salix nigricans
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Grofl3straucher (bis 7 m)

Mittelstraucher (bis 3 m)

Pfaffenhltchen

Euonymus europaeus

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5 m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Stdniedersachsen

Apfelsorten:
Alkmene Graue Herbstrenette Graben- Prinzenapel
steiner
Ananasrenette Harberts Renette Prinz Albrecht v. Preul3en

Baumanns Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Biesterfelder Renette

Jakob Fischer

Rheinischer Krummstiel

Boikenapfel

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Boskoop, Roter

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Charlamowsky (Augustapfel)

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Danziger Kantapfel

Klarpfel (Weiler)

Schdner aus Herrnhut

Geheimrat Dr. Oldenburg

Krugers Dickstiel

Schoéner v. Nordhausen

Gelber Edelapfel

Landsberger Renette

Winterrambour

Gelber Richard

Maunzenapfel

Zuccalmaglio Renette

Goldparmane

Ontario

Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

Clapps Liebling

Neue Poiteau

Gellerts Butterbirne

Nordhauser Winterforellenbirne

Gute Graue

Oberodsterreichische Weinbirne

Gute Luise

Pastorenbirne
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Birnensorten:

Kostliche von Charneaux

Kirschsorten:

SuRkirschen Sauerkirschen

BUttners Rote Knorpelkirsche | Heimanns Rubinweichsel

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Morellenfeuer

Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschgen- und Pflaumensorten:

Hauszwetschge (div. Typen) Mirabelle von Nancy

Bahler Fruhzwetschge Ontariopflaume

Wangenheimer
Frihzwetschge

12.2 Bauzeitenregelung

Nach § 44 (1) BNatSchaG ist es verboten, Tiere europaisch geschutzter Arten zu verletzten
oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatsstrukturen zur Brutzeit der Végel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein Gebusch gefallt werden, in dem ein Vogel
brutet, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist moglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen. Bei Zuwider-
handlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften des §§
69 ff BNatSchaG.
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13 Stadtebauliche Werte und Kosten

Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbilanz des Plangebietes:
Geltungsbereich ca. 0,15 ha
Klarstellungssatzung ca. 0,8 ha
Erganzungssatzung ca. 0,7 ha

Der Stadt Eschershausen entstehen keine Kosten, die Uber die Ublichen Verwaltungs- und Pla-
nungskosten hinausgehen. Offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht geplant.

Eschershausen, den __.
Stadt Eschershausen
Der Stadtdirektor

(Siegel)

(Unterschrift)
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