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SAMTGEMEINDE ESCHERSHAUSEN-STADTOLDENDORF
5. Anderung FNP ehemals SG Eschershausen und 3. Anderung FNP ehemals SG Stadtoldendorf

1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes flr das Gebiet der ehemnali-
gen Samtgemeinde Eschershausen und der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das
Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf ist:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.2 Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf hat in sei-
ner Sitzung am __.__.2023 den Anderungsbeschluss fur die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen und der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtolden-
dorf gefasst.

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der ehemaligen
Samtgemeinde Eschershausen und der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Ge-
biet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf lag in der Zeit vom __.__. bis

e gemanR § 3 (1) BauGB zur allgemeinen Einsicht und mit Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung im Rathaus der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf frihzeitig &f-
fentlich aus.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
. geman § 4 (1) BauGB in der Zeit vom __.__. bis_.__. frihzeitig betei-

ligt.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf hat in sei-
ner Sitzungam __.__. dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das
Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen und der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf einschlieBlich der
Entwurfsbegriundung und Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
mals § 3 (2) BauGB beschlossen.
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Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das
Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen und der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf gemald § 3 (2)
BauGB wurdevom __.__.__ bis einschlie8lich __.__.__ durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit dem Schreiben vom __.__. gemald § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung am

SN die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes flr das Gebiet der ehernaligen
Samtgemeinde Eschershausen und die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Ge-
biet der enemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf, nach Priufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB vorgebrachten Anregungen, beschlossen.

2 Hintergrund der Planung

2.1 Anderungsanlass und -erfordernis

Gemeinden haben gemal § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Flachen-
nutzungsplan ist fUr das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen. Er soll sich auf die Grund-
zuge der beabsichtigten Bodennutzung beschranken.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde. Er entwickelt
keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber den Burgern. Aus seinen zeichnerischen und
textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspruche, wie etwa bei einer Baugenehmigung
fur ein bestimmtes Grundstuck, noch Entschadigungsanspruche, die aufgrund von Bebau-
ungsplanfestsetzungen entstehen kénnen, herzuleiten.

Innerhalb dieses Rahmens des genehmigten Flachennutzungsplanes kann die weitere Ent-
wicklung gesteuert werden, sobald es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der
Gemeinde erforderlich ist. Dabei kdnnen Veranderungen und Entwicklungen angepasst wer-
den, die zum Zeitpunkt der Erstellung des genehmigten Planes noch nicht vorhersehbar wa-
ren.

Die Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf méchten ihre
Flachennutzungsplane den aktuellen und zukUnftigen Erfordernissen sowie den entsprechen-
den absehbaren Bedarfen anpassen und somit bauliche Entwicklungen ermdglichen.

Daflr sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Anderungen der Flachennut-
zungsplane durch die Samtgemeinde nétig.

Die Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf macht es er-
forderlich Anderungen des Flachennutzungsplanes fur den Bereich der ehemaligen Samtge-
meinde Eschershausen und der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf vorzunehmen.

In beiden ehemaligen Gebietsbereichen sind jeweils mehrere Bereiche von einer Anderung
des Flachennutzungsplanes betroffen.
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Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gebietes der ehemaligen Samtgemeinde
Stadtoldendorf setzt sich aus zwei Anderungsbereichen zusammen, wobei die Gemeinde
Stadtoldendorf betroffen ist. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gebietes der
ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen setzt sich aus sechs Anderungsbereichen zusam-
men.

2.1.1 Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen

Fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen ist der Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Eschershausen von 2004 rechtswirksam. Es sind sechs Anderungsberei-
che auf dem Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen betroffen.

Teildanderungsbereich 1: Darstellung einer gewerblichen und einer gemischten
Baufldache, Gemeinde Liierdissen, ,,Auf der Gro3en Breite“

Fur den Teilbereich ,Auf der grof3en Breite" in der Gemeinde LUerdissen plant die Samtge-
meinde die Darstellung einer gewerblichen und einer gemischten Bauflache. Der Anderungs-
bereich befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Luerdissen. Das Plangebiet ist durch die
umgebenden Strallen, Rottenweg, Ithbergstralle und Dielmisser Stral3e B 240), vollstandig
erschlossen. Die bestehende Bebauung im ndrdlichen Bereich des Plangebietes soll durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache gesichert werden. Zusatzlich
erfolgt die Darstellung einer gewerblichen Bauflache als Luckenschluss zwischen der beste-
henden Bebauung und der sudlichen BundesstralRe. Fur die kiinftige gewerbliche Bauflache
gibt es einen lokalen Interessenten, der in diesem Bereich ein Gewerbe errichten méchte.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich geman § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde stellt Flachen fur die Landwirtschaft dar.
Zusatzlich wird im Plangebiet eine unterirdische Wasserleitung dargestellt. Das Plangebiet
wird nérdlich und 6stlich von gemischten Bauflachen umgrenzt. Sudlich und Westlich stellt
der Flachennutzungsplan weitere landwirtschaftliche Flachen dar. AuBerdem verlauft eine
unterirdische Stromleitung durch das Plangebiet.

Es soll zunachst der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die geplante Flachennut-
zung angepasst werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt durch die Gemeinde
Eschershausen zu einem spateren Zeitpunkt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 1; Quelle: Samtgemeinde,

ohne MafR3stab

503 FNP Begriindung 1-c



SAMTGEMEINDE ESCHERSHAUSEN-STADTOLDENDORF

. . 5
5. Anderung FNP ehemals SG Eschershausen und 3. Anderung FNP ehemals SG Stadtoldendorf -

Teildnderungsbereich 2: Darstellung einer gewerblichen Baufldche, Stadt
Eschershausen, ,Kreisel Siid“

Fur den zweiten Teilanderungsbereich ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache in der
Stadt Eschershausen im Ortsteil Scharfoldendorf fur den Bereich ,Kreisel SUd" geplant. Der
Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Eschershausen. Das Plangebiet
befindet sich im Anschluss an die Luerdisser Stral3e. Mit der Planung soll im Zusammenhang
mit der neuen Strallenflhrung der Bundesstral3e B240 gewerbliches Bauland am Ortsrand
von Eschershausen fur die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben zur Verfugung gestellt
werden. Zudem besteht ein konkreter Bauwunsch fur die Flache.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaf § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde stellt fUr das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Zusatzlich wird im sudlichen Bereich des Plangebietes eine unterirdische
Abwasserleitung und ein Naturschutzgebiet dargestellt. Westlich des Plangebietes stellt der
wirksame Flachennutzungsplan Flachen fur die Abfallentsorgung dar. Ostlich grenzen ge-
mischte Bauflachen der Ortschaft Scharfoldendorf an. Nérdlich und stdlichen schlieBen sich

weitere landwirtschaftliche Flachen an. Es soll zunachst der Flachennutzungsplan in seiner
Darstellung an die geplante Flachennutzung angepasst werden. Die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erfolgt durch die Stadt Eschershausen zu einem spateren Zeitpunkt.

Abbildung 3: Luftbild mit gekennzeichneten Anderungsbereich 2, Quelle: NIBIS 2023, ohne MaRBstab
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 2; Quelle: Samtgemeinde,
ohne Maf3stab

Teildnderungsbereich 3: Darstellung einer gewerblichen Baufldche, Stadt
Eschershausen, ,Kreisel Ost“

Fur den Teilanderungsbereich 3 ,Kreisel Ost" ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
in der ehemaligen Samtgemeinde Escherhausen im Ortsteil Scharfoldendorf der Stadt
Eschershausen geplant. Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Ortschaft Scharf-
oldendorf. Die ,LUerdisserstraBe" sowie die Stral3e ,Am Krumpel" begrenzen das Gebiet in
Richtung Westen und Osten. Mit der Planung soll im Zusammenhang mit der neuen Stra-
Benfuhrung der Bundesstrale B240 gewerbliches Bauland am Ortsrand von Eschershausen
fur die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben zur Verflgung gestellt werden. Mit der ge-
werblichen Bauflache soll sich zum einen an der zukinftigen Ortsumgebung orientiert und
zum anderen die besondere Lagegunst mit der Anbindung an das klassifizierte Straflennetz
genutzt werden.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaR § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen stellt Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Zudem stellt der Flachennutzungsplan in dem Bereich eine in
Aussicht genommene sowie langfristig angedachte Flache fur den Uberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige und einen Anbindungsknoten dar (nérdliche Ortsumfah-
rung).

Die Planung passt sich jedoch an die Gegebenheiten vor Ort an, da die Verkehrsflache sich
bereits im Bau befindet und die Anderungsflachen sich daran orientieren. Zusatzlich werden
auf Flachennutzungsplanebene eine Bahnanlage und eine unterirdische Hauptversorgungs-
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und Hauptwasserleitung dargestellt. Im Norden, Osten und Westen stellt der Flachennut-
zungsplan derzeit Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Studen befinden sich eine gemischte
Bauflache sowie eine Wohnbauflache angrenzend an den Anderungsbereich. Es soll zunachst
der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die geplante Fldchennutzung angepasst
werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt durch die Stadt Eschershausen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 3; Quelle: Samtgemeinde,
ohne Maf3stab

Teildnderungsbereich 4: Aufhebung einer gewerblichen Baufldche, Stadt
Eschershausen, ,Wascheweg"“

Mit dem Teilanderungsbereich 4 soll ein Teil des Gewerbegebietes ,Odfeldstralle/Wasche-
weg" in der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen aufgehoben werden. Der Anderungs-
bereich befindet sich im SUdwesten der Stadt Eschershausen, in unmittelbarer Nahe zum
Wascheweg sowie der B64. Fur den Anderungsbereich ist hur eine Zuwegung von 3 m Breite
erlaubt. Diese Vorgabe macht diesen Bereich fur Gewerbe unbrauchbar und die Aufhebung
dieser Flache sinnvoll. Die Flache soll aus 6kologischen und stadtklimatischen Griunden erhal-
ten werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen stellt die
Flache derzeit als Gewerbegebiet dar. Uberwiegend ist der Anderungsbereich von Gewerbe-
gebieten umgeben. Zudem grenzt nérdlich ein ,Ortsbildpragender Freibereich” an. Westlich
liegen ,Flachen fUr die Landwirtschaft" sowie sudlich ,Flachen fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat", Weiterhin stellt der Flachennutzungsplan zwei oberiri-
sche Elektroleitungen Uber dem Plangebiet dar. Es soll zunachst die Flache auf Flachennut-
zungsplanebene aufgehoben werden. Die Anpassung des Bebauungsplanes erfolgt durch die
Stadt Eschershausen zu einem spateren Zeitpunkt.

Abbildung 7: Luftbild mit gekennzeichneten Anderungsbereich 4, Quelle: NIBIS 2023, ohne MaBstab
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 4; Quelle: Samtgemeinde,
ohne Maf3stab

Teilanderungsbereich 5: Darstellung eines Sondergebietes Wochenendhaus, Ge-
meinde Eschershausen, ,,Auf dem Kirchberg*

Die Samtgemeinde beabsichtigt auf Flachennutzungsplanebene die Flache ,Auf dem Kirch-
berg" fur ein Sondergebiet Wochenendhausgebiet vorzubereiten. Der Anderungsbereich be-
findet sich im Suden der Stadt Eschershausen entlang der Stral3e auf dem Kirchberg. Mit der
Planung soll im Stden von Eschershausen ein Wochenendhausgebiet entstehen. Auf dieser
Flache mochte ein Investor eine Ferienhaussiedlung bauen.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich gemaf § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der-
zeitig stellt der Flachennutzungsplan der enemaligen Samtgemeinde Eschershausen die Fla-
che als Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland dar. Zudem ist ein Naturdenkmal
in dem Bereich dargestellt. Nordlich und 6stlich des Anderungsbereiches grenzt Griinland mit
der Zweckbestimmung Gartenland an. Im Suden stellt der Flachennutzungsplan landwirt-
schaftliche Flache dar sowie im Westen Wohnbauflache. Es soll zunachst der Flachennut-
zungsplan in seiner Darstellung an die geplante Flachennutzung angepasst werden. Die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erfolgt durch die Stadt Eschershausen zu einem spateren
Zeitpunkt.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 5; Quelle: Samtgemeinde,
ohne MafB3stab
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Teildnderungsbereich 6: Darstellung einer gemischten Baufliache, Gemeinde
Eschershausen, ,Holzer Straf3e“

Fur den Teilanderungsbereich 6 ist die Darstellung einer gemischten Bauflache in der Ge-
meinde Eschershausen im Ortsteil Scharfoldendorf fur den Bereich ,Holzer Stral3e” geplant.
Die Flache befindet sich im Osten von Scharfoldendorf. Der Bereich befindet sich sudlich der
Holzer StrafBe. Mit der Planung soll die Flache fUr eine Bebauung vorbereitet werden. Damit
die Grundstucke durch eine Erganzungssatzung in den Innenbereich einbezogen werden kén-
nen, ist es notwendig auf Flachennutzungsplanebene eine Bauflache darzustellen.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaf § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen stellt die Flache als
landwirtschaftliche Flache dar. Zudem verlauft im noérdlichen Bereich der Flache eine unterir-

dische Abwasserleitung. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches sind gemischte Bau-
flachen dargestellt. Im Stden befinden sich weitere Flachen fur die Landwirtschaft. Ostlich
und sudlich stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft dar. Es soll zu-
nachst der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die geplante Flachennutzung ange-
passt werden. Die Aufstellung einer Erganzungssatzung fur den Bereich erfolgt ebenfalls.

Abbildung 11: Luftbild mit gekennzeichneten Anderungsbereich 6, Quelle: NIBIS 2023, ohne Maf3stab
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 6; Quelle: Samtgemeinde,
ohne Maf3stab

2.1.2 Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf

Fur das Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf ist der Flachennutzungsplan
der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf von 2010 rechtswirksam. Insgesamt sind
zwei Anderungsbereiche auf dem Gebiet der ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf be-
troffen.

Teilanderungsbereich 7: Darstellung einer gewerblichen Baufldche, Stadt
Stadtoldendorf, ,Linnenkdmper Straf3e“

Fur den Teilbereich ,Linnenkamper Stral3e" in der Stadt Stadtoldendorf plant die Samtge-
meinde die Darstellung einer gewerblichen Bauflache. Der Anderungsbereich befindet sich
am suddstlichen Ortsrand der Stadt Stadtoldendorf. Ein kleiner Bereich der Flache grenzt im
Westen an die Linnenkamper StraBe an. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache auf der
Flachennutzungsplanebene soll die Flache fur die gewerbliche Entwicklung vorbereiten, da es
bereits Anfragen von Gewerbetreibenden gibt.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemal § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde stellt Flachen fur die Landwirtschaft dar.
Durch den Anderungsbereich wird im derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan eine in Aus-
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sicht genommene Flache fur den Uberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrs-
zlige dargestellt. Zudem ist im Suden der Flache eine Regenwasserruiickhaltung auf Flachen-
nutzungsplanebene vorgesehen. Im Norden grenzen eine Bahnanlage sowie Wohnbauflache
an das Gebiet an. Ostlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Stden und im Westen
sind gewerbliche Bauflachen abgebildet. Im Osten stof3en Flachen fur MaBnahmen fur Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen an den Anderungsbereich.

Es soll zunachst der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die geplante Flachennut-
zung angepasst werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt durch die Stadt
Stadtoldendorf zu einem spateren Zeitpunkt.

Abbildung 13: Luftbild mit gekennzeichneten Anderungsbereich 7, Quelle: NIBIS 2023, ohne Maf3stab
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Abbildung 14: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 7; Quelle: Samtgemeinde,
ohne Maf3stab

Teildnderungsbereich 8: Darstellung einer Wohnbaufldache, Stadt Stadtolden-
dorf, ,,Rosenbuschweg*

Fur den achten Teilanderungsbereich ist die Darstellung einer Wohnbauflache in der Stadt
Stadtoldendorf fur den Bereich ,Rosenbuschweg” geplant. Der Anderungsbereich befindet
sich im Westen von Stadtoldendorf sudlich des Rosenbuschwegs. Mit der Planung soll die
Flache fUr eine Wohnnutzung vorbereitet werden. Fur die Flache bestehen Anfragen von
Bauinteressierten.

Der Anderungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaf § 35
BauGB. Zur Baurechtsetzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im
derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Grunflache dargestellt. Umgeben
ist die Flache im Norden und Westen von Wohnbauflache sowie im Osten und Stiden von
Grunflachen. Es soll zunachst der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung an die geplante
Flachennutzung angepasst werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt durch die
Stadt Stadtoldendorf zu einem spateren Zeitpunkt.
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Abbildung 16: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP fiir den Anderungsbereich 8; Quelle: Samtgemeinde,
ohne MafR3stab
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2.2 Riaumlicher und inhaltlicher Anderungsumfang

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroBen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 4,76 ha. Der Grof3teil des Plangebietes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich befindet sich bereits eine Bebauung, in
welcher sich Dienstleistungen und Wohnnutzungen befinden. Das Plangebiet fallt von ca.
141,0 m Uber NHN, im Nordosten auf ca. 130,0 m Uber NHN. im Nordwesten ab. Daraus
ergibt sich eine Steigung von ca. 3,3% im Plangebiet. Die Flurstucke 76/1, 77/1, 77/2 und 378
der Flur 2, Gemarkung Luerdissen sind vollstandig betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teildnderungsbereich 1 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,Gewerbliche Bauflache (G)" und in eine ,Ge-
mischte Bauflache (M)" geandert.

Teildnderungsbereich 2 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Std": Darstellung
einer gewerblichen Bauflache" (G)

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 7,35 ha. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich
genutzt. Am westlichen Plangebietsrand verlauft ein Entwasserungsgraben. Das Plangebiet
weist topografische Gegebenheiten auf. Der tiefste Punkt befindet sich mit ca. 135,0 m Uber
NHN im Suden des Plangebietes. Nach Norden hin steigt das Plangebiet bis auf ca. 140,0 m
Uber NHN an. Daraus ergibt sich ein geringfugiges Gefalle von Nord nach Sud von ca. 2,4%.

Durch die Planung sind die Flurstticke 90/363, 93/1, 93/6 und 322/3 der Flur 4, Gemarkung
Scharfoldendorf vollstandig betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teilanderungsbereich 2 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft" in eine ,Gewerbliche Bauflache (G)" geandert.

Teildnderungsbereich 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Ost": Darstellung
einer gewerblichen Bauflache (G)

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 13,2 ha. Derzeit wird das Gebiet landwirtschaftlich ge-
nutzt. Durch das Plangebiet verlauft die IthstraBe. Umgeben ist der Anderungsbereich fast
durchgangig von einem Entwasserungsgraben. Der hochste Punkt der Flache befindet sich
im Nordosten. Von Nordosten 155,0 m Uber NHN fallt das Plangebiet nach Sudwesten auf
145,0 m Uber NHN,

Durch die Planung sind die Flurstticke 298/5, 129/2, 130, 131/3, 132/4 vollstandig und Teilstu-
cke der Flurstucke 91/24, 92/9, 92/298, 92/303, 298/19 der Flur 4, Gemarkung Scharfolden-
dorf betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teilanderungsbereich 3 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft" in eine ,Gewerbliche Bauflache (G)" geandert.

503 FNP Begriindung 1-c
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Teildnderungsbereich 4 in Eschershausen, ,\Wascheweg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,73 ha. Derzeit besteht auf der Flache Wald. Der An-
derungsbereich fallt von Stiden nach Norden von 162,5 m uber NHN auf 157,5 m Uber NHN
ab.

Der Teilanderungsbereich umfasst das vollstandige Flurstlick 691/125 der Flur 4 in der Ge-
markung Eschershausen.

Die Darstellung von einem Gewerbegebiet (GE) wird zuruckgenommen und die Flache in ihrer
tatsachlichen und urspruinglichen Nutzung als Grunflache mit der Zweckbestimmung: ,Orts-
bildpragender Freibereich" dargestellt.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Das Plangebiet hat eine GréBe von 1,7 ha. Gegenwartig wird der Anderungsbereich als Gar-
tenanlage genutzt. Auf der Flache sind an verschiedener Stelle Bebauungen vorhanden. Das
Gebiet umfasst vereinzelte sowie in gruppenstehende Grunstrukturen. Durch den Ande-
rungsbereich verlauft die StraRe ,Auf demn Kirchberg". Umgeben ist der Anderungsbereich
von Grunland und Pflanzstrukturen. Das Plangebiet steigt von 177,5 m Uber NHN im Westen
auf 200,0 m Uber NHN im Osten.

Durch die Planung sind die Flurstiicke 404, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 416/2
vollstandig und Teilstlcke des Flursttcks 745/3 der Flur 2 in der Gemarkung Eschershausen
betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teilanderungsbereich 5 die Darstel-
lung von ,Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland" zu einem ,Sondergebiet Wo-
chenendhaus (SW)" geandert.

Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Das Plangebiet hat eine GréRe von 0,3 ha. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Fla-
che und Garten genutzt. Am nordlichen Plangebietsrand verlauft die Holzer Straf3e sowie ein
Radweg. Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Osten sowie im Sliden an den Anderungs-

bereich an. Westlich und nérdlich befindet sich bestehende Bebauung sowie im Norden eine

Grunflache, Der Anderungsbereich befindet sich auf ca. 140,0 m Uber NHN,

Durch die Planung ist das Flursttick 48/3 vollstandig und Teilstucke der Flursticke 48/2 der
Flur 1, Gemarkung Scharfoldendorf betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teilanderungsbereich 6 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,gemischte Bauflache (M)" geandert.

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Straf3e": Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache (G)

Das Plangebiet hat eine GroRe von 7,3 ha. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Fla-
che genutzt. Im Westen befindet sich zudem ein Parkplatz, welcher als Lagerflache genutzt
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wird. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Bahnlinie begrenzt. Ostlich schlieBen sich
weitere landwirtschaftliche Flache mit Einzelgehoélzen an. Im Suden wird das Plangebiet
durch einen Gehdlzbestand begrenzt. Weiter sudlich schlieen sich gewerbliche Flachen an.
Westlich des Plangebietes befindet sich ein Restaurant sowie ein Wohnmobilhandler. Weiter
westlich schlieBen sich Sportflachen an. Topografisch fallt das Plangebiet im Norden von ca.
230,0 m Uber NHN auf ca. 219,0 m Uber NHN im Suden ab. Daraus ergibt sich ein Gefalle von
ca. 4%.

Durch die Planung ist das Flursttick 1412/17 der Flur 16 in der Gemarkung Stadtoldendorf
vollstandig betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teildnderungsbereich 7 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,gewerbliche Bauflache (G)" geandert.

Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Das Plangebiet hat eine GréRe von 0,3 ha. Derzeit wird die Flache zur Weidetierhaltung und
als Garten genutzt. Noérdlich und Ostlich befindet sich die StraRe Rosenbuschweg und ein
Wohngebiet. Westlich des Plangebiet erfolgt derzeit die Errichtung eines weiteren Wohnge-
bietes. Sudlich schlieBen sich Garten mit Geholzbestand an. Das Plangebiet fallt von Nord-
westen von ca. 225,5 m Uber NHN nach Studosten auf ca. 230,0 m Uber NHN ab.

Durch die Planung ist das Flursttick 510/96 vollstandig und ein Teilsttuck des Flursttickes
510/91 der Flur 7 in der Gemarkung Stadtoldendorf betroffen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fur den Teilanderungsbereich 8 die Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,Wohnbauflache (W)" geandert.

2.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf méchte den Flachennutzungsplan den
aktuellen und zukuinftigen Erfordernissen und Bedarfen ihrer Mitgliedgemeinden anpassen.
Daher erfolgt die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gebietes der ehemaligen
Samtgemeinde Stadtoldendorf mit zwei Anderungsbereichen und die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gebietes der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen mit insge-
samt funf Anderungsbereichen.

Mit den Flachennutzungsplananderungen werden folgende Ubergeordnete Planungsziele
verfolgt:

e planungsrechtlichen Vorbereitung zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
e planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung eines Wochenendhausgebietes
e planungsrechtliche Vorbereitung zur Schaffung von Wohnraum

e planungsrechtliche Anpassung an die realen Nutzungen

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-
den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspruiche zu harmonisieren
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sowie Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen. Die Umweltbe-
lange sollen besonders gepruft und im Umweltbericht dokumentiert werden.

Folgende Ziele und Zwecke liegen den Planungen fur die einzelnen Teildnderungsbereiche zu-
grunde:

Teilanderungsbereich 1 in LUerdissen, ,Auf der GroR3en Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebietes am stdwestlichen Ortsrand
e planungsrechtliche Anpassung an die tatsachliche Nutzung durch ein Mischgebiet

e Darstellung einer gewerblichen und einer gemischten Bauflache (G/M)

Teildnderungsbereich 2 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Std": Darstellung
einer gewerblichen Bauflache" (G)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebietes am nérdlichen Ortsrand
e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kinftige Nutzung

e Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G)

Teildnderungsbereich 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Ost": Darstellung
einer gewerblichen Bauflache (G)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebietes am nérdlichen Ortsrand
e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kiinftige Nutzung

e Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G)

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

e Aufhebung eines Teils des Gewerbegebietes ,Odfeldstralle/Wascheweg"
e Flachenausgleich fur neue gewerbliche Bauflachen ,Kreisel Sud + Ost"
e Flachennutzungsplananderung dient zur Anpassung an die Gegebenheiten vor Ort

e Darstellung Grunflache mit der Zweckbestimmung: ,Ortsbildpragender Freibereich”

Teildanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Sondergebietes am sudlichen Ortsrand
e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kiinftige Nutzung

e Darstellung eines Sondergebietes Wochenendhaus (SW)
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Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Mischgebietes am &stlichen Ortsrand

e Vorbereitung einer Genehmigungsfahigkeit fur Vorhaben nach § 34 BauGB (Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kinftige Nutzung

e Darstellung einer gemischten Bauflache (M)

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Straf3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebietes am dstlichen Ortsrand
e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kinftige Nutzung

e Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G)

Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

e planungsrechtliche Vorbereitung eines Wohngebietes am westlichen Ortsrand
e die Flachennutzungsplananderung dient der Anpassung an die kinftige Nutzung

e Darstellung einer Wohnbauflache (W)

3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Damit un-
terliegen sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einem Ubergemeindlichen
Anpassungsgebot. Die planerischen Entscheidungen der Gemeinde mussen demnach mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung gebracht werden. Sie
durfen ihnen nicht widersprechen. Vielmehr stellen die Ziele eine verbindliche Vorgabe fur die
Bauleitplanung dar.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen 2022 (LROP) werden in dem
Regionalen Raumordnungsplan des Landkreises Holzminden (RROP) aufgegriffen und durch
eigene, gebietsspezifische Planungsziele konkretisiert. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Holzminden befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Fur die Gel-
tungsbereiche der Flachennutzungsplananderung sind aus diesem Grund die Aussagen des 3.
Entwurfes des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Holzminden
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(3. Entwurf RROP 2020) maf3gebend. Mit dem Entwurf RROP 2020 liegen neue, in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung vor, die gem. § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sog. ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung” zu bertcksichtigen sind.

Fur die Gemeinden Eschershausen und Stadtoldendorf sient der Entwurf des RROP die zent-
ralértliche Funktion eines Grundzentrums vor. Der grundzentrale Verflechtungsbereich von
Eschershausen umfasst dabei die Gemeinden Eschershausen, Dielmissen, LUerdissen, Holzen
und Eimen. Daruber hinaus wird Eschershausen als Standort mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben fUr den Bereich Erholung im RROP gekennzeichnet. Der grundzentrale Verflech-
tungsbereich von Stadtoldendorf umfasst die Gemeinden Stadtoldendorf, Arholzen, Deen-
sen, Heinade, Lenne und Wangelnstedt. Im Gegensatz zum Grundzentrum Eschershausen
wird der Gemeinde Stadtoldendorf die besondere Entwicklungsaufgabe fur den Bereich Tou-
rismus zugeordnet.
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Abbildung 17: Zeichnerische Darstellung des 3. Entwurfes des RROP 2020 mit Kennzeichnung der An-
derungsbereiche (ohne Maf3stab)

Gemal des 3. Entwurfes des RROP liegen folgende Ziele und Grundsatze fur die Planungen
zugrunde:

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen
gewabhrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden.
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Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungsstrukturen raumlich und funktional eng verfloch-
ten sind, sollen zur Starkung der gemeinsamen Entwicklungspotenziale ihre Planungen und
Malnahmen auf der Grundlage gemeinsamer Ziele und Grundsatze zur regionalen Struk-
turentwicklung abstimmen.

Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wandels so-
wie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Bauflachen sollen sparsam im Flachenbedarf, Energieverbrauch und in den Infrastrukturfol-
gekosten geplant werden.

Die Entwicklung von Wohnstatten, die Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, soll sich auf
die zentralen Orte entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktionen konzentrieren.

Die Entwicklung von Arbeitsstatten, die Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, konzentriert
sich auf die zentralen Orte entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion und die Standorte
far die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Planungen und MaBnahmen der In-
nenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MalBnahmen der Au3enentwicklung ha-
ben.

Bei der Siedlungsentwicklung sollen die Méglichkeiten der Innenentwicklung gegentber einer
Neuinanspruchnahme von Auflenbereichsflachen bevorzugt genutzt werden. Um die Ent-
wicklungspotenziale der Ortskerne besser zu nutzen, sollen die Kommunen die Innenent-
wicklung mit geeigneten MaBnahmen unterstutzen.

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroRen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

Der Teilanderungsbereich 1 am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde LUerdissen gelegen,
wird im Entwurf des RROP zum Grof3teil als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund
hohen Ertragspotenzials - dargestellt. Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird bereits als
Siedlungsgebiet der Gemeinde dargestellt. Ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle verlauft
direkt stdlich angrenzend an das Plangebiet.

Die Entwicklung der Flache widerspricht teilweise den Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes. Angesichts der geringen Flachengrél3e des Plangebietes und der
Ubergeordneten Lage des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft bleibt die Grundkonzeption des
RROP unberuhrt. Abweichungen von den Darstellungen des RROP sind zulassig, wenn sie sich
aus der Konkretisierung rechtfertigen und die Grundkonzeption des RROP unberuhrt lassen.
Das trifft in dem vorliegenden Fall zu. Die Flache des Plangebietes mit 4,76 ha ist im Vergleich
zum gesamten Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nur von geringer Bedeutung und ist vom
Entwicklungsspielraum und der Parzellenunscharfe des RROP gedeckt. Somit werden keine
Konflikte mit den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes gesehen.

Teildnderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Sud" und
,Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 liegen am nédrdlichen Ortsrand von Scharfoldendorf in der
Stadt Eschershausen. Im RROP wird ein Teil der Bereiche als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt und ein weiterer Teilbereich hat keine zeichnerische Darstellung. Zudem befinden
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sich auf der Flache eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet Guterverkehrszentrum. Zusatzlich
verlaufen ein Vorranggebiete Hauptverkehrsstral3e sowie ein Vorranggebiet sonstige Eisen-
bahnstrecke durch die Bereiche bzw. zwischen den Teildanderungsbereichen. Ein Teil des Tei-
landerungsbereiches 2 grenzt an ein Vorranggebiet Hochwasserschutz.

Vorbehaltsgebiete sollen gem. § 7 (3) Satz 2 Nr. 2 ROG bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben, denen bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen
ist. Eschershausen ist ein Grundzentrum, hat zentralortliche Funktionen und ist ein Standort
far die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Flachenreserven fur die Errichtung von
Gewerbebetrieben sind in Eschershausen auf Flachennutzungsplanebene zwar vorhanden,
jedoch sind diese aus verschiedenen Grunden fur Gewerbebetriebe nicht bebaubar. Um dem
Standort als Grundzentrum gerecht zu werden, ist die Ausweisung von neuen Flachen fur
gewerbliche Nutzungen notwendig. Dies ist im Innenbereich der ehemaligen Samtgemeinde
Eschershausen nicht moglich. Konflikte mit dem Vorbehaltsgebiet Guterverkehrszentrum
und dem Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke werden auf Raumordnungsebene nicht
gesehen. Die Teilanderungsflachen orientieren sich an den Vorranggebieten Hauptverkehrs-
strafBe und stehen daher nicht im Konflikt mit der Raumordnung. Aus vorgenannten Grun-
den werden derzeit keine Konflikte mit der Raumordnung gesehen.

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweqg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Der Teilanderungsbereich 4 liegt am stdwestlichen Ortsrand der Stadt Eschershausen und
wird als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Zudem wird auf RROP-Ebene der durch den
Anderungsbereich verlaufende Angerbach als Gewasser dargestellt. Nordlich, éstlich und
sudlich befindet sich ebenfalls zentrales Siedlungsgebiet bzw. werden keine zeichnerischen
Aussagen getroffen. Westlich liegt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen
Ertragswertpotenzials. In unmittelbarer Nahe zum Teilanderungsbereich befinden sich ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung
und ein Vorranggebiet Natura 2000. Zudem verlauft Uber das Gebiet ein Vorranggebiet Um-
spannwerk.

Mit der Aufhebung werden keine Konflikte mit der Raumordnung gesehen, da bestehende
Nutzungen durch die Aufhebung bestehen bleiben.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Der Teilanderungsbereich 5 befindet sich am sudlichen Ortsrand von Eschershausen. Das
Plangebiet wird im RROP als Vorbehaltsgebiet fur landschaftsbezogene Erholung und als
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Weiter sudlich in ca. 150,0 m Entfer-
nung wird ein Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt. Im Norden angrenzend wird der Siedlungs-
bereich von Eschershausen dargestellt.

Vorbehaltsgebiete sollen gem. § 7 (3) Satz 2 Nr. 2 ROG bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben, denen bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen
ist. Der Teilanderungsbereich 5 befindet sich im direkten raumlichen Zusammenhang zum
Siedlungskdrper von Eschershausen. Angesichts der geringen Flachengrée des Plangebietes
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und der Ubergeordneten Lage der Vorbehaltsgebiete landschaftsbezogene Erholung und Na-
tur und Landschaft bleibt die Grundkonzeption des RROP unberthrt. Abweichungen von den
Darstellungen des RROP sind zulassig, wenn sie sich aus der Konkretisierung rechtfertigen
und die Grundkonzeption des RROP unberuhrt lassen. Das trifft in dem vorliegenden Fall zu.
Die Flache des Plangebietes mit 1,7 ha ist im Vergleich zu der gesamten Flache des Vorbe-
haltsgebietes nur von geringer Bedeutung und ist vom Entwicklungsspielraum und der Par-
zellenunscharfe des RROP gedeckt. Somit werden keine Konflikte mit den Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes gesehen.

Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Der Teilanderungsbereich 6 befindet sich am dstlichen Ortsrand im Siedlungszusammenhang
des Ortsteils Scharfoldendorf. Das Plangebiet wird groBtenteils als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft-auf Grund hohen Ertragspotenzials-dargestellt. Ein nérdlicher Teilbereich des
Plangebietes erfahrt auf Ebene des RROP keine Darstellung (,s0g. Weiflache"). Westlich und
nordlich angrenzend wird das Siedlungsgebiet von Scharfoldendorf dargestellt. Weiter std-
lich und &stlich werden landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Die Entwicklung der Flache widerspricht teilweise den Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes. Angesichts der geringen Flachengréfe des Plangebietes und der
Ubergeordneten Lage des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft bleibt die Grundkonzeption des
RROP unberuhrt. Dartber hinaus steht das Plangebiet im Siedlungszusammenhang des
Ortsteils Scharfoldendorf. Der Ortsteil wird durch die Planung sinnvoll erganzt.

Die Flache des Plangebietes mit 0,3 ha ist im Vergleich zum gesamten Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft nur von geringer Bedeutung und ist vom Entwicklungsspielraum und der
Parzellenunscharfe des RROP gedeckt. Somit werden keine Konflikte mit den Darstellungen
des Regionalen Raumordnungsprogrammes gesehen.

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Straf3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

Der Teilanderungsbereich 7 befindet sich am &stlichen Ortsrand von Stadtoldendorf. Das
Plangebiet wird im RROP als Siedlungsgebiet von Stadtoldendorf dargestellt. Durch das Ge-
biet verlauft ein Vorbehaltsgebiet StraBe von regionaler Bedeutung. Im Ostliche Bereich ver-
lauft die Grenze eines Natura-2000-Gebietes. Nordlich, westlich und stdlich wird das Sied-
lungsgebiet von Stadtoldendorf im RROP dargestellt. Ostlich befinden sich Vorbehaltsgebiete
fur landschaftsbezogene Erholung und Natur und Landschaft.

Die kuinftige Darstellung einer gewerblichen Bauflache entspricht der Darstellung von Sied-
lungsgebieten auf Raumordnungsebene. Das Vorbehaltsgebiet Stralle von regionaler Bedeu-
tung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant, kdnnte aber zukunftig Gber die in-
terne Erschlieungsstralie eingebunden werden.

Durch entsprechende Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen auf Bebauungsplanebene
kénnen Auswirkungen auf das Natura-2000-Gebiet vermieden werden. Somit werden keine
Konflikte mit den Darstellungen des Regionales Raumordnungsprogrammes gesehen.
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Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Der Teilanderungsbereich 8 befindet sich am westlichen Ortsrand von Stadtoldendorf. Im
Rahmen des RROP wird das Plangebiet dem Siedlungsgebiet von Stadtoldendorf zugeordnet.
Die Darstellung einer Wohnbauflache im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ent-
spricht daher den raumordnerischen Vorgaben. Somit werden keine Konflikte mit den Dar-
stellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes gesehen.

3.2 Innenentwicklungspotenziale, Bodenschutz und
Bedarfsnachweis

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu star-
ken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1 (5)
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz wird gemal § 1a (2) BauGB folgendes bestimmt:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldichen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafs zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Fldichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den Sctzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1 (7) zu bertick-
sichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fld-
chen soll begruindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Moglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldichen, Gebciudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen."

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die planende Kommune BemUhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von den 0.g. Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und ausreichend auszuschopfen. Die Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
verfolgt prioritar gemal § 1 (5) BauGB die Strategie einer qualifizierten Innenentwicklung
und hat sich mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt.

Diese Auseinandersetzung mit den Innenentwicklungspotenzialen und Entwicklungsbedarfen
erfolgt zunachst im Rahmen der Prufung von Planungsalternativen fur die einzelnen Teilan-
derungsbereiche im folgenden Kapitel. Im weiteren Verfahrensverlauf werden die Themen
Innenentwicklung und Bodenschutz an dieser Stelle weiter ausgeweitet und uUber das fol-
gende Kapitel hinausgehende Bedarfsnachweise fur die betreffenden Teilanderungsbereiche
erbracht.
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4 Planungsalternativen

Die Inhalte der beabsichtigten 3. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Samt-
gemeinde Stadtoldendorf und die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Samtgemeinde Eschershausen sind das Ergebnis gemeindlicher, wirtschaftlicher, stadtebauli-
cher und freiraumplanerischer Uberlegungen. Hintergrund sind die bestehenden und geplan-
ten Nutzungen sowie Einschrankungen hinsichtlich der im wirksamen Flachennutzungsplan
vorgegebenen Entwicklungsmadglichkeiten.

Im Folgenden werden mogliche Planungsalternativen fur die einzelnen Teilanderungsberei-
che aufgezeigt:

Teilanderungsbereich 1 in LUerdissen, ,Auf der GroBen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache (G/M)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient zum einen der Vorbereitung eines Gewerbe-
gebietes am sudwestlichen Ortsrand und zum anderen der planungsrechtlichen Anpassung
an die tatsachliche Nutzung eines Mischgebietes. Die Gemeinde LUuerdissen befindet sich im
Verflechtungsbereich des Grundzentrums Eschershausen. Als zentraler Ort nimmt Eschers-
hausen die Funktion zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ein. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes sind im Bereich von Luerdissen keine Flachenreserven fur die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben vorhanden. Das am Ostlichen Ortsrand bestehende Gewerbege-
biet bietet keine weiteren Flachenreserven. Insbesondere aufgrund des unmittelbaren An-
schlusses an die BundesstraRe B240 stellt das Plangebiet einen sinnvollen wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Standort fur die Ansiedlung von Gewerbeflachen dar.

Des Weiteren erfolgt mit der Darstellung einer gemischten Bauflache die planungsrechtliche
Anpassung an die tatsachliche Nutzung, da sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes
Wohnnutzungen und Dienstleistungen befinden.

Ohne Uberplanung wurde der GrofBteil des Plangebietes weiter landwirtschaftlich genutzt
werden.

Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Stid" und
.Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Vorbereitung der Flachen fir Gewerbe-
gebiete. Die Flachen liegen nordlich der Ortschaft Scharfoldendorf. Gewerbegebiet befinden
sich vorzugsweise an vorbelasteten Stellen wie an Autobahnen oder Bundesstralien. Schar-
foldendorf befindet sich im Verflechtungsraum des Grundzentrums Eschershausen. Als zent-
raler Ort nimmt Eschershausen die Funktion zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten ein. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes stehen noch Flachen fur die Ansiedlung
von Gewerbe zur Verfligung. Im Gewerbegebiet ,\Wascheweg" sind die unbebauten Grund-
stlcke nicht bebaubar, da hier nur eine Zuwegung von 3 m maglich ist und dies fur Gewerbe
nicht ausreicht.

Ohne Uberplanung wirde der GrofBteil des Plangebietes weiter landwirtschaftlich genutzt
werden.
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Teildnderungsbereich 4 in Eschershausen, ,\Wascheweg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Die Aufhebung eines Teils des Gewerbegebiets dient zum einen der Anpassung an die Gege-
benheiten vor Ort, da die Flache fUr Gewerbe nicht geeignet ist. Vielmehr dient der Erhalt der
Flache heute als 6kologisches Habitat dem Klimaschutz. Da die Flachen fur Gewerbe nicht
bebaubar sind und an anderer Stelle neue Gewerbegebiete entstehen sollen, erscheint keine
Planungsalternative sinnvoll.

Ohne Uberplanung wurde die Flache weiterhin als gewerbliche Bauflache bestehen bleiben,
obwohl eine Ansiedlung von Gewerbe nicht mdglich ist und sie eine hohe 6kologische Be-
deutung geniel3t.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Vorbereitung der Errichtung eines Son-
dergebietes fur Wochenendhauser. Gebiete fur Wochenendhauser befinden sich typischer-
weise am Ortsrand von Siedlungsgebieten im Ubergang zur freien Landschaft. Mit Blick auf
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes befindet sich der Standort des Plangebietes
folgerichtig am stdoéstlichen Ortsrand von Eschershausen. An den weiteren Ortsrandern
grenzen in der Regel direkt landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Mit der Wahl des Stan-
dortes am sudéstlichen Ortsrand ist zudem die Nahe zum ca. 150,0 m sudlichen gelegenen
Waldgebietes als Erholungsraum gegeben. Aufgrund der genannten Standortwahl und der
Flachenverflugbarkeit stehen keine ahnlich geeigneten Flachen zur Verfligung.

Ohne Uberplanung wiirde der GrofBteil des Plangebietes weiterhin als Gartenland zur Verfu-
gung stehen.

Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient in diesemn Teilbereich der Darstellung einer
gemischten Bauflache. Das Plangebiet befindet sich am Ostlichen Ortsrand der Ortschaft
Scharfoldendorf. Die Anderung der Flache in eine gemischte Bauflache dient der Vorberei-
tung einer Erganzungssatzung, das Plangebiet in den zentralen Siedlungsbereich zu integrie-
ren und neue Baugrundstiicke erméglichen. Scharfoldendorf ist gepragt von gemischten
Bauflachen auf Flachennutzungsplanebene. Grundstucke, welche auf der Flachennutzungs-
planebene bereits als gemischte Bauflache oder Wohnbauflache dargestellt sind, sind derzeit
bereits bebaut oder befinden sich in Privatbesitz. Daher befinden sich dort keine Reserven fur
neue Bebauungen. Nérdlich sowie westlich des Teilanderungsbereiches befinden sich eben-
falls gemischte Bauflachen. Der Bereich eignet sich fur die Neuausweisung von Baugrundstu-
cken und stellt eine gute Alternative dar. Aus dem Grund, dass die Baugrundstucke bereits
erschlossen sind und sich in die Ortschaft einbinden kénnen.

Ohne eine Uberplanung wurde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache bestehen
bleiben und als Garten genutzt werden.
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Teildnderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkdmper Stral3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient in diesem Bereich der Entwicklung eines Ge-
werbegebietes. Die Flache befindet sich am 6stlichen Rand der Stadt Stadtoldendorf, nérd-
lich der Bahntrasse. Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Vorbereitung der
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur ein Gewerbegebiet. Der Suden der Stadt ist gepragt
von gewerblichen Bauflachen und Gewerbegebieten auf Flachennutzungsplanebene. Beste-
hende Gewerbegebiete in Stadtoldendorf bieten jedoch kaum noch Flachenreserven an. Im
Westen und im Suden des Teilanderungsbereiches befinden sich ebenfalls gewerbliche Bau-
flachen bzw. Gewerbegebiete.

Der Anderungsbereich eignet sich dadurch fur eine gewerbliche Bauflache. Zudem verlauft
die Bahntrasse im Norden des Anderungsbereiches, womit die Flache bereits eine Vorbelas-
tung darstellt. Die Flache stellt eine gute Alternative dar, da sie Uber die Linnenkamper
StraBe angeschlossen werden kann und sich in Stadtgeflge integriert.

Ohne eine Uberplanung wurde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache sowie als
Parkplatz bestehen bleiben.

Teilanderungsbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbau-
flache (W

Der Teilanderungsbereich 8 dient der Entwicklung eines Wohngebietes. Die Flache liegt sud-
lich des Rosenbuschweges im Westen von Stadtoldendorf. Mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll die Flache fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbereitet wer-
den. Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Wohngebietes. Der Flachennutzungs-
plan der ehemaligen Samtgemeinde stellt an verschiedenen Stellen Wohnbauflachen dar.
Diese Flachen sind zum Grol3teil bereits vollstandig bebaut, nur an vereinzelten Stellen befin-
den sich noch Baultcken, welche sich im Privatbesitz befinden. Jedoch gibt es fur die Teilan-
derungsflache 7 konkrete Bauinteressenten.

Ohne eine Uberplanung wurde die Flache weiterhin als Griinflache bestehen bleiben und als
Weide genutzt werden.

5 Voraussichtliche Auswirkung der Planung auf die
stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung

5.1 Lage

Die Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf liegt im Landkreis Holzminden in Stdnie-
dersachsen, etwa 30 km sUdwestlich des Oberzentrums Hildesheim. Die Landeshauptstadt
Hannover liegt ca. 50 km in nérdlicher Richtung entfernt. Das Mittelzentrum Holzminden ist
in 15 km in stidwestlicher Richtung zu erreichen.

Die Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf wurde 2011 im Rahmen der kommuna-
len Neuordnung gebildet.
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Die Samtgemeinde zahlt insgesamt ca. 15.000 Einwohner. Der Verwaltungssitz befindet sich
in der Gemeinde Stadtoldendorf. Stadtoldendorf stellt mit ca. 5.600 Einwohner die bevdlke-
rungsreichste Gemeinde dar. In der Gemeinde Eschershausen leben ca. 3.500 Einwohner.

5.2 Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroBen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

Der Teilanderungsbereich 1 liegt stidwestlich am Ortsrand der Ortschaft Luerdissen. Im Nor-
den, im Osten sowie im Suden grenzt das Plangebiet an den Siedlungsbereich der Ortschaft
an. Ostlich der Flache befindet sich zudem eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Der nord-
liche Bereich der Flache ist derzeit bereits mit einem Gebaude eines Bauunternehmens be-
baut. Der Rest der Flache sowie der angrenzende westliche Bereich werden derzeit als land-
wirtschaftliche Flache genutzt. Die Siedlungsstruktur der angrenzenden Gebiete sind Uber-
wiegend durch Ein- und Mehrfamilienhauser und teilweise grol3en Gartenstrukturen ge-
pragt. Am &stlichen Ortsrand von Luerdissen befindet sich ebenfalls bereits ein Gewerbege-
biet.

Der Siedlungsraum verschiebt sich durch die Anderung in Richtung Westen. Durch das im
Norden befindliche Gebaude sowie das Gebaude im Suden wird die Lucke im Ortsbild ge-
schlossen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird an dieser Stelle das Orts- und Land-
schaftsbild durch geeignete Festsetzungen gewdurdigt. Zunachst wird davon ausgegangen,
dass keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind bzw.
durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 und der Gestaltung fur die kiinftige Bebauung
sowie Ortsrandeingriinung minimiert werden.

Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Sud" und
.Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Die Teilbereiche 2 und 3 der Flachennutzungsplananderung liegen noérdlich der Ortschaft
Scharfoldendorf in der enemaligen Samtgemeinde Eschershausen, im Bereich des Kreisver-
kehrs der B240. Der Teilbereich 2 ist im Norden von der LUerdisser Straf3e, im Osten von dem
derzeitigen Ortsrand, im Suden von der Lenne und im Westen von der Klaranlage Eschers-
hausen umgeben. Der Teilbereich 3 grenzt im Norden an die B240, im Osten an die Strale
Am Krumpel, im Suden an die Ortschaft Scharfoldendorf sowie im Westen an die Luerdisser
Stral3e an. In der Umgebung befinden sich Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Zudem
grenzt sudéstlich die Ortschaft Scharfoldendorf an. Beide Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Vereinzelt befinden sich Baumstrukturen auf den Flachen. Die angrenzen-
den Siedlungsflachen bestehen Uberwiegend aus Wohnbauflachen und gemischten Baufla-
chen. Die Siedlungsstruktur der angrenzenden Gebiete sind Uberwiegend durch Ein- und
Mehrfamilienhauser mit teilweise grol3en Gartenstrukturen gepragt. Ostlich der Teilbereichs-
anderung 2 befinden sich Hofstrukturen.

Der Siedlungsraum der Ortschaft verschiebt sich in Richtung Norden. Gewerbliche Baukdrper
werden das Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes muss daher das Orts- und Landschaftsbild durch geeig-
nete Festsetzungen gewurdigt werden. Durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der
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baulichen Nutzung (z.B. Hohe baulicher Anlagen), zur Art der Gestaltung fur die kiinftige Be-
bauung sowie der Festsetzung einer Ortsrandeingrunung kénnen die Auswirkungen mini-
miert werden. Naheres ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweg": Aufhebung Gewerbegebiet

Der Bereich ,Wascheweg" liegt am sudwestlichen Rand der Stadt Eschershausen. Der Bereich
gehort zu dem Gewerbegebiet Odfeldstrale/Wascheweg. Derzeit befinden sich Grunstruktu-
ren auf dem Teilanderungsbereich sowie der Angerbach.

Die Siedlungsentwicklung sowie das Ortsbild werden durch die Aufhebung des Teilande-
rungsbereiches nicht beeintrachtigt, da bestehende Strukturen durch die Aufhebung beste-
hen bleiben.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Der Teilanderungsbereich 5 in der ehemaligen Samtgemeinde Eschershausen, liegt am sudli-
chen Ortsrand von Eschershausen. Der Bereich befindet sich in Gartenland bzw. einer Klein-
gartenanlage. Derzeit ist die Flache bereits teilweise mit Gartenlauben bebaut. Stdlich gren-
zen landwirtschaftliche Flache an den Bereich an.

Die nahere Umgebung des Teilanderungsbereiches ist durch Gartenland und landwirtschaft-
liche Flachen gepragt.

Das Ortsbild wird in dem Sinne verandert, dass zu bestehender Bebauung noch weitere Ge-
baude hinzukommen. Im Rahmen des fur eine Bebauung des Plangebietes notwendigen
nachgeschalteten Bebauungsplanes kédnnen jedoch geeignete Festsetzungen zur Wurdigung
des Orts- und Landschaftsbildes getroffen werden. Daher wird angenommen, dass negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten sind oder durch entspre-
chende Festsetzungen zum Mal3 und der Gestaltung zukUnftiger Bebauung sowie zur Orts-
randeingriinung minimiert werden.

Teildnderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Straf3e": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Das Plangebiet des Teilanderungsbereiches 6 befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Schar-
foldendorf und grenzt westlich an Wohnbebauung an. Nérdlich grenzt die Holzer Stralle,
Grunland und Bebauung an. Im Suden der Flache befindet sich landwirtschaftlich genutzte
Flache. Die in der naheren Umgebung vorhandenen Bebauungen sind durch die typischen
Nutzungen von gemischten Bauflachen gepragt.

Dadurch, dass sich im Norden des Teilanderungsbereiches weiter 6stlich bereits ein Wohnge-
baude befindet, wirkt sich die Anderung nur geringfligig auf das Ortsbild und die Siedlungs-
entwicklung aus. Durch eine nachgeschaltete Erganzungssatzung wird das Orts- und Land-
schaftsbild mit geeigneten Festsetzungen geregelt. So wird zunachst davon ausgegangen,
dass keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind bzw.
durch entsprechende Festsetzungen zum Mal und der Gestaltung zuklnftiger Bebauung so-
wie zur Ortsrandeingrinung minimiert werden.
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Teildnderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkdmper Stral3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

Das Gebiet ,Linnenkamper Straf3e” befindet sich sudlich der Bahntrasse im Osten von
Stadtoldendorf. Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich sowie ein Teilbereich als
Parkplatz bzw. Abstellflache genutzt. Umrandet ist das Plangebiet von Grunstrukturen. Im
Norden befindet sich die Bahntrasse sowie anschlieBend Wohnbebauung, im Osten land-
wirtschaftliche Flache, im Stden ein Gewerbegebiet sowie im Westen Sportanlagen und ein
Restaurant.

Der umliegende Bereich des Plangebietes ist gepragt von Gewerbeflachen. Durch die
Bahntrasse ist das Gebiet von den im Norden befindlichen Wohngebauden getrennt. Mit der
Planung wird der sudliche Siedlungskorper in Richtung Osten verlagert. Im Rahmen des fur
eine Bebauung notwendigen nachgeschalteten Bebauungsplanes kénnen jedoch geeignete
Festsetzungen zur Wurdigung des Orts- und Landschaftsbildes getroffen werden. Zudem
besteht bereits eine Eingrinung des Gebietes. Daher wird angenommen, dass negative Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten sind bzw. minimiert werden
kénnen.

Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Der Bereich 8 ,Rosenbuschweg" befindet sich im Westen von Stadtoldendorf nérdlich der
Waldflache. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung sowie im Westen entstehende
Wohnbebauung an. Ostlich und stdlich grenzen Waldflachen an. Auf der Flache befinden sich
bereits Nebenanlagen.

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist gepragt durch Einfamilienhauswohngebiete. Mit
der Planung wird der Siedlungskérper in Richtung Stden um eine kleine Flache erweitert. Zu-
dem wird dadurch die Lucke zwischen dem westlichen Neubaugebiet und der Bebauung im
Osten geschlossen. Die sudlich liegenden Waldflachen versperren die Sicht auf das Plange-
biet. Mit einem nachgeschalteten Bebauungsplan ist die Wurdigung des Orts- und Land-
schaftsbildes mit Hilfe geeigneter Festsetzungen regelbar. So wird zunachst davon ausge-
gangen, dass keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten
sind bzw. durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 und der Gestaltung zukunftiger Be-
bauung sowie zur Ortsrandeingrinung minimiert werden.

5.3 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroRen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

In dem Umfeld des Teilanderungsbereich 1 in LUerdissen befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, eine Grunflache, Wohngebaude und ein landwirtschaftlicher Betrieb. In dem Plan-
gebiet befindet sich zudem ein Bauunternehmen. Die neue gewerbliche Bauflache schlie3t
die Lucke zur Bundesstralle B240.

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache sowie einer gemischten Bauflache im Plan-
gebiet werden Eingriffe in den Boden und den Naturhaushalt vorbereitet. Auf Ebene eines
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nachgeschalteten Bebauungsplanes werden Aussagen zu den Eingriffen getroffen und ggf.
Mal3nahmen zur Minimierung und Ausgleich ergriffen.

Durch die Randlage zur Bundesstrafe ist der Anderungsbereich als vorbelastet zu bewerten.
Je nach Nutzung ist mit unterschiedlichen Auswirkungen bezuglich des StraRenlarmes zu
rechnen.

Wegen der Nahe zu Wohnbebauung im Norden und Osten kann es zu Nutzungskonflikten
zwischen gewerblicher Nutzung und schutzwurdigen Nutzungen kommen. Zur Konfliktbe-
waltigung ist im nachfolgenden Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan) ein Immissionsgut-
achten zu erstellen.

Nutzungskonflikte im Zusammenhang mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
beschranken sich auf gelegentlich auftretende Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen.
Diese sind aber im Ubergang bebauter, landlich gepragter Siedlungen in die freie Landschaft
zumutbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Emissionen durch landwirtschaftliche Ver-
kehre das ortsubliche und tolerierbare Mal3 an Immissionen nicht Ubersteigen werden. Nut-
zungskonflikte zwischen geplanter Bebauung und angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen werden nicht erkannt.

Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Stid" und
Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Umliegend der Teildanderungsbereiche 2 und 3 befindet sich nérdlich, éstlich und westlich
Uberwiegend landwirtschaftliche Flache. Im Stden grenzen die Siedlungsstrukturen der Ort-
schaft Scharfoldendorf an. Zusatzlich befindet sich im Westen eine Klaranlage. Zudem sind
die Flachen durch die Bundesstrafe B240 vorbelastet.

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Plangebiet werden Eingriffe in den Bo-
den und den Naturhaushalt vorbereitet. Auf Ebene eines nachgeschalteten Bebauungsplanes
werden Aussagen zu den Eingriffen getroffen und ggf. MalBnahmen zur Minimierung und
Ausgleich ergriffen.

Mit der BundesstralRe B240, der Klaranlage und den landwirtschaftlichen Flachen werden
keine Konflikte erwartet, da gewerbliche Bauflachen ebenfalls eine gewisse Belastung durch
Emissionen mit sich bringen. Um Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Wohngebauden
zu vermeiden, mussen ggf. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zur
Vermeidung oder zur Minimierung getroffen werden. Es wird erwartet, dass in diesem Zuge
ein Schalltechnisches Gutachten Hinweise und Empfehlungen zum Umgang mit dem Immis-
sionsschutz gibt.

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweqg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Mit der Aufhebung eines Teils des Gewerbegebietes werden keine Nutzungskonflikte erwar-
tet. Aus dem Grund, dass durch die Aufhebung bestehende Nutzungen als Grunflache be-
stehen bleibt.

Teildanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)
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Das Umfeld des Teilanderungsbereiches 5 ist durch Gartenland gekennzeichnet. Im Stden
grenzt an den bisher als Gartenland genutzten Anderungsbereich landwirtschaftliche Flache
an. Da ein Wochenendhausgebiet vorbereitet wird und derzeit bereits Gebaude in dem An-
derungsbereich bestehen werden keine Konflikte erwartet.

Nutzungskonflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung beschranken sich auf
gelegentlich auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen. Diese sind zur freien
Landschaft jedoch zumutbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Emissionen durch land-
wirtschaftliche Verkehre das ortsubliche und tolerierbare Mal3 nicht Ubersteigen werden.

Teildnderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Strale": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Bisher wird der Teilanderungsbereich 6 in Scharfoldendorf als Garten- bzw. Grunflache ge-
nutzt. Das Umfeld ist ebenfalls durch Garten- bzw. Grunflachen genutzt sowie als landwirt-
schaftliche Flache. Die umliegende Bebauung besteht aus Wohngebauden und gemischten
Strukturen. Da die Bebauung der Grundstulcke vorbereitet wird, fugt sich die Planung in die
bestehenden Strukturen und das Nutzungsgefltige ein.

Durch die Darstellung einer gemischten Bauflache im Plangebiet werden Eingriffe in den Bo-
den und den Naturhaushalt vorbereitet. Auf Ebene eines nachgeschalteten Bebauungsplanes
werden Aussagen zu den Eingriffen getroffen und ggf. Malinahmen zur Minimierung und
Ausgleich ergriffen.

Nutzungskonflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung beschranken sich auf
gelegentlich auftretende Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen. Diese sind zur freien
Landschaft jedoch zumutbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Emissionen durch land-
wirtschaftliche Verkehre das ortsubliche und tolerierbare Maf an Immissionen nicht Uber-
steigen werden.

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Straf3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

Bisher wird die Flache des Teilanderungsbereiches 7 als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Umgeben ist die Flache im Norden von der Bahntrasse und anschlieenden Wohnbebauung
sowie im Osten von landwirtschaftlicher genutzter Flache. Weitere angrenzende Nutzungen
sind gewerbliche Bauflachen mit einer Event-Halle, einem Restaurant, Unternehmen und
verschiedenen Sport- und Freizeiteinrichtungen. Da ein Gewerbegebiet vorbereitet wird, flgt
sich die Planung in das bestehende Nutzungsgefuge ein. Die sich im Norden befindliche
Wohnbebauung ist durch die Bahntrasse von der gewerblichen Bauflache abgetrennt und
bereits durch die Bahntrasse vorbelastet. Die L6ésung des Konfliktes wird auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung gesucht.

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Plangebiet werden Eingriffe in den Bo-
den und den Naturhaushalt vorbereitet. Auf Ebene eines nachgeschalteten Bebauungsplanes
werden Aussagen zu den Eingriffen getroffen und ggf. MalBnahmen zur Minimierung und
Ausgleich ergriffen.

Nutzungskonflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung beschranken sich auf
gelegentlich auftretende Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen. Diese sind zur freien
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Landschaft jedoch zumutbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Emissionen durch land-
wirtschaftliche Verkehre das ortstbliche und tolerierbare Mal an Immissionen nicht Uber-
steigen werden.

Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Derzeit wird die Flache ,Rosenbuschweg" als Gartenland und als Weide genutzt und es be-
findet sich ein Wirtschaftsgebaude bzw. ein Stall auf der Flache. In der naheren Umgebung
befinden sich Uberwiegend Wohngebaude. In der weiteren Umgebung befinden sich Wald-
flachen und eine Parkanlage. Mit keinen der Nutzungen werden Konflikte erwartet. Die
Wohnbauflachen intergieren sich in das angrenzende Nutzungsgeftge.

5.4 Verkehr und Mobilitat

Die Uberregionale Anbindung der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf wird in Ka-
pitel 5.1 beschrieben. Mit den BundesstraRen B240 und B64 ist die Samtgemeinde an die Re-
gion angeschlossen. Beide Bundesstraflien erschlieSen eine Vielzahl an Ortschaften zudem
untereinander und bindet die Gemeinde an Hameln, Holzminden und Einbeck an.

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroRen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

Das Plangebiet wird von den Stral3en Ithberstralle, Rottenweg und der B240 umschlossen.
Nur die Ithbergstralie und der nordliche Abschnitt des Rottenweg erfullen erschlieSungs-
technische Funktionen. Aus diesem Grund ist das Plangebiet weitestgehend nicht an die Inf-
rastruktur angebunden.

An der Ithbergstrale befindet sich eine Bushaltestelle, die die Ortschaft in Richtung Boden-
werder und Stadtoldendorf Uber Eschershausen anschlief3t.

Die Anderung der Flache zu einer gewerblichen Bauflache ist mit einer Veranderung der Be-
standssituation verbunden. Mit der Einrichtung einer Gewerbeflache wird sich der Ziel- und
Quellverkehr erhohen. Im Suden der Flache verlauft die B240. Hierbei handelt es sich um eine
klassifizieret Straf3e im anbaufreien Auf3enbereich. Eine ErschlieBung der gewerblichen Bau-
flachen wird voraussichtlich Gber die Ithbergstrale erfolgen.

Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Sud" und
.Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Im Bereich der Teilanderungsbereiche 2 und 3 befinden sich die ,LUerdisser Stral3e", die ,Ith-
stralle”, die StraBBe ,Am Krumpel" sowie die B240. Die StrafRe ,Am Krumpel" ist jedoch fur die
ErschlieBung eines Gewerbegebietes nicht geeignet. Vom Kreisverkehrsplatz geht eine Stral3e
ab, die zur ErschlieBung des Teilbereiches 3 dienen wird.

Beim Teilbereich 2 muss eine Anbindung an das Klassifizierte StralRennetz noch erfolgen -
ggf. auch vom Kreisverkehrsplatz aus.

Die nachstliegende OPNV-Haltestelle befindet sich in der Mitte der Ortschaft Scharfoldendorf
ca. 10 Gehminuten entfernt.
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Die Anderung der Flache zu einer gewerblichen Bauflache ist mit einer Veranderung der Be-
standssituation verbunden. Mit der Anderung der Flachen zu gewerblichen Bauflachen wird
sich der Ziel- und Quellverkehr erh6hen. Im Norden der Flachen verlauft die B240 an die an-
geknupft werden kann, ohne das weitere Stral3en durch die gewerblichen Bauflachen belas-
tete werden.

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Im Suden grenzt der Teilanderungsbereich 4 an die Stralle ,Wascheweg" an. Dadurch, dass
in dem Bereich kein Gewerbe entstehen wird, werden keine Auswirkungen auf den Verkehr
und die Mobilitat erwartet. Die bestehende Nutzung hat keinerlei Auswirkungen auf den
Verkehr und die Mobilitat.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Der Teilanderungsbereich 5 ist bereits durch die Stralle ,Auf dem Kirchberg" an das beste-
hende Strallennetz angeschlossen. Die Straf3e ist nur teilweise vollstandig ausgebaut, even-
tuell werden hier weitere ErschlieBungsmaflnahmen notwendig. Mit der Ausweisung eines
Sondergebiets Wochenendhaus wird der Verkehr zunehmen.

Die nachste OPNV-Haltestelle befindet sich in der BahnhofstralRe ca. 6 Gehminuten entfernt.
Diese schlieBt Eschershausen in Richtung Wickensen, Stadtoldendorf, Holzminden, Holzen
und Bodenwerder an.

Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)

Der Teilanderungsbereich 6 ist bereits Uber die ,Holzer StraRe" erschlossen. Daher sind mit
keinen negativen Auswirkungen zu rechnen.

Die nachste OPNV-Haltestelle befindet sich ca. 2 Gehminuten entfernt in der Muhlenstralle.
Diese bindet die Ortschaft in Richtung Bodenwerder und Stadtoldendorf an.

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Straf3e": Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche (G)

Bisher ist der Anderungsbereich 7 nicht erschlossen. Das Plangebiet kann jedoch Uber die
Linnenkamper Straf8e an den innerstadtischen sowie regionalen Verkehr angeschlossen wer-
den. Die innere ErschlieBung des Gebiets wird in einem nachfolgenden Bebauungsplan erar-
beitet.

Auf Flachennutzungsplanebene wird derzeit eine Flache fur eine Uberdrtliche und &rtliche
HauptverkehrsstraBe in Aussicht genommen. Dies ist die Weiterflhrung der von Westen
kommenden Linnenkamper Stral3e. Die bestehende Umgehungsstral3e (Linnenkamper
Stral3e) ist derzeit nicht ausgelastet. Die interne ErschlieBungsstralie kdnnte als Fortfuhrung
der UmgehungsstraBe genutzt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes geht mit einer Veranderung der Bestandssituation
einher.
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Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Der Teilanderungsbereich 8 kann Uber den ,Rosenbuschweg" erschlossen werden.

Innerhalb von 10 Gehminuten ist die nachstliegende OPNV-Haltestelle zu erreichen. Diese
schlie3t den Siedlungsbereich in Richtung Bodenwerder und Stadtoldendorf an.

Alle Bauflachen haben Anschluss an das bestehende Stral3ennetz, sodass der Anschluss an
den offentlichen Verkehr maglich ist. Mit den Anderungen sind keine Straen oder sonstige
klassifizierte Verkehrsinfrastrukturen betroffen. Naheres wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung gepruft und ggf. geregelt. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wer-
den keine Konflikte erwartet.

5.5 Ver- und Entsorgung

Teilanderungsbereich 1 in Luerdissen, ,Auf der GroRen Breite": Darstellung einer gewerbli-
chen und einer gemischten Bauflache" (G/M)

Die notwendige Ver- und Entsorgung innerhalb des Anderungsbereiches gilt es im Rahmen
der ErschlieBung entsprechend herzustellen und an die bestehenden Leitungen in der Ith-
bergstralle bzw. im Rottenweg anzuschlieen. Es wird zunachst davon ausgegangen, dass
keine Kapazitatsprobleme bestehen und das Plangebiet an die bestehende Infrastruktur an-
geschlossen werden kann. Eine planungsrechtliche Festsetzung von Flachen fur Versorgungs-
einrichtungen wird ggf. auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes vorgenommen.

Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Kreisel Stid" und
Kreisel Ost": Darstellung einer gewerblichen Bauflache" (G)

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen gilt es im Rahmen der Erschlielung entspre-
chend herzustellen und an die bestehenden Leitungen in der LUerdisser StrafBe bzw. Ith-
stral’e anzuschliel3en. Eine planungsrechtliche Festsetzung von Flachen fur Versorgungsein-
richtungen wird auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes vorgenommen.

Teilanderungsbereich 4 in Eschershausen, ,Wascheweg": Aufhebung einer gewerblichen Bau-
flache

Der Aufhebungsbereich muss nicht an Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen wer-
den.

Teilanderungsbereich 5 in Eschershausen, ,Auf dem Kirchberg": Darstellung eines Sonderge-
biets Wochenendhaus (SW)

Fur den Teilanderungsbereich 5 bestehen Ver- und Entsorgungsleitungen in der StrafRe ,Auf
dem Kirchberg"”. An diese kénnen die Grundstlcke angeschlossen werden. Es wird zunachst

davon ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen und das Plangebiet an die be-
stehende Infrastruktur angeschlossen werden kann.

Teilanderungsbereich 6 in Eschershausen, Ortsteil Scharfoldendorf, ,Holzer Stralle": Darstel-
lung einer gemischten Bauflache (M)
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Fur den Teilanderungsbereich 6 bestehen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Holzer
StraBe. An diese kdnnen die Grundstuicke angeschlossen werden. Es wird zunachst davon
ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen und das neue Plangebiet an die be-
stehende Infrastruktur angeschlossen werden kann.

Teilanderungsbereich 7 in Stadtoldendorf, ,Linnenkamper Stral3e": Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache (G)

Im Plangebiet sind keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden. Diese werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung fur das Gewerbegebiet hergestellt. Es wird zunachst da-
von ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen und das neue Plangebiet an die
bestehende Infrastruktur angeschlossen werden kann. Die planungsrechtliche Festsetzung
von Flachen fur Versorgungseinrichtungen wird moglicherweise im nachfolgenden Bebau-
ungsplan vorgenommen. Fur die kontrollierte und angemessene Ableitung von Nieder-
schlagswasser werden ggf. im nachfolgenden Bebauungsplan konkrete MaBnahmen entwi-
ckelt und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Im Teilanderungsbereich liegt ein Gefalle nach Westen in Richtung ,Linnenkamper StralRe"”
vor. Daher sollte die Entwasserung in Richtung der vorhandenen Stral3e erfolgen. Dazu gilt
es zudem im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes konkrete Regenrutickhaltemaf3-
nahmen zu entwickeln und entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Teilbereich 8 in Stadtoldendorf ,Rosenbuschweg": Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

Der Teilanderungsbereich 8 in Stadtoldendorf kann Uber den Rosenbuschweg an die vorhan-
den Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Es wird zunachst davon ausge-
gangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen und das neue Plangebiet an die beste-
hende Infrastruktur angeschlossen werden kann. Eine planungsrechtliche Festsetzung von
Flachen fUr Versorgungseinrichtungen wird ggf. auf Ebene des nachfolgenden Bebauungspla-
nes vorgenommen.

6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf
die Umweltbelange

Ziel des vorliegenden Vorentwurfes (Umweltbericht Stufe 1) ist es, die Umweltbelange an-
hand einer Checkliste einer Kurzprufung zu unterziehen, um bereits im Vorfeld mégliche Be-
troffenheiten von Umweltbelangen herauszuarbeiten. Auf dieser Basis kdnnen der Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes sowie madgliche Bearbeitungsschwerpunkte festgelegt wer-
den.

Das Plangebiet setzt sich aus insgesamt acht Teilanderungsbereichen zusammen, die sich
auf die Stadte Stadtoldendorf und Eschershausen sowie die Gemeinde Luerdissen verteilen.
Fur die einzelnen Anderungsbereiche kdnnen teilweise unterschiedliche Betroffenheiten be-
stehen. Die Betroffenheiten werden fur die einzelnen Anderungsbereiche gesondert erlau-
tert.

In der weiteren Ausarbeitung des Umweltberichtes werden allerdings auch diese Anderungs-
bereiche entsprechend detaillierter erlautert.
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In der nachfolgenden Checkliste der Betroffenheiten ist der Anderungsbereich 4: ,Wésche-
weg*, Gemeinde Eschershausen nicht bericksichtigt, da aufgrund der Anderungsinhalte
(Aufhebung) keine negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten sind. In der
weiteren Ausarbeitung des Umweltberichtes wird allerdings auch dieser Anderungsbereich
entsprechend detaillierter erlautert.

6.1 Uberschligige Betroffenheitsbewertung

Tabelle 1 Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB
c € £
Belan )
g g | gEEL, s
o O-URKED
5 | & | 885288
c
= S S c2FTET
e Fe) = [qX W g
& S S€gcci
e = z3ag¢gc
Schutzgliter
Arten und Lebensgemeinschaften X
Biotoptypen X
Biologische Vielfalt X
Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X
Flacheninanspruchnahme X
Oberflachengewasser X
Klima / Luft X
Landschafts- / Ortsbild X
Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung X
KulturgUter und sonstige Sachguter X
Wechselwirkungen X
Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutz- | X
richtlinie 79/409/EWG
Gebiete der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie X
92/43/EWG)
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X
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Belang

Betroffen

- 1
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+= -I-'L'_xuw

Q
S g&9cci
p Zan e

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

Sonstige

Vermeidung von Emissionen

Anfalligkeit gegenuber Unfallen, Katastrophen

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftsplanen

Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzge-
bieten gem. § 51 WHG, Heilquellenschutzgebieten gem. § 53
WHG oder Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 WHG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden
Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Im-

missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

6.2 Bemerkungen zur Checkliste

Es werden im Folgenden nur die Schutzguter erlautert, fur die eine Betroffenheit gesehen
wird bzw. fUr die ein naherer Erlauterungsbedarf hinsichtlich der Betroffenheitseinstufung zu
erkennen ist. Eine kurze Auswirkungsanalyse soll die zu erwartenden Konflikte verdeutlichen.

Eine Vertiefung erfolgt nachfolgend im Umweltbericht.
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6.2.1 Schutzgiiter

Arten- und Lebensgemeinschaften / Artenschutz

Teildnderungsbereich
1: LUerdissen, ,Auf
der GrofB3en Breite”

e Ackerflache mit angrenzenden Einzelbaumen, auch auf Flache selbst
einige wenige kleine Einzelbaume im Nordosten

e Betriebsgelande mit Gebauden im Nordosten
e Vorbelastung durch stdlich angrenzende Bundesstralle
e Voraussichtlich artenarme Flache mit Arten der Ackerlandschaft

Teildnderungsbereich
2: Eschershausen -
+Kreisel sud"

e Uberschneidet sich im Stiden mit Schwarzstorch Lebensraum (Stand
Datengrundlage 2020). Die stdlich angrenzende Lenne mit Ufergehdl-
zen stellt einen hochwertigen Lebensraum dar.

e Ackerflache mit angrenzenden Einzelbaumen, kleinflachiger Garten-
bereich im Stdosten

e GrofBteils voraussichtlich artenarmer Bereich mit Arten landwirt-
schaftlicher Flachen und kleinflachig gartenbewohnende Arten

Teilanderungsbereich
3: Eschershausen
»Kreisel Ost"

e Schwarzstorch Lebensraum ca. 90 m stdwestlich

¢ Ackerflache mit randlichen Einzelgehdlzen und kleinflachig Stralen.
Im Osten des Anderungsbereichs kleine Grunflache mit Gehdlzen

e Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde Eschers-
hausen aus 2000 ist eine Ostliche Teilflache als Gruinland gekennzeich-
net.

e Arten der Ackerlandschaft und ggf. angrenzender Garten zu erwarten

e Aufgrund Vorbelastung durch Verkehr eher stérungsunempfindliche
Arten

Teilbereichsdnderung
5: Eschershausen,
»Auf dem Kirchberg*

e Schwarzstorch Lebensraum in etwa 150 m Entfernung Richtung Nor-
den/ 140 m Richtung Stdosten

e Reich strukturiertes Gebiet mit GrUnland, vielen Baumen und Garten
mit kleinen Gebauden. Daher vielfaltige Fauna erwartet.

Teilanderungsbereich
6: Eschershausen, OT
Scharfoldendorf,
y,Holzer Straf3e"

e Anderungsbereich selbst etwa zur Halfte (Nordwesten) Garten mit
Einzelgehdlzen und Hecken, Rest landwirtschaftliche Flache

¢ Grundsatzlich vielfaltiges Artenspektrum maoglich mit Arten der Gar-
ten und der Acker

Teilanderungsbereich
7: Stadtoldendorf,
sLinnenkamper
Stral3e"

o Ackerflache und Griunland mit Gehdlzstreifen (randlich und im Bereich
des Parkplatzes), kleinflachig Parkplatz bzw. Lagerflache, ndrdlich an-
grenzend Bahngleise

e Arten der Offenlandstrukturen zu erwarten - Im Hinblick auf die Um-
gebung eher stérungsunempfindlich. Ggf. auch Arten angrenzender
Geholzstrukturen

e |Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde
Stadtoldendorf aus 2009 als faunistisch wertvoller Bereich beschrie-
ben, der weitestgehend aus Grunland besteht

e Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet im Osten

e Uberschneidet sich im éstlichen Bereich mit EU-Vogelschutzgebiet
V68 ,Sollingvorland”

Teilanderungsbereich
8: Stadtoldendorf,
sRosenbuschweg*

e Nutzung als Weide mit kleinen Gebauden und Baumbestand

e Breitgefachertes Artenspektrum maoglich: Arten der Weideflachen,

Geholzbewohner, Gebaudebruter, Arten der angrenzenden Garten

e Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde

Stadtoldendorf aus 2009 teils als Waldflache und teils als Griinland
beschrieben.
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Bei allen oben genannten Anderungsbereichen werden Auswirkungen auf die Biotoptypen
sowie die Arten und Lebensgemeinschaften erwartet, sofern durch die Flachennutzungs-
plananderung ermdéglichte Bebauung umgesetzt wird.

Die Belange der Biotoptypen und insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange hinsicht-
lich Tierarten des Offenlandes sind daher im Zuge der Bebauungsplanverfahren zu bertck-
sichtigen.

Potenzialkomplex Boden / Flacheninanspruchnahme

Teilanderungsbereich | ¢ Gefille Richtung Nordwest

1: Luerdissen, ,,Au‘i" e Ca. 50 m sudlich sowie im nordwestlichen Randbereich ist ein auenty-
der Grof3en Breite pischer Bereich gelegen

e Ca. 570 m sudlich ist ein Uberschwemmungsgebiet gelegen
e Historische Landnutzung; Acker, Wiese

e Bodenzahl/Ackerzahl: 76/78

e Im Nordwesten besteht eine Altlast (Altablagerung)

Hauptsachlich:
e | Bssgebiete, Mittlere Parabraunerde

e Hohe bis auBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, daher besonders schutz-
wurdiger Boden Niedersachsens

e sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Wassererosion

e nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine,
Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festge-
steine

e Gering bis maBig konsolidierte feinkornige, bindige Lockergesteine

Suddstlicher Bereich (ca. 1/5):

e Tonsteingebiete, Mittlere Pseudogley-Parabraunerde
e Hohe Bodenfruchtbarkeit

e sehr hohe Empfindlichkeit gegenluber Wassererosion

e wasserempfindlicher Ton und Tongesteine,
geringe bis mittlere Setzungs-/Hebungsempfindlichkeit von Ton und
Tongesteinen durch Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsanderun-
gen), Hebung durch Kristallisationsdruck (infolge Pyritverwitte-
rung/Gipsbildung)

e Veranderlich feste, sehr murbe bis mirbe Gesteine

Nordwestlicher Bereich (ca. 1/5):

e Auenablagerungen, Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley

e hohe - duBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, daher besonders schutz-
wurdiger Boden Niedersachsens

e Lockergesteine mit geringer Steifigkeit,
geringe bis mittlere Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Stei-

figkeit wie z.B. LoBlehm, Auelehm (marine, brackische und fluviatile
Sedimente)

e Gering bis maBig konsolidierte feinkodrnige, bindige Lockergesteine,
z.T. mit organischen Einlagerungen

Teilanderungsbereich | ¢ Die siidliche Halfte befindet sich in auentypischem Bereich, Uber-

2: Eschershausen - schwemmungsgebiet entlang WRRL-Prioritatsgewasser/Schwer-
»Kreisel sud* punktgewasser Lenne sudlich angrenzend. Entlang der Lenne beste-
hen zusatzliche Bewirtschaftungsbedingungen
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e Historische Landnutzung Wiese, Garten/Siedlung, Acker
e Gefalle von Nordost nach Stdwest
e Keine Altlasten im Anderungsbereich, jedoch etwa 200 m stidlich

Nordostlicher Bereich (ca. 2/5 der Flache):
e Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen, Mittlere Parabraunerde

e Hohe bis duBBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, daher besonders schutz-
wurdiger Boden Niedersachsens

e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion

e nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine,
Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festge-
steine

e Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, Uberwiegend mitteldicht
bis dicht gelagert

Sudwestlicher Bereich (ca. 3/5 der Flache):
e Auenablagerungen, Tiefer Gley

e Hohe Bodenfruchtbarkeit

e | ockergesteine mit geringer Steifigkeit,
geringe bis mittlere Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Stei-
figkeit wie z.B. LoBlehm, Auelehm (marine, brackische und fluviatile
Sedimente)

e Gering bis maBiig konsolidierte feinkdrnige, bindige Lockergesteine,
z.T. mit organischen Einlagerungen

e Bodenzahl/Ackerzahl im Norden und Suden (ca. 2/3): 78/78,
e Bodenzahl/Ackerzahl im mittleren Bereich (ca. 1/3): 56/50
e fUr Gartenbereich Bodenzahl/Ackerzahl fehlend

Teilanderungsbereich
3: Eschershausen
»Kreisel Ost"

¢ ,Gebiet mit potentiell wertvollen Rohstoffvorkommen. Eine genaue
Bewertung ist hier mangels ausreichender Untersuchungsergebnisse
noch nicht méglich. Von raumbedeutsamen Planungen in diesem Ge-
biet ist das LBEG rechtzeitig zu unterrichten." ,Rohstoff Olschiefer”
(in 6stlichem Bereich)

e Uberlagert sich im Studosten in kleinem Bereich mit auentypischem
Bereich
e Uberschwemmungsgebiet ca. 130 m sudwestlich entfernt

e WRRL-Prioritatsgewasser/Schwerpunktgewasser ,Lenne” ca. 140 m
sudwestlich entfernt

e Historische Landnutzung vorwiegend Acker

e Bodenfruchtbarkeit groéltenteils hoch bis duBerst hoch. Im Osten ge-
ringer.

e Gefalle von Nord nach Sud.

e Keine Altlastflachen im Anderungsbereich, im Stdosten grenzt jedoch
eine an.

e Vielfaltig ausgepragter Boden

e Bodenzahl/Ackerzahl: ca. zur Halfte (im nordlichen, mittleren Bereich):
76/73, kleinere Bereiche; SUdwest: 78/78, Mitte Ost: 70/67, Sudost:
75/72

e Grofteils: nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und
Festgesteine, Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Lo-
cker- und Festgesteine.
Im Nordosten, im Bereich der Tonsteingebiete, Mittlerer Pseudogley-
Pelosol: wasserempfindlicher Ton und Tongesteine,
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geringe bis mittlere Setzungs-/Hebungsempfindlichkeit von Ton und
Tongesteinen durch Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsanderun-
gen), Hebung durch Kristallisationsdruck (infolge Pyritverwitte-
rung/Gipsbildung)

e Im Norden: Gering bis maRig konsolidierte feinkdrnige, bindige Lo-
ckergesteine
Im Stden: MaBig bis gut konsolidierte gemischtkérnige, bindige Lo-
ckergesteine, lagenweise Sand und Kies
Im Osten: Veranderlich feste, sehr murbe bis mirbe Gesteine

Nordlicher Bereich: Lossgebiete, Mitte: Tonsteingebiete, Stdwesten:
Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen. FUr alle dieser Bereiche gilt:

e Mittlere Parabraunerde
e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion

e hohe - duRerst hohe Bodenfruchtbarkeit, daher besonders schutz-
wurdiger Boden Niedersachsens

Restliche 2/5 im Osten des Gebiets:

Vorwiegend:
e Tonsteingebiete, Mittlerer Pseudogley-Pelosol, erodiert

e seltener Boden, daher besonders schutzwurdiger Boden Niedersach-
sens

e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion und Bodenver-
dichtung

Randlich:

e Auenablagerungen, Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley
e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion

e hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, daher besonders schutzwdrdiger
Boden Niedersachsens

Teilbereichsanderung
5: Eschershausen,
»Auf dem Kirchberg*

e In ca. 150 m Entfernung Richtung Norden verlauft WRRL-Prioritats-
gewasser und Schwerpunktgewasser ,Lenne" mit begleitendem
Uberschwemmungsgebiet und angrenzend auentypischem Bereich

e Historische Landnutzung; Garten, Siedlung
e Gefalle von Ost nach West

e nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine,
Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festge-
steine

e Keine Altlasten

Norddstliche Halfte:

e Bodenfruchtbarkeit gering

e Karbonatsteingebiete, Flache Terra fusca-Parabraunerde
e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion

e MaRig harte Festgesteine

Stdwestliche Halfte:

e Bodenfruchtbarkeit mittel
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e Silikatsteingebiete, Mittlere Pseudogley-Braunerde

e sehr hohe Empfindlichkeit gegentber Wassererosion und Bodenver-
dichtung

e MaRig bis gut konsolidierte gemischtkornige, bindige Lockergesteine,
lagenweise Sand und Kies

Grunlandgrundzahl u. Bodenzahl fur Nordwestlichen und Sudéstlichen
Bereich nicht vorliegend.

e Mitte Ost: Grunlandgrundzahl/Grinlandzahl: 40/38
e Mitte West: Bodenzahl/Ackerzahl: 56/50

Teildnderungsbereich
6: Eschershausen, OT
Scharfoldendorf,
w,Holzer StrafRe"

e In ca. 155 m Entfernung Richtung Stdwesten verlauft WRRL-Priori-
tatsgewasser und Schwerpunktgewasser ,Lenne" mit begleitendem
Uberschwemmungsgebiet und angrenzend auentypischem Bereich,
der sich bis in die siidwestliche Halfte des Anderungsbereichs er-
streckt

e Historische Landnutzung; Garten, Siedlung
e Hohe Bodenfruchtbarkeit

e Keine Altlasten

e Kein wesentliches Gefalle

e Bodenzahl/Ackerzahl (im Bereich der landwirtschaftlichen Flache):
80/80

Nordostliche Halfte:
e Tonsteingebiete, Mittlere Pseudogley-Parabraunerde
e sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion

e wasserempfindlicher Ton und Tongesteine, geringe bis mittlere Set-
zungs-/Hebungsempfindlichkeit von Ton und Tongesteinen durch
Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsanderungen), Hebung durch Kris-
tallisationsdruck (infolge Pyritverwitterung/Gipsbildung)

e Veranderlich feste, sehr murbe bis mirbe Gesteine

Sudwestliche Halfte:
e Auenablagerungen, Tiefer Gley

e | ockergesteine mit geringer Steifigkeit, geringe bis mittlere Set-
zungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. L&6Blehm,
Auelehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente)

e Gering bis maBiig konsolidierte feinkornige, bindige Lockergesteine,
z.T. mit organischen Einlagerungen

Teildnderungsbereich
7: Stadtoldendorf,
sLinnenkamper
Strafe"

e Hochster Punkt Mitte Nord, Gefalle insbesondere in Richtung Stden
und Westen

e Uberschwemmungsgebiet ca. 170 m westlich entfernt
e Historische Nutzung Anger, Trift, Koppelhude, Wiese, Acker
e Bodenzahl/Ackerzahl vorwiegend: 58/52

¢ Keine Altlasten in Anderungsbereich, jedoch westlich angrenzend an
den Anderungsbereich

e wasserempfindlicher Ton und Tongesteine: geringe bis mittlere Set-
zungs-/Hebungsempfindlichkeit von Ton und Tongesteinen durch
Schrumpfen/Quellen (Wassergehaltsanderungen), Hebung durch Kris-
tallisationsdruck (infolge Pyritverwitterung/Gipsbildung)

e Veranderlich feste Gesteine mit Einlagerungen von wasserléslichem
Gipsstein, z.T. auch maBig harte bis harte Festgesteinslagen
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Ca. 2/3 der Flache (nordlicher Bereich):

Tonsteingebiete, Flache Pelosol-Braunerde
hohe Bodenfruchtbarkeit
sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Wassererosion

Ca. 1/3 der Flache (studlicher Bereich):

Tonsteingebiete, Mittlere Braunerde

hohe Bodenfruchtbarkeit
hohe Empfindlichkeit gegentiber Wassererosion

Teilanderungsbereich
8: Stadtoldendorf,
»wRosenbuschweg”

Gelande Richtung Stden und Osten (Richtung FlieBgewasser abfal-
lend)

Auentypischer Bereich ca. 60 m sudlich
Uberschwemmungsgebiet ca. 240 m sudwestlich
Historische Landnutzung: Acker

Tonsteingebiete, Flache Pelosol-Braunerde

sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Wassererosion
Bodenzahl/Ackerzahl: 60/55

Keine Altlasten

nicht hebungs- uns setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine,
Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festge-
steine

Veranderlich feste Gesteine mit Einlagerungen von maflig hartem
bzw. hartem Festgestein

Bei allen Anderungsbereichen ist durch die anvisierte Nutzung als gewerbliche Bauflache, ge-
mischte Bauflache, Wohnbaubauflache oder Sondergebiet Wochenendhaus mit einer Erho-
hung des Versiegelungsgrades zu rechnen. Es muss daher von einer Betroffenheit dieses Po-
tenzialkomplexes ausgegangen werden.

Durch die zu erwartende Versiegelung ist eine naturliche Bodenentwicklung in diesen Berei-
chen nicht mehr mdglich oder stark eingeschrankt, wodurch auch Auswirkungen auf das
Wirkungsgefluige Boden mit Bodenwasserhaushalt, Bodenfunktion, Bodenorganismen etc.

entstehen.

Bei einigen Teilflachen handelt es sich auflerdem um besonders schutzwurdige Béden.

Im Teilanderungsbereich 1: LUerdissen besteht eine Altlast. Der Flachennutzungsplan schafft
jedoch noch kein unmittelbares Baurecht. Eine vertiefte Untersuchung wird somit gegebe-
nenfalls auf Bebauungsplanebene durchgefuhrt.

Durch die Planung wird die Inanspruchnahme von Flachen in den Anderungsbereichen vorbe-
reitet. Es handelt sich dabei zumeist um Flachen, die bisher ackerbaulich genutzt werden und
aus planungsrechtlicher Sicht kein Bauland sind. Weitere Nutzungen sind: Grunflachen/Gar-
ten (Teilanderungsbereiche 4 und 5) und Weideflache (Teilanderungsbereich 7).

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Bodens sowie der
Flacheninanspruchnahme stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung ent-
sprechende Aussagen zur moglichen Kompensation formulieren zu kénnen.
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Landschaftsbild

Teilanderungsbereich
1: LUerdissen, ,,Auf
der GrofB3en Breite"

Siedlungsrandlage, im Sudwesten von LUerdissen, eingegrenzt durch
die Ithbergstralie im Osten, die B240 im Sudwesten und den Rotten-
weg im Norden

Im Bereich selbst: Ackerlandschaft mit angrenzenden Einzelbaumen
im Nordwesten, Osten und Sudwesten, Geholzgruppe und Betriebs-
gelande mit Gebauden im Nordosten

Richtung Norden und Osten lockere Siedlungsbebauung mit grof3en
Grunflachen

Richtung Stiden und Westen B240 und anschlieBend landwirtschaftli-
che Flachen. Ebenso Richtung Nordwesten landwirtschaftliche Fla-
chen.

Gebiet von den landwirtschaftlichen Flachen mit Feldwegen grofl3rau-
mig einsehbar

Teilanderungsbereich
2: Eschershausen
»Kreisel sud"

Siedlungsrandlage von Scharfoldendorf - jedoch als nordwestlicher
Auslaufer und nicht in Siedlungsbebauung eingebettet, zwischen
Luerdisser Strafle und Lenne

Flache selbst grol3tenteils landwirtschaftlich genutzt, kleinflachig im
Sudosten Gartenbereich

Norden: Kreisverkehr der B240/LUerdisser StrafRe, dahinterliegend
landwirtschaftliche Flachen

Osten: LUerdisser Stral3e und Siedlungsstrukturen

Suden: Lenne mit dichtem Ufergeholz, dahinterliegend landwirt-
schaftliche Flachen

Westen: Klaranlage und landwirtschaftliche Flachen

Aufgrund dieser Strukturen von Nordosten, Norden sowie teilweise
aus dem Nordwesten und Westen grofsraumig einsehbar.

Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde Eschers-
hausen aus 2000 mit den Leitzielen ,Erhalt/Entwicklung von wertvol-
len Bereichen fur Natur und Landschaft" und ,Entwicklung von Erho-
lungsfunktionen" aufgefuinrt sowie zusatzlich als ,Gesetzlich ge-
schitzte oder schutzwurdige Flachen fur Natur und Landschaft".

Teildnderungsbereich
3: Eschershausen
,Kreisel Ost"

Nordliche Siedlungsrandlage von Scharfoldendorf

Anderungsbereich selbst gréBtenteils landwirtschaftliche Flache,
kleinflachig StraBe in der Mitte und an noérdlicher Begrenzung sowie
kleine Grunflache mit Gehdlzen im Osten des Gebiets,

Norden: Stral3e, dahinter landwirtschaftliche Flachen und B240

Osten: Gehodlze und Imkerei, dahinter Strafse und landwirtschaftliche
Flachen

Suden: groBtenteils Siedlung, nach Stidosten und Stdwesten stra-
Benbegleitende Gehdlze gefolgt von weiteren landwirtschaftlichen
Flachen

Westen: Kreisverkehr, Stral3en, dahinterliegend landwirtschaftliche
Flachen und Klaranlage

Durch Gehélzstrukturen und Siedlungsflache nach Stden weitestge-
hend abgeschirmt. Von Norden weitraumig einsehbar.

Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde Eschers-
hausen aus 2000 ist der Bereich der durch das Gebiet verlaufenden
IthstralBe mit ,Entwicklung von erholungswirksamen und land-
schaftsbildverbessernden Grunanlagen” gekennzeichnet.,

Teilbereichsdnderung
5: Eschershausen,
»~Auf dem Kirchberg*

Stadtrandlage von Eschershausen, stiddstlicher Ortsrand
Anderungsbereich selbst strukturreich; Grunland, Baume, Kleingarten
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Norden und Osten: Fortsetzung der Strukturen des Anderungsbe-
reichs

SUden und Westen: Grunland und landwirtschaftliche Flachen mit
wegbegleitenden Gehdlzen, dahinterliegend Wald

Aufgrund der Geholzstrukturen nur aus der Nahe sichtbar, vorhan-
dene Wegebeziehungen

Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag der Samtgemeinde Eschers-
hausen aus 2000 ist der Bereich ist das Gebiet grof3flachig mit dem
Leitziel ,Entwicklung von Erholungsfunktionen" gekennzeichnet und
zusatzlich mit ,Erhaltung der Landschaftsstruktur”

Teilanderungsbereich
6: Eschershausen, OT
Scharfoldendorf,
w,Holzer StrafRe"

Ostliche Siedlungsrandlage von Scharfoldendorf, stidlich der Holzer
Stral3e

Anderungsbereich selbst teils Garten mit wenigen Einzelgehdlzen und
Hecken, teils landwirtschaftliche Flache

Nach Norden, Suden und Westen Siedlungsstrukturen angrenzend
Etwa 80 m suddstlich befindet sich die Ruthe mit sichtverschattender
Ufervegetation

Gebiet daher von Nordosten und Osten sowie kleinflachig von Stidos-
ten von den dortigen landwirtschaftlichen Flachen mit Feldwegen
einsehbar

Teilanderungsbereich
7: Stadtoldendorf,
wLinnenkamper
Straf3e"

Siedlungsrandlage, im Sudosten der Stadt Stadtoldendorf, stdlich an-
grenzend an die Bahnlinie gelegen

Von Norden, Stden und Westen durch Siedlungsflache abgeschirmt

Lediglich von Osten kleinraumig (ca. 1 km?) auf Grunflache einsehbar
- weiter Richtung Osten folgt ein kleines Waldstuck

Teilanderungsbereich
8: Stadtoldendorf,
»Rosenbuschweg*

Siedlungsrandlage, im Nordwesten der Stadt Stadtoldendorf, sudlich
des Rosenbuschwegs

Richtung Norden: Siedlungsflache

Richtung Osten: kleine Waldflache, dahinterliegend weitere Sied-
lungsflache

Richtung Suden: kleine Weideflache, dahinterliegend kleine Waldfla-
che, dahinterliegend weitere Siedlungsflache

Richtung Westen: landwirtschaftliche Flache, dahinterliegend Wald-
flache

Somit gréltenteils sichtverschattet. Wesentliche Sichtbeziehungen
lediglich entlang des Rosenbuschwegs Richtung Stadtmitte

Alle Anderungsbereiche liegen in Siedlungsrandbereichen, allerdings mit unterschlichen Qua-
litaten hinsichtlich der Beurteilungskriterien wie Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Land-
schaftsbildes stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entsprechende
Aussagen hinsichtlich moglicher MalBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und ggf. Kom-
pensation formulieren zu kénnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass archaologische Bodendenkmaler angetroffen
werden. Zurzeit liegen jedoch keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern

vor.

503 FNP Begriindung 1-c




SAMTGEMEINDE ESCHERSHAUSEN-STADTOLDENDORF

5. Anderung FNP ehemals SG Eschershausen und 3. Anderung FNP ehemals SG Stadtoldendorf

Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, mussen die kulturellen und
sonstigen Schutzguter als nicht betroffen eingestuft werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevoélkerung insgesamt

Die natur- und landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen werden durch die Plananderung
voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

6.2.2 Schutzgebiete

Teilanderungsbereich
1: LUerdissen, ,,Auf
der GrofB3en Breite"

Das Naturschutzgebiet ,Lenne” liegt ca. 730 m sudlich des Ande-
rungsbereichs

Das FFH-Gebiet ,Lenne" befindet sich ca. 750 m sudlich des Ande-
rungsbereichs

Das FFH-Gebiet ,Ith" ist an nachster Stelle ca. 1,2 km ndrdlich des
Anderungsbereichs gelegen

Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal* umgibt Luer-
dissen und ist an nachster Stelle ca. 20 m westlich des Anderungsbe-
reichs gelegen - das LSG umgibt den Anderungsbereich im Westen
Das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland” umgibt Luerdissen und ist
an nachster Stelle ca. 30 m westlich des Anderungsbereichs gelegen
Der Naturpark ,Solling-Vogler im Weserbergland" befindet sich etwa
800 m sUdwestlich des Anderungsbereichs

|“

Teildnderungsbereich
2: Eschershausen
»Kreisel sud"

Sudlich angrenzend befindet sich das Naturschutzgebiet ,Lenne”

Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal“ liegt im Su-
den und Nordwesten

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland” liegt im Stden und Nord-
westen

Das FFH-Gebiet ,Lenne" befindet sich sudlich
Das FFH-Gebiet ,Ith" befindet sich etwa 1,5 km norddstlich

Teilanderungsbereich
3: Eschershausen
»Kreisel Ost"

Das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Lenne" befindet sich ca.

130 m sudwestlich

Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal" grenzt im
Norden an

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland” eckt im Nordosten an An-
derungsbereich an

Das FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ,Ith" befindet sich etwa
900 m nordostlich

Teilbereichsanderung
5: Eschershausen,
»Auf dem Kirchberg*

Das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Lenne" befindet sich etwa
150 m nordlich

Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal" befindet sich
ca. 430 m westlich

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland” liegt in ca. 340 m Entfer-
nung Richtung Stdwesten

Teilanderungsbereich
6: Eschershausen, OT
Scharfoldendorf,
y,Holzer StraB3e"

Das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Lenne" befindet sich etwa
150 m sudwestlich

Das FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet , Ith" befindet sich etwa
1,4 km norddstlich

Das Landschaftsschutzgebiet ,,SoIIingvo[Iand—Wesertal“ befindet sich
an nachster Stelle ca.400 m &stlich des Anderungsbereichs

503 FNP Begriindung 1-c



SAMTGEMEINDE ESCHERSHAUSEN-STADTOLDENDORF
5. Anderung FNP ehemals SG Eschershausen und 3. Anderung FNP ehemals SG Stadtoldendorf

¢ Das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland” befindet sich an nachster
Stelle etwa 390 m &stlich des Anderungsbereichs

Teilanderungsbereich | ¢ Das Naturschutzgebiet ,Holzberg, Denkiehauser Wald, Heukenberg"

7: Stadtoldendorf, ist ca. 600 m entfernt Richtung Stiden gelegen

,,Llnnel"‘lkamper e Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal" umgibt die

Stralle Stadt Stadtoldendorf und grenzt direkt 6stlich an den Anderungsbe-
reich an

¢ Das EU-Vogelschutzgebiet V68 ,Sollingvorland® umgibt die Stadt
Stadtoldendorf und ragt im Osten des Anderungsbereichs in diesen
hinein

e Das FFH-Gebiet ,,Hglzberg bei Stadtoldendorf, Heukenberg" ist ca.
635 m sudlich des Anderungsbereichs gelegen

Teilanderungsbereich | ¢ Der Naturpark ,Solling-Vogler im Weserbergland" umgibt den Ande-

8: Stadtoldendorf, rungsbereich weitraumig

nRosenbuschweg” e Das Landschaftsschutzgebiet ,Sollingvorland-Wesertal" befindet sich
etwa 230 m westlich, wo auch das EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvor-
land"liegt.

e Das FFH-Gebiet ,Holzberg bei Stadtoldendorf, Heukenberg" befindet
sich etwa 1,7 km stidéstlich des Anderungsbereichs

Die Flachennutzungsplananderungen befinden sich teilweise in geringer Entfernung von Na-
tura 2000-Gebieten. Durch die Flachennutzungsplananderungen ist jedoch mit keinen Aus-
wirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen, da durch diese kein Baurecht entsteht und so-
mit kein direkter Eingriff in die Schutzguter und den hier benannten Schutzgebieten erfolgt.

Der Anderungsbereich an der Linnenkdmper StraBe Uberschneidet sich jedoch mit einem EU-
Vogelschutzgebiet.

Genaue Auswirkungen sind im spateren Umweltbericht aufzuzeigen.

6.2.3 Klimaschutz

Die Thematik des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung werden in der weiteren Aus-
arbeitung des Umweltberichtes gewurdigt.

6.3 Fazit

Nach derzeitigem Bearbeitungsstand muss damit gerechnet werden, dass mit der Planande-
rung Beeintrachtigungen der Umweltbelange Boden, Arten, Biotoptypen und Landschafts-
bild verbunden sind.

Eine genaue Analyse und Bewertung der Konfliktpunkte erfolgt im spateren Umweltbericht.
Dort werden neben einer Ermittlung der Erheblichkeit und der Schwere der mdglichen Beein-
trachtigungen auch Mdglichkeiten zur Konfliktlésung und Festsetzungsmadglichkeiten aufge-
zeigt, um die aufgeflhrten Schutzguter hinreichend zu wurdigen.
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7 Stadtebauliche Werte, Kosten

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan ergeben sich entsprechend der stadtebaulichen
und planerischen Zielsetzungen. Im Einzelnen werden fur die Teilanderungsbereiche folgende
Darstellungen getroffen:

Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebietes:

Teilanderungsbereich 1: ,Auf der gro3en Breite" ca. 2,2 ha
in LUerdissen (G/M)

e  Gewerbliche Baufldche ca. 1,7 ha
e  Gemischte Bauflache ca. 0,5 ha
Teilanderungsbereich 2: ,Kreisel Sid" in Eschers- ca. 7,3 ha
hausen (G)
Teilanderungsbereich 3: ,Kreisel Ost" in Eschers- ca. 13,2 ha
hausen (G)
Teilanderungsbereich 4: ,Wascheweg" in Escher- ca. 0,75 ha

hausen (Aufhebung GE)

Teilanderungsbereich 5: ,Auf dem Kirchberg" in E- ca. 1,7 ha
schershausen (SW)

Teilanderungsbereich 6: ,“Holzer StralRe" in Schar- ca. 0,3 ha
foldendorf (M)

Teilanderungsbereich 7: ,Linnenkamper Stral3e" in ca. 7,3 ha
Stadtoldendorf (G)

Teilanderungsbereich 8: ,Rosenbuschweg” in ca. 0,3 ha
Stadtoldendorf (W

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen Samtge-
meinde Eschershausen und der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes flir das Gebiet der
ehemaligen Samtgemeinde Stadtoldendorf entstehen der Samtgemeinde Eschershausen-
Stadtoldendorf keine Kosten, die Uber die Ublichen Verwaltungs- und Planungskosten hin-
ausgehen.

Stadtoldendorf, den _.__.2023
Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
Der Samtgemeindeburgermeister

(Siegel)

(Anders)
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