RS W oo O W 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 “Huschebrik-Hohenwegsiela
Praambel O a Boden, Natur und Landschaft
§ 4 der Nds, Bauordnunge) und des § 58 des N, - o) unddes 31 Verslegellingsbeschraniung (W)

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Eschershausen Stellpléatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in

diese 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hischebrink-Hohenwegsfeld", 24 7 i 25 225 i 2 wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchldssig gelten Pflaster mit
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den 2 "’ 25 27 mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und
ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen. 24 © /0 25 ahnliches.
- O % 2 . (§ 9 (1) 20 BauGB)
Eschershausen, den __. 225 3 227
Stadt Eschershausen 24 Q 15 »26 @ 8 3.2 Riickhaltung von Niederschlagswasser (M2)
% o 2% ; Das von den Privatgrundstiicken abflieBende Oberflichenwasser darf nur gedrosselt in
225 10 das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden. Der Abfluss ist durch
................................................................... 4 226 & 4 geeignete technische Vorrichtungen auf eine GréRRe von 10 I/s*ha Grundstiicksfléache zu
(Blrgermeister) (Stadtdirektor) s Y & " 226 ” s i begrenzen.
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7 s 2 WA S P \ ) WA3 (§9 (1) 16 c BauGB)
67 s H
I+ o M1 ! 3.3 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P1)
25 I+ | o |M1
Planunterlage z A , GG 350 m2 5 Die Baugebiete (WA2 und WA4) sind zu begriinen durch
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte s 25 25 GR 75 m2 < GG 350 "2‘ - Anpflanzen eines standortgerechten, heimischen Laubbaum_es 2. oder 3. Ordnung
' Mafstab 11000 45 s GR75m als Hochstamm 3xv, m.B., StU 14-16 cm, alternativ 1 altbewéhrter Obstbaum,
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten w25 25 e TH/AH4.0 m 1 = TH/AH 7.0 m gezogen als Hochstamm mit Sédmlingsunterlage 3xv., mB, StU 12-14 cm je
des Landesamtes fiir Geoinformation und 4 z5 225 8 226 . angefangene 500 m?2 Baugrundstiicksfléche,
Landesvermessung Niedersachsen 48 a5 226 - Anpflanzen von 3 Stlick standortheimischen Strauchern, verpflanzte Straucher, 4-5
85 ; 4 Triebe, O.B., 60 - 100 cm je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksflache
mcamameimans . | 13 ] ] )
© Jahr™! . .7 WA4 % S s - dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdélze, kein
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und 25 04 | I+ zs X St/Ga/NA Formschnitt, S _ _
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) . 49 THAH7.0m |2 WA1* - Im Stammbereich der Baume miissen jeweils mindestens 9 qm unversiegelt sein
Regionaldirektion Northeim 77 ' 22 s R St/Ga/NA ; und vor Bodenverdichtung geschiitzt sein.
Katasteramt Northeim ! : M1/M2/P1 - V4 MV WA2* =~ ~ (§ 9 (1) 25a BauGB)
(] 226 23 4 ‘S,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die @ 24 Q 5 ] 49: /.I P “a ~\‘ .
stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze 15 ! ; .,—-" \ ~~.‘i [’ . . .
vollstdndig nach (Stand vom __. . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der £ 7 S . '\ 297 ” o v \ A C . O rtl ICh e Ba UVO rSCh rlfte n
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 5) Q @ 225 25 ,’ ‘| A \ezs ‘\_\ 'SP 23 ./ '._,-— gt \ \‘ ’\
, 225 VA . ‘87 z / Ry gt \ ’
Die Qbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei @ » /’ \'\s, 78 ” /-’ \.\ \\,\ v \‘-\\ ’/" ,./ ,.—--”' \.‘ ‘.‘ s 1. Geltungsbereich
méglich. ©) O 7 / . — 2 / \ NN AN / V4 o \ \ ¥4 WA2 Die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung gemaR § 84 (3) NBauO i.V.m. § 9 (4)
____________________________________ den . . 2 S’ s 3,00 e ———. s "\ \'\\ ‘??{\ % y4 ,/ ‘| ‘ ,.' 04 | I+ | o BauGB gelten im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014
(ort) (Datum) = 7 AN, RN ~ /. L) oof 4 i i 4 : "HUschebrink-Hohenwegsfeld".
/ X 7 [F+R N e R 7/ VI L ! i 7 TH/AH 10.0 m
(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel 242 /'/ T _ E e - .?»?@ /’ \.\- \"0\0 > Y/ // I'/ I! / /'/ M1/M2/P1 2. VougeSChosse
9 9 ! oo s S NI - 4 M N 4 Y i’ / ; Y Wird von der Ausnahmeregelung gemaR textlicher Festsetzung 2.4.1 Gebrauch gemacht,
................................................................. £ g 3 -~ { Sl ‘-\ ) Y/ J / / so ist das weitere Vollgeschoss als oberstes Geschoss im Sinne von § 2 Abs. 7 NBauO
(Unterschrift) o /.——’ “---.\. N N ., .,' ) / /‘ 4 auszubilden und gestalterisch in den Dachraum zu integrieren. Die Drempelhéhe darf 1
g % \‘ . \.\ \.\ V4 J / / .,’ m nicht Uberschreiten. Die Drempelhéhe wird ab Oberkante FertigfulRboden des weiteren
\'.\ ,i N "\ > 4 /' ’,/ F+R S s /‘ /7 Vollgeschosses gemessen und endet am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
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Planverfasser - e / / . s WA4 N N / £ { / 3. Zulissigkeit von Kies- und Schotterflachen
4 . cam o>’ 4 3 o’ >’ . . . . . . s .
o - _ . 04 | I+ > 307. V4 ;7 \°\ RN 04 | I+ N o ;7 ! o ff V4 f Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur als bis
Die 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 014 "Huschebrink-Hohenwegsfeld', wurde TH/AH7.0m < S s AN RS N / V4 F ’ zu 50 cm breite Drainagestreifen an Geb&uden und fiir geschotterte Wege mit einer
ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh, hauserstrafie 1, 37154 S / ~ Se THAH7.0m S i / Y 3 . . . -
northeim M1/M2/P1 "~ Fha 744 N S M1/M2/P1 O \ / / /7 maximalen Breite bis 1 m zul&ssig.
. 241 ‘N, / > N ~ > 7 . ’ 4 WA4
) 8 240 N, ° o . N\, S b N, N\ g .’ . - -
Northeim, den 22.11.2022 20 219 \.\. i/ /7 X S \.\3 TN\ 3 \.\ ‘-\ ’,/ '/ - 04 | I+ 219 4. Ordnungswidrigkeiten
240 \,\ g ,/ N Ry ‘-\ AN By ’.I 7 ’s Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
______________________________________________ 2 ’ / ‘\:\\\ N "~ AN Y; 7 / TH/AH7.0 m Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRRnahme durchftihrt oder
Planverfasser (P. Ronnenberg) % { £ s RS ‘°\ S F+R 1 ,/ / /' M1/M2/P1 durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen an die értlichen Bauvorschrift C2 bis C3
240 % .. 38 S RN, S *\ /s 7 s entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbufe bis zu
211 51 . Al \.\ A "~ 5 \ AN Ve 7 / 500.000, - Euro geahndet werden.
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o { Z: 5 NG 26 - .. i \ g ; %z Rechtsgrundlage
aDrir Rat/VerwaItgir;gzﬁrsst:ﬁnzzs;y:r ﬁ;%dtdizcgggzr:]auunsgsnpmt el: :ﬁlrzﬁrfltzung > “ & "~ \-\ , ,/ /’ ; - das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
"HUEH?b.m-Iohenwegsfeld", beschlossen. Der Anderungsbeschlljss ist gem. % o - - .\. i /,——’. ,./ ,-' 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht. 2 226 . \ "~ g ; 1726), _
240 240 40 26 o \ e g - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Eschershausen, den __._ . 241 A 25 2% 20 a0 240 '\,\ \ ~ 7 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Stadt Eschershausen ¥ * Y N. / - /7 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802),
240 ® 18 s /" .,’ 215 - die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20 s ' / A2 . , S. 68), zuletzt gedndert durc ikel 3 des Gesetzes vom
¥ 20 4 7 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58 letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetz
.................................... % 207 \. 4 228 o 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802) und
adtdirektor 307 ~. ’ 6 2 - die Niedersachsische Bauordnung auO) vom 03.04. S. . S. 46),
(Stadtdirektor) ; b = N 4 7 die Niederséachsische B d NBauO 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46
20 " % N 51 WA4 ‘-\e\ /' zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).
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Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung A M1/M2/P1 !
am__. . dem Entwurf der 4. And. des Bebauungsplanes Nr. Nr. 014 ® 87 778
"Hischebrink-Hohenwegsfeld", und der Begriindung nebst Umweltbericht 851 851 851
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 77 78 & 851 s 851 66 2
BauGB*) beschlossen. 851 8 851 88
79
C
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam __.__. ortsiblich 851 X 704
bekanntgemacht. 851 % 704 20 .
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"Huschebrink-Hohenwegsfeld", und der Begriindung nebst Umweltbericht haben o
vom __. . bis _. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Eschershausen hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. . .
2 BauGB die 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 014 "Hischebrink-Hohenwegsfeld", -
in seiner Sitzungam __. . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung A' P I a nze I Ch e n e rkl a ru n g
nebst Umweltbericht beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflache 7. Sonstige Planzeichen 2.3 Maximale Grundfliche im WA1 und WA3
Eschershausen, den . . (§ 9 (1) 1 BauGB) (§ 9 (1) 11 BauGB) Die maximale Grl.mdﬂéche (GR) d.erjeweiligen Baugrundstgcke far
Stadt Eschershausen 7~ ——7  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Wohnnutzungen in den Wohngebieten WA1 und WA3 betragt 75
Allgemeines Wohngebiet B | | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen m?2. Die zuléssige Grundflache darf in den Wohngebieten WA1 und
(siehe textliche Festsetzung 1.1) StraBenverkehrsflachen L I (§9(1)4 und 22 BauGB) WA3 durch die Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
(§ 4 BauNVvVO) - aufgefuhrten Anlagen bis zu 75 vom Hundert tiberschritten werden.
eserree e 16 (2) und & 19 BauNVO
(Stadtdirektor) WA1-WA4 Grundflachenzahl, GRZ o Zweckbestimmung: Stellplatz, Garagen, Nebenanlagen §16(2) S )
- (§ 16 (2). (3) und § 19 BauNVO) — Strallenbegrenzungslinie St/Ga/NA (§ 9 (1) 4 BauGB) 2.4 Geschosse
2.4.1 Dachgeschosse
BT e Mg el o Bevosbees | S ao A taton e s
Der Satzungsbeschluss der 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 014 (§ 16 (5) BauNVO) Talseitiges Untergeschoss gemaR Festsetzung 2.4.2 vorhanden ist.
riCsonebiinic riohenwegsteld', ist gem. § 10 #bs. 3 Satz | BauGBam _______ 0.4 Grundflachenzahl, GRZ _ Dabei ist die drtliche Bauvorschrift C2 zu beachten.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BguGB erfo|gt . ) (Siehe textliche Festsetzung 22) F+R ZweCkbeStlmmung: FuR- und Radweg Gr?nze des raumlichen GeltunngereiCheS der (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB und § 16 (5) BaUNVO)
A (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVvO) {:3 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 2.4.2 Talseitiae Unt h
Die 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 014 "Huschebrink-Hohenwegsfeld", ist damit . LA _. "Hischebrink-Hohenwegsfeld" 4.2 Talseltige Untergeschosse
gem. § 10 Abs. 3 Satz4 BauGBam .. in Kraft getreten. GR 75 m2 Maximale Grundflache Zweckbestimmung: Mischverkehrsfidche (§ 9 (7) BauGB) In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA4 sind talseitig
m (siehe textliche Festsetzung 2.3) Untergeschosse als Vollgeschoss im Sinne der Niedersachsischen
Eschershausen. den . . (§ 16 (2), (3) und § 19 BauGB) -a a a a a.  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bauordnung zuléssig, sofern kein Dachgeschoss gemanR
Stadt Eschershausen Maximale Grundstickarsfie . Festsetzung 2.4.1 vorgesehen ist.
GG 350 m2 (o o oo Festseqczung 22) 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die B: Textliche Festsetzu ngen (§ 16 (5) BauNVO)
(§ 9 (1) 3 BauGB) Abfa_ller:tsorgung und Abwasserbeseitigung 2.4.3 Ausschluss von Kellergeschossen im WA1 und WA3
(Stadtdirektor) sowie fiir Ablagerungen 1. Art der baulichen Nutzung In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS3 sind
[+ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 9 (1) 12, 14 BauGB) 1.1 Ausschluss von Nutzungen Kellergeschosse nicht zuléssig.
(siehe textliche Festsetzungen 2.4.1 bis 2.4.3) . , . (§ 16 (5) BauNVO)
(§ 16 (2) und § 20 BauNVO) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen
Verletzung von Vorschriften Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung ?ngjalitsesr:g:aubetriebe 2.5 Zugeordnete Grundstiicksflichen (WA1* und WA2*)
) Maximale Héhe baulicher Anlagen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. And. des Bebauungsplanes Nr. Nr. TH/AH Firsthdhe/Attikahthe in Meter als Héchstmahk - Tankstellen ’ . .
014 "Huschebrink-Hohenwegsfeld", sind die Verletzung von Verfahrens- und 70m (siehe textiiche Festsetzung 2.1) (§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO) Flachenanteile an aulerhalb des BaUgrun_dStU_CkeS festgesetzten
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis der 4. And. ' g < ) ) Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) 4
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des (§ 18 (1) BauNVO) @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken 2. MaR der baulichen Nutzun und 22 BauGB hinzuzurechnen.
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen der 4. And. des Bebauungsplanes Nr. . - . . i . 9 Dabei werden die Flachenanteile des mit WA1* markierten
014 "Huschebrink-Hohenwegsfeld", nicht geltend gemacht worden. 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache 2.1 Héhe baulicher Anlagen : . . .
. . N Bereiches dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 und die
(§ 9 (1) 2 BauGB) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und In den Wohngebieten WA1 - WA4 ist der untere Bezugspunkt fir Flach teile d it WA2* Kierten Bereiches d
Eschershausen,den . . = .. die Héhe baulicher Anlagen der RohfuBboden des untersten achenanterie des mit markierten bereiches dem
Stadt Eschershausen tone B _ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Geschosses Allgemeinen Wohngebiet WA2 zugeordnet.
° ?§ 326(1)3 Lézv)eéZZNvo) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Oberer Bezulgspunkt ist beim geneigten Dach die Oberkante des Innerhalb der Ba ugebiete WAT und WA2 sind Stellplatze und
’ (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) Firstes und beim Flachdach die Oberkante der Attika. gagra(%?r; l:,?éu;sglgﬁc;B i.V.m. § 21a (2) BauNVO)
.................................... . " . (§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (56) BauNVO und B
(Stadtdirektor) A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 18 (1) BauNVO)
AE} (§22 (1), (2) BauNVO) M1/M2 Index fur Manahmentyp
siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2
( g ) 2.2 Maximale GrundstiicksgroBen im WA1 und WA3
—_—————— Baugrenze Die maximale GréRe der Baugrundstiicke (GG) fiir Wohnnutzungen ¥ planungsgruppe

(§ 23 (1), (3), (5) BauNVO) P1 zrs\ide?;frerxﬁigﬁfcleagzggetzun 3.3) in den Wohngebieten WA1 und WA3 betrigt 350 m2. <4 puche
g ) (§ 9 (1) Nr. 3 BaUGB) stadtplanung umweltplanung consulting gmbh




