C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung geman § 84 NBauO
i.V.m. § 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 05,
"Denkiehduser StralRe", der Gemeinde Heinade.

Bebauungsplan Nr. 05 "Denkiehauser StraBe', OT Relnade

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

2. Dachform und -neigung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen
30° und 50° zulassig. Einhiiftige Pultddcher sind unzulassig. Wenn eine
Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 12°
Dachneigung zulassig.

Dachaufbauten und Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die
Halfte der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite sein.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebaudeteile,
Winter-gérten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 84 der Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heinade diesen Bebauungsplan Nr. 05
"Denkiehauser Strale", OT Heinade bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung*),
als Satzung beschlossen.

Index fiir MaRnahmentyp

M1/M2 (siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 3.4)

Heinade,den __.
Gemeinde Heinade
Der Biirgermeister

[@)
@)

3. Dachmaterial
Es sind nur matte, nicht glanzende Dachmaterialien zul&ssig. Es sind neben

O
0OOOOO

(§ 9 (1) 25a BauGB) Dachziegeln und Dachsteinen auch Zink-Stehfalz-Dacher sowie
Dachbegriinungen zulédssig.
.................................... P1/P2 Index far Anpflanztyp Der Einbau von Dachflachenfenstern und Sonnenenergieanlagen ist
(Unterschrift)

zuldssig.
Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergéarten, Garagen und Nebenanlagen.

(siehe textliche Festsetzungen 3.3 und 3.4)

6. Sonstige Planzeichen

Planunterlage 4. Zulassigkeit von Kies- und Schotterflachen

Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind Kies- und
Schotterflachen nur fiir bis zu 50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden
und fur geschotterte Wege mit einer maximalen Breite bis 1 m zuldssig.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

(siehe textliche Festsetzung 4)

(§9 (1) 21 BauGB)

B ) ) - | -

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Heinade Fluren: 2und 3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

o o o
5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine
BaumafRnahme durchfiinrt oder durchfiihren lasst, die nicht den

Anforderungen an die ortlichen Bauvorschrift C2 bis C4 entspricht.

192 Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis

N ZU . , - EUro geanndet weraen.
B: Textliche Festsetzungen 500.000, - Euro geahndet werd

1. Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

(§9 (1)1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) und § 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 05 "Denkiehduser Strale"
(§ 9 (7) BauGB)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach (L4-244/2021, Stand vom 20.12.2021). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Holzminden, den _ .

LGLN, Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Holzminden

M1/M2/P1

_ TH=7.00m " .
Siegel 2. H6he baulicher Anlagen
i Traufhéhe
Untere Bezugspunkt fur die Traufe ist die Oberkante der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (K46), gemessen in der Mitte der Stralde. Oberer
72 75 Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, gemessen
Pl ” 3 3 an der Strallenzugewandten Fassade. Bei giebelstdndigen Geb&duden miissen
anvertasser beide Traufseiten die Héhenfestsetzung einhalten.
Der Bebauungsplan Nr. 05 "Denkiehduser Strae", OT Heinade wurde ausgearbeitet (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO und § 18 (1) BauNVO).
von der planungsgruppe puche gmbh, hauserstralie 1, 37154 northeim. @
73 3. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum
Northeim, den 04.10.2022 2 74 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
168 ¢ und Landschaft
.............................................. 339
Planverfasser (P. Ronnenberg) 3.1 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstiicken (M1)
1 N Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde Heinade hat in seiner Sitzung am

_ .. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05 "Denkiehduser Straf3e", OT
Heinade beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Heinade, den __.
Gemeinde Heinade
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Gemeinde Heinade hat in seiner Sitzung am
. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 05 "Denkieh&user StraRe",

OT Heinade und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ .
bekanntgemacht.

. ortsiiblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 05 "Denkiehduser Stralte”, OT Heinade
und der Begriindung haben vom __ . . bis_ . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Heinade,den __.
Gemeinde Heinade
Der Biirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 05 "Denkieh&duser Strafle", OT Heinade ist
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __. . im Amtsblatt des Landkreises Holzminden
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 05 "Denkieh&user Stralle", OT Heinade ist damit gem. § 10 Abs. 3
Satz4 BauGBam __.__. in Kraft getreten.

Heinade, den __.
Gemeinde Heinade
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 05 "Denkiehauser Stral3e",
OT Heinade sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie
Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 05
"Denkiehduser StraBe", OT Heinade nicht geltend gemacht worden.

Heinade, den __.
Gemeinde Heinade
Der Birgermeister

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1)
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.3 Grundflachenzahl, GRZ
) (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
(§ 16 (2), (3) und § 20 BauNVvO)

TH=7,00m Traufhche als Héchstmal tber StraBenniveau
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 und § 18 BauGB)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

0 offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§9 (1) 20 BauGB)

3.2 Riickhaltung und Versickerung (M2)

Das von den Privatgrundstiicken abflieRende Oberflichenwasser darf nur
gedrosselt in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden. Der
Abfluss ist durch geeignete technische Vorrichtungen auf eine Gréf3e von 10
I/'s*ha Grundsticksflache zu begrenzen.

(§

9 (1) Nr. 16 c BauGB)

3.3 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P1)
Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstiicksfliche

(§

ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als
Hochstamm 3xv, m.B., StU 12 - 14 cm, alternativ 1 altbew&hrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit Sadmlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten,

sowie 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, 0.B., 60 - 80 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten,

Bereits vorhandene erhaltene Gehdlze kbnnen angerechnet werden.

9 (1) 25a und b BauGB)

3.4 Ortsrandbepflanzung (P2)
Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine lockere Gehdlzstruktur mit
Offenlandbereichen zu entwickeln durch:

Anpflanzen und Erhalten von mindestens 1 standortgerechten, heimischen
Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm, StU 12 - 14 cm pro
angefangene 100 gm Pflanzflache oder alternativ 1 Obstbaum unter
Verwendung altbewahrter Obstbaumsorten als Hochstamm, gezogen auf
Samlingsunterlage, StU 8 - 10 cm.

Anpflanzen und Erhalten von mindestens 3 standortgerechten heimischen
Laubstrauchern, 2xv., 0.B., 60 - 80 cm pro 50 gm Pflanzflache.

(Unterschrift) B - Einsaat der Gesamtflache mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 8.1
____________________________________ ——e———— e (§aggr(<?]r)1z(e3) (5) BauNVO) Biotopflachen, alternativ regionale Saatgutmischung mit hohem Kréauteranteil.
(Unterschrift) T - dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
4. Verkehrsflache (§9 (1) 2%a und b BauGB)
(§ 9 (1) 11 BauGB) 3.5 Zuordnung externer KompensationsmaBnahmen
Satzungsbeschluss Rechtsgrundlage Dem Bebauungsplan Nr. 04 "Vor dem Holzberge 11" werden anteilig 4.400 m?2 des

Der Rat der Gemeinde Heinade hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB des Bebauungsplanes Nr. 05 "Denkiehéduser Stra3e", OT Heinade in seiner

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),

StralRenverkehrsflachen

Flurstiicks 228, Flur 5, Gemarkung Heinade, als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

ﬁ;fﬁﬂ%fs'zrr ——— 8ls Satzung (510 BauGB) sowle die Begrindung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Dem Bebauungsplan Nr.05 "Denkiehduser Stra3e" werden anteilig 1.000 m? des
21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom StraRenbegrenzungslinie Flurstiicks 228, Flur 5, Gemarkung Heinade, und 2.000 m2 des Flurstiicks 222/6,
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Flur 5, Gemarkung Heinade, als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zugeordnet.
Heinade,den . . die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (§ 9 (1a) BauGB)
Gemeinde Heinade (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
Der Biirgermeister (BGBI. | S. 1802). 4. Geh d Fah ht
. Géen- un anrrecnte

(Unterschrift)

Das Geh- und Fahrrecht dient dem Eigentiimer des nérdlich gelegen
Grundstiickes (Flurstlick 58/5, Flur 2, Gemarkung Heinade) als Zuwegung.

(§

9 (1) 21 BauGB)
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