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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
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Malistab 1: 1000 . . . | Meter

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und des § 58 des Niedersachischen Kommunalverfassungsgesetzes
{(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.GVBI. S. 576), in der zurzeit gultigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Stadtoldendorf diesen Bebauungsplan

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Burgermeister

Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung
am 12.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes: beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ....ccceeeerrrnes
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Stadtoldendorf,den ... ..........

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am
............... im Amtsblatt fir den Landkreis Holzminden verkundet worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............... in Kraft getreten.

Stadtoldendorf,den . ............

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
Gemarkung:

Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Stadtoldendorf Flur: 7

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019
Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollsténdig nach {L4-115/2019, Stand vom 11.07.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Holzminden, den ........cc.coovveneen.
LGLN, Regionaldirektion Norheim, Katasteramt Holzminde n

Siegel

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Stadtoldendorf hat in seiner Sitzung
am 08.09.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurde am ....ccccccceeeen
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
................. DIS werrrssrrrrineenn. gemMaRk § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Stadtoldendorf,den ... ..........

Burgermeister

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriundung nicht geltend gemacht worden.

Stadtoldendorf,den . ............

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Stadtoldendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
........................ als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Stadtoldendorf,den ... ..........

Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Pﬁg Planungsbiiro Lauterbach

v

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz ® Projektmanagement

M Ziesenisstrale 1

E: 31785 Hameln
LAUTESEACL, Tel:05151/609857-0 o Fax.: 05151/6008574

Hameln,den....................

Planverfasser

Rechtsgrundlagen
Far den vorlizgenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maf3geblich:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI. | INr. 25, S. 1057")

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften und Anleitungen

Folgende Vorschriften und Anleitungen werden bei der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf, zur

Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten.
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. DWA-Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”, Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.,
April 2005

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die folgenden, gemalt § 4 (3) Baunutzungsverordnung

(BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 (6) BauNVO

ausgeschlossen:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Anlagen fur Verwaltungen,
. Gartenbaubetriebe,

) Tankstellen.

Uberschreitung der Grundfiachenzahl
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Auf Grundstucken, die ohne Hochbauten lediglich der internen ErschlieRung von Baugrundsticken
dienen, darf gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Zuwegungen
und Zufahrten bis zu einer Grundflache von 1,0 Uberschritten wer-den.

Gebaudehodhen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die maximale Traufthéhe von Gebauden darf 7 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist der hdchste
Punkt des an die uberbaute Flache (Grundflache des Gebdudes) angrenzenden naturlichen
Gelandeverlaufs (gewachsener Boden).

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bis zu zwei Wohnginheiten je Einzelhaus zuldss ig.

MaBfnahmen fiur die Abwasserbeseitigung und die Regelung des

Wasserabflusses

(§ 9 (1) Nr. 14 und 16 BauGB)

Das auf den privaten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken
vollstandig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind - sofern erforderlich - geeignete, ausreichend
dimensionierte Versickerungsanlagen (z.B. groRflachige Mulden zur Regenwasserversickerung) auf
Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser* anzulegen und dauerhaft funktionstichtig zu halten. Eine Kombination der
Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
(ErschlieRung der entstehenden Baugrundstlcke) sowie der Ver- und Entsorgungstrager (Wartung und
Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen) zu belasten.

Die festgesetzten Flachen sind in ihrer Abgrenzung nicht lagegenau und kdénnen, sofern es fur die
ErschlieRung erforderlich ist, in derLage abweichesn.

Gestaltung privater nicht liiberbaubarer Grundstiicksflachen

Private nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von zulassigen anderen Nutzungen
wie Zufahrten, Wege, Freisitze, Spritzschutz an den baulichen Anlagen, Stellplatze und Abstellplatze,
als Grunflachen garnnerisch anzulegen.

Das Anlegen von Schottergarten ist nicht zulassig..

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Landschaftsgeholzpflanzung)

Entlang der Grenze zum Waldrand im Sudwesten und Nordwesten ist als Ubergang eine
Landschaftsgehdlzpflanzung mit standortheimischen Strduchern und B&umen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige und gleichwertige Nachpflanzungen vorzunehmen.
Es sind Uberwiegend Straucher (ca. 90 %) zu verwenden.

Die Pflanzung ist in 2 bis 3 Reihen anzulegen. Die ersten beiden Reihen am Waldrand sind
durchgehend im Dreiecksverband (Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m) zu pflanzen. Die abschlieRende
Reihe in Richtung Wohnbebauung ist nur noch zu einem Drittel zu bepflanzen.

Es ist méglichst autochthones Pflanzgut folgender Arten zu verwesnden:
Standortgerechte Straucher

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
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Faulbaum Rhamnus frangula

Wildrose Rosa canina
Purpurweide Salix pupurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gewodhnlicher Schneeball ~ Viburnum opulus

Baume
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Pflanzqualitat: Straucher 60 - 100 cm hcch, 2x verpflanzt

Baume als Heister, 2x vepflanzt, 200 -250 cm

Pflanzabstand: 1,550 m x 1,50 m Abschliellende Reihe zur

Wohnbebauung nur zu einem Drittel

im Dreiecksverband,

Pflanzung der Straucher in Gruppzn, d. h. mindestens 5-10 Gehiblze je Art.

Auf der restlichen Flache ist unter Verwendung einer Saatgutmischung ein krauter- und blitenreicher
Randstreifen zu entwickeln.

Einzelbaumpflanzung

Am festgesetzten Standort innerhalb der MaRnahmenflache ist eine Eiche als Hochstamm (StU mind.
12 - 14 cm) anzupfanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache mindestens ein
standortheimischer Laub- oder Obstbaum aus nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Laubbaume : Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x veroflanzt, mit Ball en

Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang mind. 10 -12 cm, 2 - 3 x verpflanzt

Baume 1. Ordnung (zur Durchgrinung des Baugebietes)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuchhe Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Alte Obstbaumsortzn (zur Durchgrinung des Baugebietes)

Apfelbaum (Malus domestica)
Sommerapfel ,Roter Klarapfel
Herbstapfel ,Biesterfelder Renette*

Herbstsorte ,Juwel aus Kirchwerder*

Wintersorte ,Geflammter Kardinal*

Wintersorte ,Haberts Renette®

Wintersorte ,Schéner aus Boskoop*

Wintersorte ,Roter Eiserapfel” auch ,Braunsilien-Apfel
Birnenbaum (Pyrus communis)

Sommersorte ,Bergamottbirne®

Wintersorte ,Nordhduser Winterforelle*
Pflaumenbaum (Pranus domestica)
Pflaumenbaum ,Emma Leppermann®
Reneklodenbaum ,GrofRe Grine*

Zwetschenbaum ,Hauszwetsche Menschenmoser*

Pflaumenbaum ,Kirkes Pflaume*

Durchfiihrung der MaBRnahmen

Die unter 1.8.3 festgesetzten MaRnahmen sind durch den jeweiligen Bauherrn spatestens 2
Pflanzperioden nach Beginn der jeweiligen BaumaRnahme auf gleichem Grundstuck durchzuf‘Ghren.

1. HINWEISE

Altlasten

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind diese
umgehend der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigung

Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist derzeit nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, des LGLN -

das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

Regionaldirektion Northeim - zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Denkmaler sind im Plangebiet derzeit nicht bekamnt.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler oder Hinweise auf Bodendenkmaéler gefunden
werden, so sind diese gemalR § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Stadt Stadtoldendorf
anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fur vier Werktage in unverandertem
Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schitzen.

Landwirtschaftliche Immissione:n

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von
Geruchen, Gerauschen und Stauben kommen kann. Diese werden durch den landwirtschaftlichen
Verkehr sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
hervorgerufen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
(z.B. Mahdrusch,
unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und von den Anwohnern zu toleri eren.

den Nachtstunden auftreten Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind

2.5

2.6

2.7

Miillentsorgung

Ein Befahren der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen (StichstralRen) innerhalb
des Plangebietes mit Millfahrzeugen ist aufgrund der nicht vorhandenen Wendeanlagen nicht méglich.
Aus diesem Grund sind Abfallbehalter, Wertstoffsacke und Sperrmill am Tag der Leerung bzw.
Abholung von den Anwohnerinnen und Anwohnern selbst an der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache bereit zu stellen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Grundsatzlich sind die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten Prufungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmurgen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Herrichtung des Baufeldes (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebduden, etc.) aus artenschutz-echtlichen
Grunden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen/ in den betroffenen Gehdlzen/ Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Stadt ist hieriber im Vorfeld zu
informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44
BNatSchG berihrt werden, ist diz Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Externe Kompensation

Der Ausgleich des erforderlichen Kompensaticnsbedarfs von 6.366 m? erfolgt auf einem Teilbereich
des Flurstiickes 74, Flur 2 der Gemarkung Denkiehausen.

Ziel der MaRnahme ist es, eine vorhandene Ackerflache in Griinland umzuwamdeln.

Die konkreten MaRnahmen werden im Umweltbericht beschrietben.

Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung (rote Umrandung) der externen
Kompensationsflache (ohne MaRstab)
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Lageplan mit Kennzeichnung der benotigten Flache

Kompensationsflache
Flur 2, Gemarkung Denkiehausen, Flurstuck 74

- 1. Umgrenzung der bendtigten Kompensationsflache M. 1:2.000
ca. 6.400 m?
N N J
0 100
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Umwandlung einer vorhandenen Ackerflache in Griinland ) A ) ) ) ) Meter

Planungsbiiro Lauterbach

Stadtplanung M Landschaftsplanung
Schallschutz  ® Projektranagement

| Ziesenisstraite 1
785 Hameln

LAUTEEZEACE) Tel:06151/609857-0  Fax.: 05151/8098574

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
\ s. textliche Festsetzungen Pkt. 1.1
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly § 19 BauNvO
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 BauNVO
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze § 23 BauNVvVO
®) offene Bauweise § 22 BauNVvO
nur Einzelhduser zulassig
3. Verkehrsflachen
offentliche StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie
4. Grinflachen

5.

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgrun

MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
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Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
s. textliche Festsetzungen Pkt. 1.8.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baum anpflanzen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplans
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Stand : 19.11.2020

Fassung: Beteiligung der Offentichkeit und der Behérden
(8§ 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB))




