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I. UBERSICHTSKARTE MIT LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES
TEILBEREICH 1 A UND B, STADT STADTOLDENDORF (0.M.)
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UBERSICHTSKARTE MIT LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES
TEILBEREICH 2, GEMEINDE LENNE (0.M.)
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Il. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Fur die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der ehem.
Samtgemeinde Stadtoldendorf sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (o. M.) mit Kennzeich-
nung des Anderungsbereiches, Teilbereich 1 A und B
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Zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
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Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

()

Wohnbauflachen

2. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

-

3. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

F L q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
h [ | d Teilbereich 1, Stadt Stadtoldendorf

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr, 10 BauGB




Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (0. M.) mit Kennzeich-
nung des Anderungsbereiches, Teilbereich 2
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Zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans

T
| ||| Teilbereich 2,
| || {Gemeinde Lenne

\ \I‘ \_—¢ A

93/ Lenne

S|
oy / —

P SR [ M 1:5000

Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

2. Sonstige Planzeichen

F L H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes
h | d Teilbereich 2, Gemeinde Lenne
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1. VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilbereiche (siehe
auch vorangestellte Karten). Der Teilbereich 1 befindet sich in der Stadt Stadtoldendorf
und gliedert sich in die Teilbereiche A und B. Der Teilbereich 2 liegt in der Gemeinde
Lenne. In dieser Begrindung zur Flachennutzungsplananderung werden die beiden
Teilbereiche aufgrund der Lage jeweils getrennt von einander betrachtet.

Teilbereich 1

Auf Grund der starken Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Stadt Stadtoldendorf wird
die Ausweisung von entsprechenden Flachen erforderlich. Der tiberplante Bereich ist im
Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbauflache dargestellt, nach einem vorliegen-
den Siedlungsgutachten jedoch geeignet und vorteilhaft anzusehen (s. auch Kap. 6).

Um eine baldmégliche Bebauung der Flache zu ermdéglichen, wird fir den Teilbereich 1 A
im zeitlich aufeinander abgestimmten Verfahren auch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 034 ,Rosenbusch-Sud* betrieben.

Teilbereich 2

Die Gemeinde Lenne beabsichtigt ebenfalls, fur die kinftige stadtebauliche Entwicklung
weiteres Wohnbauland bereitzustellen. Sie verfugt zwar Uber verschiedene Bebauungs-
plane, die Wohnbauflachen ausweisen. Die Grundstiicke dieser Bebauungspléne sind
jedoch im Wesentlichen bereits bebaut (§ 30 BauGB-Gebiete). Bauliicken im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB-Gebiete) sind zwar vorhanden. Hier sind jedoch
nur wenige Grundstiicke — insbesondere aufgrund mangelnder Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer - auch tatsdchlich verfugbar. Unter Berlcksichtigung der Thematik
Jmmissionsschutz* (Larmbelastung, Geruchsbelastung) sind zudem Mindestabsténde
einzuhalten, die bei einigen Grundstlicken eine Wohnnutzung nicht zulassen.

Aufgrund der Nahe der angrenzenden Siedlungsflachen und der ErschlieBungsmaéglich-
keit Uber bereits vorhandene StralRen bietet sich der Planbereich zur Siedlungserweite-
rung an. Da es sich hier um eine ortsnahe Flache handelt, ist die Inanspruchnahme
dieser Flache vertretbar.

Aufgrund der oben genannten Faktoren erscheint es aus Sicht der Gemeinde Lenne als
gerechtfertigt und sachgerecht, im vorliegenden Plangebiet Wohnnutzung zu entwickeln.
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2. ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

GemaR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung 2017
(wirksam geworden am 17.02.2017) bildet das rahmensetzende, integrierte Gesamtkon-
zept flr die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so
die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP sind
Ziele und Grunds&tze formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu
berticksichtigen bzw. einzuhalten sind.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten
Planungsziels u.a. die folgenden Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

»1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilrdume

1.1 Entwicklung der réumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige réumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohistand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Tréger der
Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschopft
und den Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen
der Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwi-
ckelt werden.

Dabei sollen

- die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbes-
sert werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fiir das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Eindammung des
Treibhauseffektes genutzt werden (LROP 2008 mit Anderung 2017, S. 3 1.).
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Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) des Landkreises Holzminden
(Entwurf 2019) stellt ein gesamtraumliches Leitbild fiir die Region dar.

In der Zeichnerischen Darstellung sind die Ziele der Raumordnung fir den Landkreis
raumlich konkret festgelegt. Das Anderungsgebiet des Teilbereiches 1 befindet sich
innerhalb des Grundzentrums Stadtoldendorf. Dies ist ein Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Tourismus und ein Vorranggebiet fur kulturelles Sachgut.

Das Plangebiet weist eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft aufgrund
hohen Ertragspotenzials auf. Nordwestlich schlieft ein Vorbehaltsgebiet fur landschafts-
bezogene Erholung sowie fur Natur und Landschaft an. Des Weiteren verlauft im Bereich
des Anderungsgebietes ein regional bedeutsamer Wanderweg. Im Nordosten fuhrt dieser
direkt durch das Plangebiet.

Der Teilbereich 2 in der Gemeinde Lenne befindet sich ebenfalls in einem Bereich, der
eine flachenhafte Darstellung als ,Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft” aufgrund hohen
Ertragspotenzials aufweist. In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich
auch hier ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft sowie fur landschaftsbezogene
Erholung.
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Zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms Landkreis
Holzminden, Stand: Entwurf 07/2019 (Ausschnitt, 0.M.)
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Der beschreibenden Darstellung ist auszugsweise Folgendes zu entnehmen (RROP

Stand: Entwurf 07/2019):

» 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises

1.1.1 Zukunftsfahige Entwicklung der Raumstruktur
[.]

1.1.1 01: Die réumliche Entwicklung des Landkreises soll so gestaltet werden, dass

e die sozialen Bediirfnisse und die Lebensqualitit,

e die natdrlichen Lebensgrundlagen und Umweltbedingungen sowie
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e die Rahmenbedingungen des Wirtschaftens und der Versorgung

miteinander in Einklang gebracht, gesichert und zukunftsfdhig weiterentwickelt werden.

Bei raumwirksamen Planungen und MaBnahmen sollen ihre Folgewirkungen
e aus der mittel- und langerfristigen Perspektive,
e aus der liberértlichen Perspektive des Gesamtraums sowie
e flir soziale, umweltbezogene und wirtschaftliche Belange

betrachtet und in die Bewertung mit einbezogen werden.

[..1]

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

[...]

2.1.2 Siedlungsflachenentwicklung, Innenentwicklung
[.1]

2.1.2 02 Bei der Siedlungsflachenentwicklung soll die gewachsene Siedlungsstruktur,
Verkehrsanbindung sowie Versorgungs- und soziale Infrastruktur angemessen
berticksichtigt werden.

Bauflachen sollen sparsam im Fldchenbedarf, Energieverbrauch und in den Infrastruktur-
folgekosten geplant werden.

2.1.2 03 Die Entwicklung von Wohnstétten, die Uber die Eigenentwicklung hinausgeht,
soll sich auf die Zentralen Orte entsprechend ihrer zentral-értlichen Funktion konzentrie-
ren.

Die Entwicklung von Arbeitsstétten, die iber die Eigenentwicklung hinausgeht, soll sich
auf die Zentralen Orte entsprechend ihrer zentral-Grtlichen Funktion und die Standorte fiir
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten konzentrieren.

Der Bedarf neuer Baufldchen ist im Rahmen der Bauleitplanung qualifiziert nachzuwei-
sen.

2.1.2 04 Insbesondere in den Ortsteilen mit verhédltnismd3ig starker Infra-
strukturausstattung soll die Wohnfunktion gesichert und qualitativ weiter entwickelt
werden.

[.1]

3.2 Entwicklung der Freiraumnutzung

3.2.1 Landwirtschaft, Fortswirtschaft, Fischerei
[.]

3.2.1 04 Sémtliche Waldrander einschlielich einer Ubergangszone sollten von jeder
Bebauung und stérenden Nutzung freigehalten werden. Es soll ein Abstand von 100 m
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eingehalten werden. Aus Griinden der allgemeinen Gefahrenabwehr ist jedoch ein
Mindestabstand von 35 m bei der Planung von Baufldchen generell einzuhalten. Ein
struktur- und artenreicher Aufbau der Waldrander soll geférdert und entwickelt werden.

Einordnung der raumordnerischen Ziele aus Sicht der Samtgemeinde
Eschershausen - Stadtoldendorf

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Stadtoldendorf und die
Gemeinde Lenne mit den 0.g. raumordnerischen Leitgedanken auseinandergesetzt.

Auf Grund der starken Nachfrage nach Wohnbauflachen und dem aktuellen Bedarf in der
Stadt Stadtoldendorf sowie der angestrebten stadtebaulichen (Eigen-)Entwicklung der
Gemeinde Lenne wird die Ausweisung von entsprechenden Flachen fur erforderlich
gehalten (s. auch Kap. 6).

3. LAGE, GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DER ANDERUNGSGEBIETE

Die Teilflache 1 liegt im Nordwesten der Stadt Stadtoldendorf, und zwar an der Strae
,Rosenbuschweg". Teilbereich 1A umfasst die Flurstiicke 510/41 und 510/90 sowie
teilweise das Flurstiick 2063/3 der Flur 7 der Gemarkung Stadtoldendorf. Der Teilbereich
1B umfasst des Weiteren das Flurstiick 510/92 sowie ein Teil des Flurstiickes 510/93.

Die genaue Abgrenzung dieser Teilflache 1 der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
ist der Planzeichnung zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,9 ha
(Teilbereich A 3,3 ha, Teilbereich B 0,6 ha).

Die Teilflache 2 der vorliegenden Flachennutzungsplananderung befindet sich in der
Ortschaft Lenne, die rd. 4 km norddstlich von Stadtoldendorf liegt. Das Plangebiet
befindet sich am westlichen Ortsrand von Lenne, ostlich der Strafe ,Zum Hackelberg*
und schliet an die bereits vorhandene Wohnbebauung der ,Breitestrale" (stdlich) und
»Tillweg"/ Hilsblick® (westlich) an. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 288/82,
288/83, 288/84, 288/95, 288/99, 288/103, 289/21, 290/25, 291/14 und 292/16 sowie
teilweise 293/24, 294/15 und 295/1 der Flur 6 der Gemarkung Lenne.

Die genaue Abgrenzung dieser Teilfldche 2 ist der Planzeichnung zu entnehmen. Sie
umfasst eine Flache von ca. 2,0 ha.
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4. DERZEITIGE NUTZUNG DER ANDERUNGSGEBIETE

Der Teilbereich 1 umfasst eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache sudlich des
Rosenbuschweges und eine Teilflaiche nérdlich davon. Im Nordosten schlie3t die
Bebauung der Bebauungsplane Nr. 15 ,Blilte* und Nr. 6 ,Rosenbusch’ an. Bevor sich
weiter noérdlich weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerschlage erstrecken. Bei der
Bebauung handelt es sich um Einzel-, Doppel- und Reihenhduser.

Im Sudwesten des Plangebietes schliet Wald an. Durch die Ausweisung einer
vorgelagerten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft soll die Grundlage fur die Entwicklung eines strukturreichen
Waldrandes geschaffen werden.

Der Teilbereich 2 umfasst ebenfalls eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache. Im Siden
und Osten schlielen bereits vorhandene Wohnbebauungen in Form von Einzel- und
Doppelhdusern an. Im Norden und Westen schliefit die freie Landschaft an, die
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit der Zielsetzung
durchgefthrt, fur beide Teilbereiche Wohnbauflachen darzustellen.

Die Planungsziele lauten im Einzelnen:

e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Wohnbauland,
e Sicherung der Belange von Natur und Landschaft.

Fur den Teilbereich 1 A in Stadtoldendorf wird im zeitlichen Zusammenhang mit dieser
Flachennutzungsplananderung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 034
,Rosenbuschweg-Sud“ durchgefihrt. Zielsetzung ist es, ein weiteres Wohngebiet zu
erschlieBen und planungsrechtlich abzusichern.
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6. BEDARF, STANDORTWAHL
Teilbereich 1
Nach einer vorliegenden ,Bedarfsermittiung Wohnbauflaichen 2018 - 2025

Stadtoldendorf erarbeitet durch die Planerwerkstatt , Hannover November 2018, ergibt
sich far Stadtoldendorf ein Wohnbauflachenbedarf bei der Mittelprognose bis 2025 von
134 Wohneinheiten. Ein Teil des Bedarfs kann durch Restflachen in geplanten
Baugebieten (,Rumbruch-Std®), Baullicken, Gebaudeleerstand und Umnutzungspotenzi-
al abgedeckt werden. Dennoch verbleibt ein Bedarf von etwa 53 Wohneinheiten, der die
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen notwendig macht. In dem Siedlungsgutachten
wurden verschiedene Flachen untersucht, unter anderem auch das geplante Anderungs-
gebiet ,Erweiterung Rosenbusch”, welches demnach als besonders geeignet anzusehen
ist..

Teilbereich 2

In der Gemeinde Lenne war der Teilbereich 2 bereits im Jahr 1972 Bestandteil der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Breite". Es wurde jedoch nur der
ostliche Teilbereich genehmigt. im Jahr 1998 wurde durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Breite Il das Wohngebiet nochmals erweitert. Der nun
zu Uberplanende Bereich blieb jedoch auen vor. Es bietet sich daher an, die restliche
Flache zwischen der bestehenden Bebauung der rechtskraftigen Bebauungsplédne und
der Strafle ,Zum Hackelberg" erneut als Wohngebiet zu entwickeln.

Der Ort Lenne nimmt allerdings keine zentralértliche Funktion wahr. Die Siedlungsent-
wicklung ist hier somit auf eine angemessene Eigenentwicklung zu beschranken. Fur die
Angemessenheit dieser Eigenentwicklung wird im Rahmen von Raumordnungsprogram-
men oftmals ein bestimmter Prozentsatz der Siedlungsfliche des betreffenden Ortes
herangezogen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Holzminden wird aus Flexibilitdtsgriinden allerdings kein Prozentsatz angegeben. Nach
Erfahrungswerten anderer Landkreise bzw. Regionen sind Entwicklungsspielrdume von 3
% bzw. auch 5 - 7 % (je nach ,Entwicklungsdruck”) Ublich. Fiir die Gemeinde Lenne mit
einer Siedlungsflache von rd. 27 ha ergibt sich bei Beanspruchung des mittleren
Prozentsatzes von 5 % eine Flache fir die Eigenentwicklung von etwa 1,35 ha.

Die geplante Anderungsfléche in Lenne umfasst mit ca. 2,0 ha zwar eine gréRere Flache,
als die o.g. Eigenentwicklung. Die Abgrenzung der Flache ergibt sich jedoch anhand der
angrenzenden Bebauungen im Suden und Osten, sowie der im Westen verlaufenden
Stralle ,Zum Hackelberg" und ist deshalb aus Griinden der stadtebaulichen Siedlungs-
entwicklung zu bevorzugen. Des Weiteren war die beanspruchte Fléache bereits im Jahr
1972 Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Breite®, der allerdings nur zum Teil
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genehmigt wurde. Zu beriicksichtigen ist auch, dass es sich hierbei um eine Bruttoflache
handelt, von der noch ErschlieRungs- und Pflanzflachen anzuziehen sind. Ggf. kénnte die
Flachengréfe auch fur einen langerfristigen Entwicklungshorizont zu Grunde gelegt
werden.

7. BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

GemaR § 1a BauGB ist Uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplanverfahren
unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu
entscheiden.

Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht (siehe V) eingegangen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zusatzlich eine ausfiihrliche Bewertung
der zu erwartenden Eingriffe durchzufiihren. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbe-
trachtung und Kompensationsberechnung den dann festzusetzenden Ausgleichsmal-
nahmen gegenubergestellt.

8. DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Der Teilbereich 1 wird im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemein-
de Stadtoldendorf zum einen Teil als ,Flache fur die Landwirtschaft® und zum anderen
Teil als Grunflaiche dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplandnderung wird im
iiberwiegenden Planbereich eine Wohnbauflache dargestellt. Da zum bestehenden Wald
im Suden ein gewisser Abstand eingehalten werden muss, werden in diesen Randberei-
chen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt.

Der Teilbereich 2 ist derzeit ebenfalls ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Ziel ist
es, auch hier, das angrenzende Wohngebiet zu erweitern und dadurch neue Baugrund-
stiicke zu schaffen. Aus diesem Grund wird die Darstellung dieser Flache auch in eine
Wohnbauflache geandert.
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9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Natur und Landschaft

Durch die Anderungen der Darstellungen von unter anderem Flachen fiir die Landwirt-
schaft in Wohnbauflachen (W) wird die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter
Flachen vorbereitet. Hierdurch entstehen Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild.

Fur den Teilbereich 1 werden bereits durch die Darstellung einer Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung Vorkehrungen getroffen, den Eingriff in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild zu minimieren. Grundsatzlich sind auf der
Ebene des Bebauungsplanes entsprechende MaRnahmen zur Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt zu fixieren.

10. ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die verkehrliche Anbindung der Anderungsgebiete ist tiber bereits bestehende Stralen
der Ortschaften sichergestellt.

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den Bestandsstra-
Ben vorhanden und kénnen fur die Anderungsgebiete genutzt bzw. erweitert werden.

Es wird angestrebt, das unbelastete Niederschlagswasser dezentral zur Versickerung
zu bringen.

Die Bereitstellung des Ldschwassers ist noch im weiteren Verfahren zu priifen.
Konkrete Aussagen werden nach Durchfilhrung der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
erganzt.

Weitere konkretere Aussagen zur ErschlieRung und Infrastruktur sind auf Ebene der
aufzustellenden Bebauungsplane zu treffen.
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11. FLACHENBILANZ

Teilbereich 1

Art der Darstellung Grofle (m?) Grofie (ha) Flachenanteil

Geltungsbereich 39.137 3,9 100,0%

Teilbereich A

Wohnbauflache 29.906 3,0 76,4% .

MafR nahmenfldche 3.094 0,3 7,9%

Teilbereich B

Wohnbauflache 6.137 0,6 15,7%
Teilbereich 2

Art der Darstellung |Groge (m?) |Groe (ha) |Flachenanteil

Geltungsbereich 19.652 2,0 100,0%

davon:

Wohnbauflache 19.652 2,0 100,0%

12. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

- wird im Laufe des Verfahrens ergénzt -
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Teilbereich 1

Auf Grund der starken Nachfrage nach Wohnbaufldchen in der Stadt Stadtoldendorf wird
die Ausweisung von entsprechenden Flachen erforderlich. Der Uberplante Bereich ist im
Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbauflache dargestellt, nach einem vorliegen-
den Siedlungsgutachten jedoch geeignet und vorteilhaft anzusehen. Aus diesem Grund
soll nun die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Um eine baldmdgliche Bebauung der Flache zu ermoglichen, wird fur den Teilbereich 1 A
im zeitlich aufeinander abgestimmten Verfahren auch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 034 ,Rosenbusch-Sid" betrieben.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Stadtoldendorf, und zwar an der Strale
,2Rosenbuschweg”. Es umfasst eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache sudlich des
Rosenbuschweges und eine Teilflache noérdlich davon. Im Nordosten schliet die
Bebauung der Bebauungspldane Nr. 15 Bilte" und Nr. 6 ,Rosenbusch” an, bevor sich
weiter ndrdlich weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerschidge erstrecken. Bei der
Bebauung handelt es sich um Einzel-, Doppel- und Reihenhéauser.

Im Sudwesten des Plangebietes erstreckt sich eine Waldflache, die einen ehemaligen
Sandsteinbruch umfasst. Stdlich befindet sich ein Schiitzenhaus.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus folgender Abbildung
ersichtlich.

Flachennutzungsplan - 1. Anderung —, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
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Abb. 1: Lage des Te/lberelches 1 (o M )

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 3,9 ha.

Um auf der ausgewahlten Flache in Zukunft ein Wohngebiet zu entwickeln, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu &ndern und damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Der Anderungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Stadtoldendorf zum einen Teil als Flache fir die Landwirtschaft und zum anderen Teil als
Griinflache dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung soll im Uberwiegen-
den Planbereich eine Wohnbauflache dargestellt werden. Da zum bestehenden Wald im
Suiden ein gewisser Abstand eingehalten werden muss, werden in diesen Randbereichen
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

dargestellt.

Teilbereich 2
Die Gemeinde Lenne beabsichtigt ebenfalls, fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung

weiteres Wohnbauland bereitzustellen. Aufgrund der Nahe der angrenzenden
Siedlungsflachen und der ErschlieBungsmaéglichkeit Uber bereits vorhandene Stralen
bietet sich der Planbereich zur Siedlungserweiterung an. Da es sich hier um eine
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ortsnahe Flache handelt, ist die Inanspruchnahme dieser Flache vertretbar.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Lenne, die rd. 4 km nordéstlich von
Stadtoldendorf liegt. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Lenne,
stlich der StraBe ,Zum Hackelberg“. Es umfasst ebenfalls eine derzeit ackerbaulich
genutzte Flache. Im Stiden und Osten schlieRt die bereits vorhandene Wohnbebauung in

Form von Einzel- und Doppelhdusern an. Im Norden und Westen schlieRt die freie
Landschaft an, die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus folgender Abbildung
ersichtlich.
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Abb. 2: Lage des Teilbereiches 2 (0.M.)

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 2,0 ha.

Um auf der ausgewahlten Flache in Zukunft ein Wohngebiet zu entwickeln, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu andern und damit die planungsrechtlichen

Voraussetzungen zu schaffen.

Der Anderungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Stadtoldendorf als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Flachennut-

zungsplananderung soll im Planbereich eine Wohnbauflache dargestellt werden.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niedersdchsisches  Ausfiihrungsgesetz ~ zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz. AuRerdem sind die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundsétze nach den
Satzen 1 und 2 sind gemaR §1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Ausziige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fuir Leben
und Gesundheit des Menschen - auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen -
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Ansétze so
zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschliellich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

Flachennutzungsplan — 1. Anderung -, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
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auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bedeutung der Umweltschutzziele fiir die vorliegende Planung:

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Wesentlichen die Ausweisung
von Wohnbauflachen (W) verfolgt und damit die planungsrechtliche Grundlage fir die
Entwicklung von Wohngebieten geschaffen.

Durch die Inanspruchnahme zweier Flachen am Ortsrand, die bislang vornehmlich einer
intensiven ackerbaulichen Nutzung unterlagen, ist ein Eingriff in 6kologisch sensiblere
Bereiche als nicht gegeben anzunehmen.

Die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter ist dabei
von besonderer Bedeutung.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet vor:

e Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2017

¢ Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Holzminden, Stand: Entwurf
07/2019

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Holzminden, Stand 1996

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2017 bildet das
rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fir die raumliche Ordnung und Entwicklung
des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfa-
hige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze formuliert, die bei
der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu bericksichtigen bzw. einzuhalten sind.

Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fiur den Landkreis Holzminden,
Entwurf 07/2019 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir die Region dar.

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm befindet sich der Teilbereich 1 innerhalb
des Grundzentrums Stadtoldendorf. Dies ist ein Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Tourismus und ein Vorrangebiet fur kulturelles Sachgut.

Das Anderungsgebiet weist eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
aufgrund hohen Ertragspotenzials auf. Nordwestlich schlieRt ein Vorbehaltsgebiet fir
landschaftsbezogene Erholung sowie fur Natur und Landschaft an. Des Weiteren verlauft
im Bereich des Anderungsgebietes ein regional bedeutsamer Wanderweg. Im Nordosten
fuhrt dieser Gber den Rosenbuschweg durch das Plangebiet.

Flachennutzungsplan - 1. Anderung —, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
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Teilbereich 2 befindet sich ostlich des Grundzentrums Stadtoldendorf ebenfalls in einem
Bereich, der eine flachenhafte Darstellung als ,Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft’
aufgrund hohen Ertragspotenzials aufweist. In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes
befindet sich auch hier ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft sowie fur
landschaftsbezogene Erholung.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass die Anderungsgebiete
nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschutzten Bereiches sind.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungs-
prognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung auch die Darlegung von
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen gegeniber erheblichen Umweltauswir-
kungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende
Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

A Basisszenario

Teilbereich 1

GemaR Karte 1 ,Arten und Lebensgemeinschaften* des Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Holzminden wird die Flache als Acker dargestellt. Stdwestlich der Flache
schlieRt ein Laubwald an. Diese Darstellung entspricht noch den derzeitigen Gegeben-
heiten.

Das Anderungsgebiet ist weitestgehend von der Ackerflache gepragt. Der Rosenbusch-
weg stellt sich als Schotterflache dar, der Uberwiegend dem landwirtschaftlichen Verkehr
dient. Zwischen dem Weg und der angrenzenden Bebauung zieht sich ein Entwasse-
rungsgraben, der im nérdlichen Bereich auf die andere Seite des Weges verspringt.
Zwischen Acker und Weg zieht sich zudem ein Ackerrandstreifen der sich als Halbrude-
rale Gras- und Staudenflur darstellt.
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Nordwestlich und stidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Laubwald, der die
Ackerflache einsdaumt. Der Wald befindet sich teilweise auf einer Gelandeanhebung und
grenzt das Plangebiet deutlich nach Westen hin ab.

Abb. 3: Blick (iber die Ackerfléche zum Wald Abb. 4: Rosenbuschweg

Teilbereich 2

GemaR Karte 1 ,Arten und Lebensgemeinschaften“ des Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Holzminden wird die Flache ebenfalls als Acker dargestellt. Diese
Darstellung entspricht noch den derzeitigen Gegebenheiten.

Das Anderungsgebiet ist komplett von der Ackerfldche gepragt. Sudlich und 6stlich
grenzt Wohnbebauung mit groRziigigen Gartenflichen an. Nach Norden und West
erstreckt sich die frei Landschaft mit weiteren landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.

Abb. 5: Blick iiber die Ackerfldche zur éstlich angrenzenden Wohnbebauung
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Es haben sich auf beiden Flachen keine Hinweise auf seltene oder besonders
schutzbedurftige Pflanzenarten ergeben. Die angetroffenen Pflanzengeselischaften sind
nicht auf besondere Standortverhaltnisse angewiesen.

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefthrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen koénnen jedoch Ruckschliisse allgemeiner Art getétigt
werden.

Bei den landwirtschaftlichen Nutzungen als Acker handelt es sich um eine relativ
intensive Nutzungsform. Stérungsanféllige Tierarten kénnen sich dort kaum ausbreiten.
Einige Arten der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft mit besonderer Schutzbedurftigkeit
kénnten hier dennoch ein Vorkommen aufweisen.

Vogel

In erster Linie stellen die Flachen ein Biotop fiur Arten der Freiflache dar. Somit kénnte
zum Beispiel die Feldlerche als Leitart der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft mit
besonderer Schutzbedurftigkeit ein Vorkommen aufweisen.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine gemafl BNatSchG besonders geschitzte
Vogelart, die in Niedersachsen bei ungtinstigem Erhaltungszustand als gefahrdet gilt. Die
Anderungsgebiete sind als Lebensraum fir die Feldlerche grundséatzlich geeignet. Ein
Bruterfolg der Feldlerche ist als Bodenbriter bei vorhandener Nutzung jedoch nicht
unbedingt gegeben. Des Weiteren meiden die Tiere die Nahe zu vertikalen Strukturen mit
Kulissenwirkung, die auf Grund der angrenzenden Bebauung und in Teilbereich 1 auch
durch den Wald gegeben sind. In Teilbereich 1 hat die Ackerflache zudem keine direkte
Verbindung zu weiteren Offenlandbereichen. In diesem Fall ist es eher unwahrscheinlich,
dass Brutplatze der Feldlerche betroffen sind. Fur den Teilbereich 2 ist die Feldlerche
naher zu betrachten, da hier keine wesentlichen vertikalen Kulissen vorhanden sind.

In beiden Teilbereichen bieten die direkt angrenzenden Garten sowie im Fall des
Teilbereiches 1 auch die Geholzstrukturen des Waldes einen Lebensraum fur diverse
Vogelarten der Garten und Gebuschbriter, wie z.B. Amsel, Buchfink, etc., wahrend die
vorhandenen Freiflachen hauptséchlich der Nahrungssuche dienen.

Die Anderungsgebiete befinden sich in einem Verbreitungsgebiet fir den Rotmilan. Hier
wird der Erhalt von Brut-, Nahrungs- oder Ruickzugsflachen fur Vogel- und Tierarten der
Agrarlandschaft auf Ackerland, insbesondere fur den Rotmilan, geférdert. Die Waldgebie-
te in unmittelbarer Umgebung zu den beiden Teilbereichen dienen dem Rotmilan als
Brutflache, wahrend die Freiflachen als Jagdrevier dienen. Die Plangebiete stellen dabei
lediglich einen Bruchteil der potentiellen Nahrungsflachen dar.

Es ist somit nicht davon auszugehen, dass der Rotmilan oder andere heimische
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Greifvogelpopulationen mafgeblich von diesen Flachen abhéngen. Ahnliche Flachen
sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Fledermiuse

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese die Flachen vorwiegend fur die Nahrungssuche nutzen.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschiitzten Arten” zu zdhlen. Quartiere von
Fledermausen befinden sich in Baumhohlen sowie in und an Geb&uden. Auf warmen,
ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterldaden oder Wandverkleidungen legen z.B.
Zwergflederméuse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kiihlen, aber frostsicheren Bunkern, Héhlen oder Kellern,
die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine hohe
Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.

Eine mégliche Bebauung der Gebiete ist fir Fledermause nicht relevant, da vergleichbare
Nahrungshabitate im angrenzenden Raum verbreitet sind. Ein Eintreten von Verbotstat-
bestédnden gem. § 44 BNatSchG flr Fledermause ist unwahrscheinlich.

Amphibien/Reptilien:

FUr diese Tierartengruppe liegen keine geeigneten Biotope vor. Eine Betroffenheit der
Tierartengruppe ,Amphibien/Reptilien” ist nicht abzuleiten.

B Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéngig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung der Freiflachen
ist eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschitzten Vogelarten liegt
voraussichtlich nicht vor. Durch die groRflachige Versiegelung der Ackerfliche geht
jedoch ein Raum fur die Nahrungssuche verloren. Allerdings befinden sich in unmittelba-
rer N&he ausreichend gleichwertige Freiflachen.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsbeurteilung sind alle Arten zu berlcksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heif’t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.
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Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehdren nahezu alle einheimischen Saugetierarten
- mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) -
zu den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und Reptilien
besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschitzten Arten
stark vertreten. Zusatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemafl EU-Vogelschutz-
Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fur besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestédnde). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. § 44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschédigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Storungen der streng geschiitzten Arten und
europdischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu beriicksich-
tigen, wiirde einen groBen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielftihrend und in
diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist am ehesten bei den Végeln eine Betroffenheit
abzuleiten. Zum Schutz méglicher Vorkommen hat die Herrichtung des Baufeldes (u.a.
Abschiebung des Oberbodens) aus allgemeinen artenschutzrechtlichen Griinden
ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Fur
Amphibien ist der Lebensraum nicht geeignet. Reptilien finden hier keine geeigneten
Habitate. Fledermause kommen mit Sicherheit in der naheren Umgebung vor und werden
das Plangebiet auch in ihre Jagdfitige einbeziehen. Da das Plangebiet aber nur allenfalls
ein Teil eines Jagdhabitats darstellt und keine Quartiere betroffen sind, ist hier mit keinen
Auswirkungen auf eine lokale Population zu rechnen.
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2.1.2 Schutzgut Fliche und Boden

A Basisszenario

Teilbereich 1

Das Anderungsgebiet liegt in einem Bereich der Bodenregion ,Bergland”. Vorherrschen-
der Bodentyp ist iberwiegend flache Pelosol-Braunerde. Im Stidwesten ist kein Bodentyp
angegeben. Bei dieser Flache handelt es sich um eine Auftragsflache (BK50, Kartenser-
ver LBEG, zuletzt aufgerufen am 05.07.2019). Das standortbezogene ackerbauliche
Ertragspotential ist im Bereich der Pelosol-Braunerde mittel bis hoch. Fir die Auftragsfla-
che ist keine Zuordnung gegeben.

GemanR der Karte 3.1.1 -02- Besondere Werte von Béden nach BK 50 (2018) des RROP
handelt es sich um Bdden mit hoher bis duRerst hoher Bodenfruchtbarkeit (ohne Wald-
und Siedlungsfléchen). Der Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und
Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte ,Suchraume fir schutzwirdige Béden“ gibt
jedoch keine Hinweise auf besondere Werte des betroffenen Bodens (z.B. kulturhisto-
risch bedeutsame Béden, Béden mit hohem Naturlichkeitsgrad usw.).

Westlich des Anderungsgebietes befindet sich gemaR Kartenserver, Kartenserie
Rohstoffe eine Lagerstatte 1. Ordnung, von besonderer volkswirtschaftlicher Bedeutung.
Es handelt sich dabei um einen ehemaligen Steinbruch, in dem der Rohstoff Naturwerk-
stein gewonnen wurde.

Teilbereich 2

Das Anderungsgebiet liegt in einem Bereich der Bodenregion ,Bergland”. Vorherrschen-
der Bodentyp ist Uberwiegend flache Pseudogley-Parabraunerde. Im Westen ist der
Bodentyp ,sehr tiefer Regosol* angegeben. Das standortbezogene ackerbauliche
Ertragspotential ist mittel bis hoch. GemaR dem Kartenserver des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte ,Suchrdaume fir
schutzwirdige Béden" handelt es sich hier um schutzwiirdige Béden zum einen in Bezug
auf seltene Boéden (Boden auf tertidren Sanden) und zum anderen in Bezug auf Béden
mit hoher bis duBerst hoher Bodenfruchtbarkeit. Diese Aussagen Uberdecken sich mit
den Darstellungen in Karte 3.1.1 -02- Besondere Werte von Béden nach BK 50 (2018)
des RROP.

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundiage fir den Menschen und
wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes wird die bauliche Inanspruchnahme zweier Ackerflachen vorbereitet. Es
kommt zu einem Flachenverbrauch von ca. 3,9 ha in Stadtoldendorf und ca. 2,0 ha in
Lenne.

Flachennutzungsplan - 1. Anderung -, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
Umweltbericht - Vorentwurf —

613FNP-UB-02

34




B Bewertung

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die Boden bereits durch Befahren
mit schwerem landwirtschaftlichen Gerat sowie bodenverbessernde Mafnahmen und
den Einsatz von Bioziden vorbelastet. Die geologische Struktur wird durch eine
Bebauung nicht wesentlich veréndert. Allerdings geht natrlich gewachsener Boden und
mit einer Versiegelung der Flachen alle naturlichen Funktionen verloren:

e Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion (Boden als
wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung ist in
dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die Schad-
stofffilterung)

e Beeintrachtigung des Bodenlebens

¢ Verlust der Biotopfunktion

e Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-,
Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)

Aus den zu erwartenden Versiegelungen leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen und
ein Kompensationserfordernis ab.

2.1.3 Schutzgut Wasser
A Basisszenario

Grundwasser:

Teilbereich 1

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserneubildungsra-
te betragt im Schnitt zwischen 100 und 150 mm/a, bei geringem Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung. Die Grundwasserstufe ist mit grundwasserfern angegeben.

Teilbereich 2

Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserneubil-
dungsrate betragt im Schnitt zwischen 150 und 200 mm/a, bei mittlerem Schutzpotential
der Grundwasseriberdeckung. Die Grundwasserstufe ist mit grundwasserfern
angegeben.

Oberflaichengewdsser:
Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.
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B Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist die Versiegelung als erheblicher Eingriff zu
bewerten. Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu vermehrtem oberflachigem
Abfluss und Abnahme der Grundwasserneubildung. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers soll weiterhin im Plangebiet erfolgen, somit werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser verringert. Aufgrund der Versiegelung verbleiben Umweltaus-
wirkungen, die zu einem Kompensationshbedarf fihren. Wegen des fachlichen
Zusammenhanges mit dem Schutzgut Boden ist der Kompensationsbedarf gemeinsam
zu betrachten.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

A Basisszenario

Die Anderungsgebiete liegen in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvor-
land* mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und die lokalen
Austauschbedingungen. Die klimatischen Funktionen der Planbereiche ergeben sich aus
der Randlage zu einer Ortschaft. Dementsprechend ist das Klima zwischen dem offenen
Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,Ortslagen” anzusiedeln. Durch die
Freiflachen produziert die Flache Kaltluft. Die Austauschfunktion und damit die Wirkung
auf angrenzende Bebauungen sind jedoch gering. Da zudem davon ausgegangen
werden kann, dass die Uberwdrmungstendenz von Ortslagen mit Einzel- und Reihen-
hausbebauungen gering ist, ist die klimaékologische Funktion der Flache zu vernachlis-
sigen.

B Bewertung

Far die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. In den Untersu-
chungsgebieten sollen allgemeine Wohngebiete entwickelt werden. Die Realisierung der
Planung hat die Inanspruchnahme von Freilandklimatopen zur Folge. Auf Grund der Lage
der Flachen — am Ortsrand angrenzend an Wohnbebauung - sind, wie oben erwshnt, die
klimadkologischen Funktionen der Flache zu vernachlassigen.

Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse zu
erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
ortlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchG, § 1 BImSchG).
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2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefiige ist die allgemeine Bezeichnung filr das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.’

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefuges.

Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen sind die
Funktionsfahigkeiten der Naturgiter weitestgehend eingeschrénkt (vgl. Basisszenario).
Somit ist auch das bestehende Wirkungsgefiige in den Planbereichen als ,beeinflusst® zu
charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Teilbereich 1

Die Stadt Stadtoldendorf liegt am Rand des Naturparks ,Solling-Vogler* inmitten des
Weserberglandes. Das Stadtgebiet befindet sich am Hang des Bergzuges Homburg. Der
von der Planung direkt betroffene Bereich ist durch die Randlage zu einem gewachsenen
Ortskern gepragt und befindet sich auf einer Hohe von 230 bis 240 m G. NN. Das
Landschaftsbild wird in diesem Bereich im Wesentlichen durch die im Sldwesten
angrenzende Waldflache gepragt.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung ist dem Untersuchungsgebiet im Hinblick auf
Eigenart, Vielfalt und Schénheit nur eine untergeordnete Bedeutung beizumessen.
Lediglich die Strake ,Rosenbuschweg" sowie weitere Feld- und Waldwege in unmittelba-
rer Nahe haben durchaus eine Bedeutung fir die Naherholung.

Direkt westlich des Anderungsgebietes erstreckt sich das EU-Vogelschutzgebiet
,Sollingenvoriand".

Teilbereich 2

Die Ortschaft Lenne liegt im Weser-Leinebergland zwischen den Hoéhenziigen Hils im
Nordosten, Elfas im Oststidosten, Homburg im Westen sowie Holzberg im Slden. Das
Plangebiet ist durch die Lage am Ortsrand und die angrenzenden Ackerflachen gepragt.

Zu einer erheblichen Veranderung des durch die vorhandene Bebauung und Nutzung
gewachsenen Ortsbildes kommt es durch die Planung nicht.

1www.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)
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Bewertung

Eine Bebauung stellt grundsatzlich einen raumwirksamen Eingriff in das Landschaftsbild
dar. Da jedoch unmittelbar angrenzend Wohnhauser vorhanden sind und die Plangebiste
die vorhandenen Wohngebiete abschlieRen, relativiert sich die Raumwirksamkeit. Fur
den Teilbereich 1 Ubernimmt der vorhandene Wald die Funktion einer landschaftsgerech-
ten Eingrinung des Gebietes zur freien Landschaft. Fir den Teilbereich 2 ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Eingriinung des Gebietes
vorzusehen. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit relativ
gering.

Zum angrenzenden Wald und dem Vogelschutzgebiet des Teilbereiches 1A wird mittels
einer Mafinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ein ausreichender Schutzabstand gehalten.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt" bzw. ,Biodiversitat* steht als Sammelbegriff fur die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitét aller lebender Organismen
und der &kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fur das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgltern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und
das Klima.?

Die biologische Vielfalt der Anderungsgebiete ist aufgrund der Standorte und der
vorhandenen Nutzungen als minder ausgepragt zu beurteilen. Die Anderungsgebiete
umfassen intensiv genutzte Ackerfldchen und bieten daher nur wenigen Arten Habitate.
Es besteht weiterhin keine groRRe Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-
Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit

Zwww.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
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einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestelit.?

Teilbereich 1

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 1,8 km Entfernung stiddstlich des
Anderungsgebietes (FFH-Gebiet "Holzberg bei Stadtoldendorf, Heukenberg"). Ein
Schutzgebiet geméaR der Vogelschutz-Richtlinie befindet sich direkt westlich des
Anderungsgebietes (EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvorland®). Durch die Darstellung einer
MaRnahmenflache zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem angrenzenden
Waldgebiet werden durch die Planung die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura
2000 Gebiete nicht berthrt.

Teilbereich 2

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 0,4 km Entfernung 0stlich des
Anderungsgebietes (FFH-Gebiet "Lenne"). Ein Schutzgebiet gemaR der Vogelschutz-
Richtlinie schlieRt sich direkt sudlich an die Ortschaft an (EU-Vogelschutzgebiet
,Sollingvorland"). Durch die Planung werden die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Natura 2000 Gebiete nicht beriihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitét von Bedeutung.

Teilbereich 1

Das Anderungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Stadtoldendorf, und zwar an der
StraBe ,Rosenbuschweg“. Von der Planung sind Flachen betroffen, die derzeit als
Ackerflache genutzt werden. Im Nordosten schliet Wohnbebauung in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern an. Im Stidwesten wird das Plangebiet durch einen Wald
abgegrenzt. Der Kern des Ortes liegt siddstlich des Plangebietes.

Aufgrund eines Schiltzenhauses sldlich des Plangebietes wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes fur die Teilflache A ein schalltechnisches Gutachten
aufgestellt, das die Auswirkungen der Nutzung auf die geplante Wohnbebauung
untersucht.

Swww.bmu.de (abgerufen am 11.06.2018)
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Teilbereich 2

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich derzeit keine Wohnnutzung. Die Flachen
werden ausschlieBlich landwirtschaftlich — als Ackerflache — genutzt. Allerdings grenzen
stdlich und 6stlich Wohnnutzungen an. Die Flachen haben eine Bedeutung als erlebbare
Freiflachen am Ortsrand.

Bewertung

Die Anderungsbereiche haben keine wesentliche Bedeutung fiur das Schutzgut Mensch.
Fur die jeweils angrenzenden Anlieger wird zukinftig der Blick auf die freie Flache
verstellt. Zudem ist jedoch zu bedenken, dass gerade die Ortsrander von Erweiterungen
betroffen sind. Es besteht auch kein Rechtsanspruch darauf, dass ein Bereich des
Ortsrandes von jeder Ortsentwickiung ausgenommen wird.

Gemal den Ergebnissen der Schiellarmberechnung des Schalltechnischen Gutachtens
zum Bebauungsplan ,Rosenbusch Sud“ der Stadt Stadtoldendorf (Bonk — Maire —
Hoppmann PartGmbB, September 2019) ist festzuhalten, dass durch die Nutzung des
Schielstandes die mafigebenden Immissionsrichtwerte im gesamten Plangebiet deutlich
unterschritten werden. Hinsichtlich des Schiellarmes sind keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch gegeben.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragenden Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaéler
(archéologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkméler sowie Grabfelder und Grabstatten).

In den Untersuchungsgebieten sind derzeit weder Bodendenkmaler noch andere Kultur-
und sonstige Sachgiter bekannt.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

In den Anderungsgebieten fuhrt die geplante Versiegelung zu einem Verlust der
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naturlichen Bodenfunktionen. Daraus resultieren auch fiir das Schutzgut Wasser negative
Folgen, wie die Abnahme der Speicherung von Niederschlagswasser und die Zunahme
des oberflachigen Abflusses. Aufgrund der Lage der Untersuchungsgebiete sind die
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als unerheblich zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist in den Untersuchungsgebieten nicht zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

2.21 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlielich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkun-
gen auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht-
und Staubimmissionen kdénnen stérempfindliche Arten voriibergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Mit der
Baufeldrdumung kann grundsatzlich eine Zerstérung oder Schédigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Tieren einhergehen.

Die Eingriffe finden auf intensiv genutzten Ackerflachen statt. Eine Bedeutung fiir das
Schutzgut Tiere ist nicht direkt gegeben (siehe Basisszenario). Im Wesentlichen dient die
Ackerflache als Nahrungshabitat der Tiere aus den angrenzenden Lebensrdumen (u.a.
Wald). In unmittelbarer Umgebung befinden sich ausreichende und vergleichbare
Nahrungshabitate. Zudem werden die entstehenden Freiflichen innerhalb des
Plangebietes nach Beendigung des Bauvorhabens wieder als Nahrungshabitate zur
Verfigung stehen.

Grundsétzlich sind die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgeftihr-
ten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von
den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Um Beeintrachtigungen und Stérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Vogelarten der angrenzenden Lebensrdume zu vermeiden, sind das Entfernen von
Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden auBerhalb der Vogelbrutzeiten
(Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein, so sind
die betroffenen Strukturen vorab auf das mégliche Vorhandensein von Vogelnestern zu
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untersuchen. Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der
Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der Stadt
Stadtoldendorf abzustimmen. Findet ein Baubeginn auerhalb der Vogelbrutzeit statt, ist
davon auszugehen, dass die eintreffenden Vdgel andere Bereiche zur Brut aufsuchen.
Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der Tétung oder
Verletzung von Tieren zu rechnen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Freiflichen dem Siedlungsbe-
reich zugeschlagen. Folglich geht mit dem Planungsvorhaben ein Flachenverbrauch
einher. Die Anlage von Wohngebieten sowie entsprechender ErschlieRungsstrallen
beeintrachtigen durch Versiegelungen die Schutzgiiter Fldche, Boden und Wasser.
Durch die Versiegelung des Bodens gehen alle natirlichen Funktionen verloren. Die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und damit auch des Schutzgutes Wasser stellt
einen Eingriff dar und fuhrt zu einem Kompensationsbedarf.

Das Schutzgut Mensch wird durch Bauarbeiten temporar beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stduben bestehen. Sie sind zeitlich
begrenzt und unvermeidbar.

Im Hinblick auf das angrenzende Schiitzenhaus (Teilbereich 1 A) wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Aus dem geht hervor, dass es im gesamten Plangebiet zu
keinen Uberschreitungen der maRgebenden Immissionsrichtwerte kommt.

In Bezug auf die Schutzglter Klima und Luft kénnen durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
Baumafnahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzgiiter sind durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen.

2.2.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen

Mit dem Vorhaben gehen intensiv genutzte Ackerflachen verloren. Da es sich jedoch um
einen Flachenverbrauch am Ortsrand handelt, ist eine Inanspruchnahme der Flachen flr
eine bauliche Entwicklung an den vorgesehenen Standorten vertretbar.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zuldssigen Nutzungen fOhrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzglter
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Mensch, Tiere, Klima und Luft kann vortbergehend auftreten. Die Ubrigen Schutzgiter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfligig betroffen.

Stérungsempfindliche Tierarten kénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Auf den Menschen sind aufgrund der zuldssigen Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Gibrigen Schutzguter ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass Abfélle etc. in
gréerem Umfang entstehen.

Grundsatzlich werden die Abfalle durch die Abfallwirtschaft Landkreis Holzminden (AWH)
- unter Beriicksichtigung der glltigen Abfallsatzung - sachgerecht entsorgt. Dabei sollte
Vermeidung und Verwertung grundsétzlich vor der Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kénnen schédliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB vermieden werden.

2.2.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Erhebliche Risiken konnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgeféhr-
denden Schadstoffen bestehen.

Diese kénnen grundsatzlich wahrend des Baus und des Betriebes anfallen. Sie wirden
sowoh! ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fur die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies konnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Geféhrdung
von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft
fihren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das
Wirkungsgefiige zwischen den genannten Schutzgiitern sowie die biologische Vielfalt
und Schutzgebiete gefdhrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist von keinem tibermaBigen Risiko fir die menschli-
che Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass wahrend
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der Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle Mafnahmen nach dem Stand der
Technik durchgefiihrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften eingehalten
werden. Ein besonderes Stérfallrisiko besteht nicht.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung des Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kénnten Umweltauswir-
kungen der benachbarten Vorhaben (z.B. Larmemissionen) dazu fihren, dass die
Schwelle zur Erheblichkeit tiberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir
sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.

2.2.7 Auswirkung auf das Klima und Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
BaumaRnahme Einsparpotentiale fiir CO,-Emissionen gepriift werden. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung
getragen werden (§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zuklinftigen klimarelevanten CO,-Ausstésse ist im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht méglich. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die geplanten
Vorhaben klimarelevante Gase ausgestoBen werden. In diesem Fall ist fur das
Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO,-Emissionen gegeniiber dem jetzigen
Zustand auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die Chance, auf
neueste Techniken im Bereich der Kihlung/Klimaaggregate etc. zurlickzugreifen und
dadurch ein gewisses Einsparpotenzial abzurufen.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.
Eine Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei
ausgedehnten Trockenperioden kénnten mdégliche Anpflanzungen Schaden nehmen. Im
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Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmalnahmen zu ergreifen.

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdéglich-
ten Vorhaben sind erhebliche Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe
zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei
Gewahrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachge-
rechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelméRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie
ordnungsgeméaBer Lagerung wassergefdhrdender Stoffe als unerheblich eingestuft
werden. Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen abzusehen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

In den Anderungsgebieten sollen (iberwiegend Wohnbauflachen ausgewiesen werden,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine entsprechende Nutzung zu
schaffen.

Durch die Realisierung des Bauleitplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht.

GemaR Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitdt zu
vermindern (§ 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe sind geeignete
AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

Vermeidung/ Minimierung

Bereits im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden durch die Darstellung
einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft fur den Teilbereich 1 Vorkehrungen fur die Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft getroffen. Durch die Ausweisung der
MaRnahmenflache kénnen somit auch negative Auswirkungen auf den angrenzenden
Wald vermieden werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen sind zur weiteren Vermeidung und
Minimierung von nachteiligen Umweltauswirkungen Mafinahmen zu treffen, die u.a.
mittels landschaftsraumbezogener Ortsrandbegriinungen fir eine ausreichende
Einbettung der Wohngebiete in die Landschaft sorgen.
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Ermittlung des verbleibenden Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs

Auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung ergibt sich im Hinblick auf die
Kompensation kein konkreter Handlungsbedarf. Erst auf der Ebene des Bebauungspla-
nes werden die geplanten Malnahmen flr Natur und Landschaft festgesetzt und dem
Eingriff gegentbergestellt.

Als Grundlage fur die Bewertung des Eingriffs dienen die von W. Breuer erarbeiteten
,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" (NLO). Aus der Gegeniberstellung der Bewertung der Flachen vor und nach dem
Eingriff ist der Verlust des Planungsraumes in seiner Bedeutung fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild ersichtlich. Die Wertstufen ermitteln sich auf der Grundlage die
von E. Bierhals, O. von Drachenfels & M. Rasper erarbeiteten ,Wertstufen und
Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachen® (NLO).

Ausgleich

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan zum Teilbereich 1 A wird die in der Flachennut-
zungsplanénderung bereits dargestelite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, um die Auswirkungen zu
minimieren. Auf dieser Flache soll durch entsprechende MafRnahmen eine Aufwertung
erfolgen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ausfihrliche
Eingriffsermittiung durchgefiihrt. Das resultierende Kompensationsdefizit von 9.459 m?
kann im Plangebiet nicht vollumfanglich ausgeglichen werden und ist entsprechend auf
einer externen Flache auszugleichen.

Fir die Teilbereiche 1 B und 2 ist im Rahmen der Aufstellung weiterer Bebauungsplane
ausfuhrliche Eingriffsermittlungen durchzufiihren. Es ist zu erwarten, dass sich hier
ebenfalls Kompensationsdefizite ergeben, welche auf externen Flachen aufzufangen sein
werden. k

Nach Durchfithrung entsprechender KompensationsmaBnahmen ist von keiner
nachhaltigen negativen Auswirkung auf die Umwelt auszugehen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Teilbereich 1

Bereits in einem Siedlungsgutachten von 1998 der Stadt Stadtoldendorf wurde diese
Flache untersucht. Sie ist zwar noch nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch
stellt sich aus stadtebaulicher Sicht als geeignet dar. Es wirde sich um eine Erweiterung
der bereits bestehenden Bebauung nérdlich des Rosenbuschweges handeln und somit
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zu einer Abrundung des bebauten Bereiches flhren.

Teilbereich 2

In der Gemeinde Lenne war der Teilbereich 2 bereits im Jahr 1972 Bestandteil der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Breite*. Es wurde jedoch nur der
ostliche Teilbereich genehmigt. Im Jahr 1998 wurde durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Breite II* das Wohngebiet nochmals erweitert. Der nun
zu Uberplanende Bereich blieb jedoch auen vor. Es bietet sich daher an, die restliche
Flache zwischen der bestehenden Bebauung der rechtskréftigen Bebauungspléne und
der StralBe ,Zum Hackelberg" ebenfalls als Wohngebiet zu entwickeln.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens fiir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsétzlich keine erhohten
Risiken oder Gefahrdungen aus.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Eingriffsregelung:

Grundlage fir die Ermittlung der notwendigen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Fachbeitrag zur Eingriffsrege-
lung, der in den Umweltbericht integriert wird. Es wird das Bewertungsschema des
Landesamtes fur Okologie vom Land Niedersachsen angewandt (W. Breuer: Natur-
schutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
1/194), (W. Breuer: Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, 1/06).

3.2 Umweltmonitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.
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Auf der Ebene dieser Flachennutzungsplananderung werden keine speziellen
Monitoringmafnahmen notwendig.

3.3 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Auf Grund der starken Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Stadt Stadtoldendorf wird
die Ausweisung von entsprechenden Flachen erforderlich. Der tiberplante Teilbereich 1
ist im Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbaufldche dargestellt, nach einem
vorliegenden Siedlungsgutachten jedoch geeignet und vorteilhaft anzusehen. Aus diesem
Grund soll nun die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Die Gemeinde Lenne beabsichtigt ebenfalls, fur die kiinftige stadtebauliche Entwicklung
weiteres Wohnbauland bereitzustellen. Aufgrund der N&he der angrenzenden
Siedlungsflachen und der ErschlieRungsméglichkeit (iber bereits vorhandene StraRen
bietet sich der Planbereich (Teilbereich 2) zur Siedlungserweiterung an. Da es sich hier
um eine ortsnahe Flache handelt, ist die Inanspruchnahme dieser Flache vertretbar.

Um auf den ausgewdhlten Flachen in Zukunft Wohngebiete zu entwickeln, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu dndern und damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Der Teilbereich 1 wird im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemein-
de Stadtoldendorf zum einen Teil als Flache fir die Landwirtschaft und zum anderen Teil
als Grinflache dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung soll im
Uberwiegenden Planbereich eine Wohnbauflache dargestellt werden. Da zum bestehen-
den Wald im Slden ein gewisser Abstand eingehalten werden muss, werden in diesen
Randbereichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Stadtoldendorf, und zwar an der StraRe
.Rosenbuschweg”. Es umfasst eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache stdlich des
Rosenbuschweges und eine Teilfliche nérdlich davon. Im Nordosten schlielt die
Bebauung der Bebauungsplédne Nr. 15 ,Builte“ und Nr. 6 jRosenbusch* an. Bevor sich
weiter nérdlich weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerschldge erstrecken. Bei der
Bebauung handelt es sich um Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. Im Studwesten des
Plangebietes erstreckt sich eine Waldflache, die einen ehemaligen Sandsteinbruch
umfasst. Sudlich befindet sich ein Schiitzenhaus.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 3,9 ha.

Der Teilbereich 2 wird im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemein-
de Stadtoldendorf als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Flachennut-

Flachennutzungsplan - 1. Anderung —, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
Umweltbericht — Vorentwurf —

48

613FNP-UB-02




;Mi"

LAUTEREACH
zungsplandnderung soll im Planbereich eine Wohnbauflache dargestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Lenne, die rd. 4 km norddstlich von
Stadtoldendorf liegt. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Lenne,
ostlich der Strale ,Zum Hackelberg“. Es umfasst ebenfalls eine derzeit ackerbaulich
genutzte Flache. Im Siiden und Osten schlief3t die bereits vorhandene Wohnbebauung in
Form von Einzel- und Doppelhdusern an. Im Norden und Westen schlief3t die freie
Landschaft an, die Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 2,0 ha.

Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet. Es wurde
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf die
Versiegelung und den Verlust von intensiv genutzten Biotopen beschranken.

Durch die Uberwiegende Inanspruchnahme bereits anthropogen beeinflusster und
intensiv genutzter Flachen werden im Wesentlichen keine hochwertigen Tierlebensrdume
oder Pflanzenstandorte in Anspruch genommen. Zur Sicherheit ist das Baufeld auerhalb
der Vogelbrutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar zu rdumen.

Flr den Teilbereich 1 soll der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich
der Flache fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mittels einer Aufwertung des Naturraumes am dort angrenzenden Wald
erfolgen.

Eine ausfihrliche Eingriffsermittiung ist schliefllich im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes durchzufiihren.

Nach Durchfilhrung entsprechender KompensationsmaBhahmen ist von keiner
nachhaltigen negativen Auswirkung auf die Umwelt auszugehen.
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TEIL V: VERFAHRENSVERMERKE

| PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG |

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und auf Grund der §§ 10,11 und 58 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 23.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S.
576) in der zurzeit glltigen Fassung, hat die Samtgemeinde Eschershausen-
Stadtoldendorf in seiner Sitzung am ...........c...... diese 1. Anderung des Fléache-
nnutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung, nebst Begriindung beschlossen.

Stadtoldendorf, ...................

(Siegel) Samtgemeinde-
blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN |
Fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Rechtsgrundlagen
malfigeblich:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S.
1057)

| PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PIANUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

® Stadtplanung & Landschaftsplanung
® Schallschutz B Projektmanagement

i Ziesenisstrale 1

> 31785 Hameln
. Tel: 05151/609857-0 » Fax.: 05151/609857-4

(Siegel) (Lauterbach)

Flachennutzungsplan — 1. Anderung —, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
Umweltbericht — Vorentwurf — 51

613FNP-UB-02




PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2019

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Holzminden

| VERFAHRENSVERMERKE

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am ........cceueuie die Aufstellung der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist
gemal § 2 (1) BauGB am ....ccceuvuienenns ortsublich bekannt gemacht worden.

Eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom .....cocvvuvennnns bis
einschlieBlich .....c.cceveenne. durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstige Trager
6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ........coceveieis
nach § 4 (1) BauGB beteiligt worden.

Stadtoldendorf, ...................
Samtgemeinde-
blrgermeister
[_(3FFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am ....c.coccevnen dem Entwurf der

1. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......cccevvvncnee ortstiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben vom ........cccvenens bis einschlieBlich .......cccceevunns
gemal § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
.................. von der Offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB benachrichtigt worden
und nach § 4 (2) BauGB beteiligt worden.

Stadtoldendorf, ....................

Samtgemeinde-
blargermeister

Flachennutzungsplan — 1. Anderung —, Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf
Umweltbericht — Vorentwurf -

613FNP-UB-02

52




=== 14
LAVTEREACH

| FESTSTELLUNGSBESCHLUSS |

Der Rat der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf hat nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 (2) BauGB die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst
Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am .................. beschlossen.

Stadtoldendorf, ..................

Samtgemeinde-
blrgermeister

| GENEHMIGUNG |
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung
(AZ. e ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MalRgaben /
mit Ausnahme derdurch ............ccoooeeieniiiii, kenntlich gemachten Teile gemaR § 6

BauGB genehmigt.

Holzminden, ..................
(Landkreis Holzminden)
| INKRAFTTRETEN [
Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman
§6 (5) BauGB am ... im Amtsblatt Nr. ....... fir die Samtgemeinde
Eschershausen-Stadtoldendorf bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am .................. wirksam
geworden.
Stadtoldendorf, ..................

Samtgemeinde-
blrgermeister

| VERLETZUNG VON VERFAHRENS-UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit Wirksamwerden der 1. Anderung des Fléachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stadtoldendorf, ..................

Samtgemeinde-
blrgermeister
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