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1. Grundlagen

1.1 Planerfordernis und Planverfahren

In der Gemeinde Deensen stehen derzeit nur noch wenige potentielle Bauplatze fir die Errichtung von
Wohnhdgusern zur Verfigung. Zur Deckung des aktuellen und zukinftigen Bedarfes an Wohnbauplétzen,
beabsichtigt die Gemeinde daher, eine Baufldche innerhalb der Orslage durch Verdichtung zu
entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wiesenweg” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung von Wohnbaufléchen im Ortsbereich sidlich des Wiesenwegs
geschaffen werden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Deensen hat am . . die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 7 ,Wiesenweg” beschlossen.

Da die Neuaufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, die festzusetzende zuléssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) deutlich weniger als 20.000
m2 betrégt und damit die Voraussetzungen fir die Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB —
Bebauungspléne der Innenentwicklung — erfillt sind, wird dieses Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren geméfB § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
810a Absatz 1 BauGB abgesehen. Alle umweltrelevanten Aspekte werden jedoch in diesem
Bauleitplanverfahren beachtet und in die Abwégung eingestellt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann geméf3 § 13a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

1.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wiesenweg” umfasst die Flurstiicke
28/2, 29/2 (Teilstick), 29/4 (Teilstuck), 30/2, 30/6 (Teilstock), 31/6, 31/7, 31/10, 32/1, 373/14,

424/1 (Teilstick) und 425/7 in der FlurHo—Gemarkung-Stadieldender Flur 1 - Gemarkung Deensen.
Die Grofle des Geltungsbereichs betragt rd. 2,30 ha.

Die Flursticksflachen befinden sich in Besitz der Gemeinde Deensen sowie in privatem Besitz. Zur
Ubersicht ist die Lage des Bebauungsplanbereichs dem Deckblatt dieser Begrindung zu entnehmen.

1.3  Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | 5.58), BGBL. Il 213-1-6, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. | S. 7064)

Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geéindert durch Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI.
S. 88)
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Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), in Kraft getreten am 01. November 2011, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Mérz 2019 (Nds. GVBI. S. 70 ff.)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), in Kraft getreten am 13. April 2012, zuletzt geéindert durch Artikel 32
des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88 ff))

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodsch(G)
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

P

Der wirksame Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Eschershausen -
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Plangebiet an die "Ernst-Reuter- N 7 A AN S,

Straf3e" anbindet, ist als ) 1103 37 ‘ T e (f
Mischgebietsfléche M dargestellt. v A / 17

Das Plangebiet wird westlich von ' ‘A LT/ i
der LandesstraBe L 580, nérdlich : W AT % | Praommy
von der OrisstraBle Wiesenweg und S e‘SB A ]
dstlich durch die Kreisstrafe K 47 ’ VAo SO '
"Kénigsberger  Strale"  flankiert. KK M=K -
Stdlich grenzt eine als gemischte A '
Baufléche ausgewiesene Flache an
das Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 Wiesenweg” wurde im Wesentlichen aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt. Fir den stdlichen Plangebietsabschnitt, der an die Ernst-
Reuter-StraBe anknipft, weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes von der Darstellung des
Fléchennutzungsplanes ab, da aufgrund des erfolgten Rickbaus der Ursprungsbebauung und der
geplanten neuen Nutzung keine planungsrechtliche Erfordernis fir gemischte Nutzungsstrukturen
besteht.

Nach § 13a Absatz 2 Nummer 2 Baugesetzbuch kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf jedoch
die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréchtigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 Halbsatz 3 Baugesetzbuch). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den
die Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplénen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der
Genehmigung. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt. Der Flachennutzungsplan  wird  berichtigt, so dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukintftig vollsténdig als Wohnbaufléche W dargestellt wird.
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Landes- und Regionalplanung

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raum- und Landesplanung anzupassen.

In der zeichnerischen und textlichen Darstellung des
aktuellen  Regionalen  Raumordnungsprogramms
(RROP - LANDKREIS HOLZMINDEN 2000) ist
Deensen als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung” dargestellt.

Laut RROP soll sich die Entwicklung von neuen
Wohnfléchen auf Holzminden sowie die umgebe-
nen Grundzentren konzentrieren. Hier ist im Rah-
men der Bauleitplanung bei bedarfsorientierter Pla-
nung neuer Wohnflachen auf die Entwicklungs- und
Sicherungsméglichkeiten der alten Ortskerne Rick-
sicht zu nehmen. Wesentliche Entwicklungskompo-
nenten der Bevélkerungsstruktur und rdumlichen
Bevélkerungsverteilung sowie die Auswirkungen auf
den Wohnraumbedarf sind zu bericksichtigen.

Bauleitpléne sind entsprechend der erkennbaren und beabsichtigten nachhaltigen Entwicklung ganzheit-
lich und 8kologisch zukunftstéhig, unter Vermeidung unkoordinierbarer Einzelénderungen, an Ziele der
Raumordnung anzupassen. Standortvorteile fir Wohnen sind gezielt in zentralen Orten zu nutzen. Erwei-
terungen der Siedlungsgebiete missen mit den erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen (Kindergarten,
Grundschule, Begegnungsrédume, Einkaufsrdume etc.) abgeglichen sein.

Mit der vorliegenden Planung wird die Verdichtung einer direkt an den Ortskern Deensens anschlief3en-
der Ortslage vorbereitet. Die Entwicklung erfolgt bedarfsgerecht aufgrund hoher Nachfrage an Bau-
grundsticken in der Gemeinde Deensen, die wesentliche infrastrukturellen Einrichtungen ausreichend-
vorhdlt und im Zusammenhang mit der benachbarten Stadt Stadtoldendorf die ortsnahe Grundversor-
gung sicherstellt.

Die vorliegende Planung ist mit den dargestellten Zielen der Raumordnung vereinbar.

2.  Planung

2.1 Stadtebauliche Zielsetzungen

Bei der betroffenen Fléche handelt es in Teilen sich um
eine  Aufenbereichsfliéche im Innenbereich, deren
Bebauung eine entsprechende Bauleitplanung erfordert.

Die Ausweisung des neuen Baugebietes erfolgt aufgrund
eines hohen Bedarfes an Bauflachen fir die Errichtung
von Einfamilienhéusern. Die Neubaugebiete innerhalb
Deensens sind nahezu komplett bebaut. Fir die mit der
vorliegenden Bauleitplanung vorbereiteten Fléchen sind
derzeit bereits ein Drittel der neu zu schaffenden
Bauplétze konkret angefragt und vorreserviert. Auch
bedingt durch die immer noch starke Anfrage aus dem
Umfeld und auch aus Stadtoldendorf, ist davon
auszugehen,  dass  bis  zur  Rechtskraft  des
Bebauungsplanes weitere Anfragen vorliegen.
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Baulicken und auch leerstehende alte Bausubstanz sind zum Uberwiegenden Teil nicht verfugbar oder
unattraktiv. Die Ausweisung von Neubaufléchen ist zur Eigenentwicklung daher unverzichtbar.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage Deensens und wird derzeit vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Stdlich und westlich verléuft die LandesstraBe L 580 ('Ernst-Reuter-Straf3e"
bzw. "Bahnhofstrale") mit straBenbegleitender Bebauung. Nérdlich begrenzt der "Wiesenweg" das
Plangebiet, der ebenfalls Bestandsbebauung erschlieBt. Ostlich befinden sich zwei landwirtschaftlich
genutzte Parzellen zwischen Plangebiet und Kénigsberger Strale mit dem 6stlich angrenzenden Friedhof.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wiesenweg" soll die dreiseitig von altem dérflichen
Baubestand umgebene Flache im Orisbereich baulich verdichtet werden und damit ohne
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich neue Wohnbaufléchen in den bestehenden Ortsbereich
integriert werden.

2.2  Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf sieht die ErschlieBung der neuen Baufléchen nérdlich Gber die Strafle "Wiesenweg" sowie
fuBlaufig stdlich Uber die Ernst-Reuter-Strale / L 580 vor. Die geplante organische Straflen- und
Wegefihrung innerhalb des Plangebiets knipft an die Gestalt gewachsener Ortsstrukturen an. Sie
ermoglicht variable Baukérperanordnungen und -stellungen und vermeidet monotone Siedlungs-
strukturen.

Die innergebietlichen ErschlieBungsstraBen werden auf das erforderliche Minimum reduziert, um
Versiegelungen zu vermeiden. Durch den bereits erfolgten Abbruch von Aligebduden an der Erst-Reuter-
StraBe im Siden ist in diesem Bereich die Mdéglichkeit einer fuBléufigen ErschlieBung von der
Ortsdurchfahrt geschaffen worden. Die Planstrafle A fihrt von Séder Norden in das Plangebiet hinein,
verschwenkt in dérflicher Gestaltung nach Osten Wester und knipft im Nerder Siden an den
Wiesenweg die PlanstraBe C an. Diese PlanstraBBe erschlieBt den wesenthehen sudlichen Teil der
geplanten neuen Baugrundstiicke und endet in einem Wendehammer. Von hier knipft ein FuBweg an
die Ernst-Reuter-Strale an und erméglicht so die dorfgerechte fuBléutige Durchwegung des Baugebietes
in Nord-Sud-Richtung.

Uber die PlanstraBBe B wird der nordéstliche Bereich des neuen Baugebiets erschlossen. Sie zweigt &stlich
von der PlanstraBe A ab und fiohrt, dann nur fir einspurigen Verkehr ausgebildet, in sidlicher Richtung
wieder auf die Planstrale A zu. Der einspurige Abschnitt ist u.a. fir die Befahrung mit Millfahrzeugen
ausgebildet. Flachenintensive Wendehémmer kénnen so vermieden werden.

Um eveh fuBlaufig eine dorfgerechte Vernetzung vrd-Burehguerong des Gebiet zu erméglichen, ist im
nordwestlichen Bereich ein FuBweg mit Anbindung an die StraBle ,Wiesenweg” und einen dort geplanten
Parkplatz vorgesehen.

Die PlanstraBen sollen mit niveaugleichen Fahr- und Fulgéngerbereichen mit  einseitigem
Gehwegstreifen ausgefihrt werden. Innerhalb des Plangebietes wird im sidwestlichen Bereich eine
Flache for Besucher-PKW im &ffentlichen StraBBenbereich geschaffen.

Die ErschlieBung erméglicht die Bildung abwechslungsreicher Wohnbaugrundsticke fur Einzel- und
Doppelhduser in verschiedenen bereits an aktuellen Anfragen orientierten unterschiedlichen Gréflen und
Zuschnitten. Die Dimensionierung und Héhenentwicklung der neuen Bebauung soll sich an den bereits
historisch entwickelten, vorhandenen oértlichen Gegebenheiten mit begrenzten Gebdudehdhen fir die
maximal zweigeschossige neue Bebauung orientieren.

Nérdlich im Anschlussbereich zur Strafle Wiesenweg” sowie sidlich im Anschluss an die Bundesstraf3e
sind Griunflachen vorgesehen, welche als Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
Regenrickhalt dienen und zum Teil gleichzeitig als Aufenthalts- und Spielflache fir die Bewohner des
Quartiers genutzt werden kénnen. Als Gebietsabschluss sollen &stlich, stdlich und westlich entlang der
Gebietsgrenzen Eingrinungen geschaffen werden. Diese schlieBen an die geplanten Grinfléchen an.
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Auf den Baugrundsticken sollen sich durch die Festsetzung von Begrinungsmaf3nahmen und
Versiegelungsbeschrankungen die dérflichen Grinstrukturen fortsetzen.

> siehe folgende Seite: Stadtebaulicher Gestaltungsplan
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Stadtebaulicher Gestaltungsplan
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2.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend betrachtet sind durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
Wiesenweg” weder wesentliche Nutzungskonflikte noch eine nennenswerte Verstérkung anderer
stddtebaulicher Konflikte zu erwarten.

Infrastruktur

Die infrastrukturelle Anbindung des Plangebiets kann Uber die angrenzenden offentlichen Flachen
erfolgen. Ver- und Entsorgungseinrichtungen stehen dort in ausreichendem Mafle zur Verfigung und
sollen innerhalb des Plangebietes fortgefihrt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber offentliche StraBen sichergestellt. Die Belastung fur die geplante
Wohnbebauung im Anderungsbereich ist daher gering und wird das gebietstypische Maf3 an
Immissionen nicht Uberschreiten.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in Uberwiegend durch Wohnbebauung sowie in Teilen kleingewerblich
geprégter Umgebung an den angrenzenden Flachen. Die Belastung fir die geplante Wohnbebauung
wird daher als gering eingeschétzt und wird das gebietstypische Maf3 nicht Gberschreiten.

Natur und Landschaft

Mit Bebauungspldnen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine zusdtzliche
Flacheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.
Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungsplane der
Innenstadtentwicklung bis maximal 20.000 m2 Grundfléche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO geschaffen
werden, keine Eingriffe darstellen. Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m?2 Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund
der Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB entféllt die Verpflichtung zur
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Unter Zugrundelegung der bestehenden Eingriffe durch die aktuellen Nutzungen in die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und der Versorgungspflichten der Gemeinde Deensen werden die Eingriffe als
zumutbar und vertretbar eingestuft.
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3.  Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planumfeld ist im Bestand Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Sudlich und nérdlich
schlieBen gemischte Baufléchen an. Die Plangebietsflachen werden entsprechend der genannten
Zielsetzung und Nutzung unter Bericksichtigung des dérflichen Umfeldes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. §4 BauNVO, sowie als Grinflachen und Straflenverkehrsflachen festgesetzt.

Aufgrund der davon ausgehenden Stérungen sollen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig sein. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Tankstellen sind aufgrund des Stérpotentials fir die angestrebte Wohnnutzung nicht zulassig.

Der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als  gemischte Baufléche dargestellte  sudliche
Plangebietsabschnitt dient im wesentlichen der ErschlieBung des neuen Wohngebietes und der
Ausweisung eines Wohnbaugrundsticks. Er wird entgegen den Darstellungen des Fléchennutzungs-
planes ebenfalls als Wohnbaufléche festgesetzt, da die Ursprungsbebauung abgebrochen wurde und fir
die Ausweisung eines Mischgebietes hier keine planungsrechtliche Erfordernis mehr besteht.

3.2  MaB der baulichen Nutzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Ergénzung der gewachsenen Baustrukturen und die Einfigung
angemessen dimensionierter Baukdrper in die angrenzenden Freiflachen. Das Maf3 der baulichen
Nutzung wird im Baugebiet entsprechend durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und die
Begrenzung der Anzahl der Geschosse bestimmt.

Die Grundfléchenzahl orientiert sich auch an der in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten
Obergrenze fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung geméafl § 17 BauNVO. Dieses Maf3
der baulichen Nutzung gewdhrleistet eine der zentralen Lage des Plangebietes angemessene bauliche
Entwicklung und lésst fur die angestrebte Nutzung ausreichend individuellen Gestaltungsspielraum, um
im Sinne der Innenentwicklung angemessen einzugehen. Die GRZ-Festsetzung ldsst eine zuldssige
bauliche Dichte zu, die nicht dazu geeignet ist, zu benachbarten Nutzungen und Einrichtungen
stddtebauliche Spannungen zu erzeugen. Die GRZ wird auf das fir die Realisierung der geplanten
Bebauung notwendige Maf} begrenzt.

Zudem kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen dem Grundsatz der Bodenschutzklausel gem. §
Ta Abs. 2 BauGB Rechnung tragen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und
somit ein Beitrag zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Fléche geleistet wird.
Die Errichtung von Wohngebduden kann auf zentral gelegenen und von Bebauung umgebenen Fléchen
gedeckt werden, sodass auf die bauliche Inanspruchnahme von bisher baulich nicht beanspruchten und
Uberwiegend in den AuBBenbereichen gelegenen Fléchen verzichtet werden kann.

3.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundsticksfléchen

Entsprechend der Eigenart der baulichen Umgebung ist eine offene Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubaren bzw. nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen werden durch Baugrenzen gemdf3 § 9
Abs. T Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Baugrenzen setzen die Flachen fest, die zur
Bebauung durch Hauptgebdude bestimmt sind und somit auch die Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass das Gebéude vom StraBenraum
mindestens 3 m und von den Grundsticksgrenzen mindestens 3 m zurGckstehen. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflédche wurde so gewdhlt, dass ausreichend Spielraum fir die Anordnung des
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Gebdudes verbleibt. Unabhéngig von der Festsetzung der Baugrenzen sind die Grenzabsténde nach § 5
der Niedersachsischen Bavordnung (NBauO) einzuhalten

Durch die Festlegung von Baugrenzen werden in den Randbereichen des Plangebiets Bereiche von einer
Bebauung ausgenommen. Sie dienen dem Erhalt zusammenhéngender Grinstrukturen, der Einbindung
der Neubebauung und der Abgrenzung der Baufléchen untereinander und gegen angrenzende
Freiflachen. Nebenanlagen und Garagen werden daher beschrénkt und sollen daher nur bis zu einer
untergeordneten Gesamtgrundflache von maximal 12 m2 zuléssig sein.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Anlagen, die zu einer Versiegelung von Flachen fihren,
wird bis auf einen maximalen Versiegelungsgrad des Grundsticks von 50% begrenzt. Alle Gbrigen
Flachen sind zu begrinen (gem. §9 Abs. 2 NBauQO). Oberflachen, die Gberwiegend aus Schotter, Kies
oder dhnlichem Belag bestehen (z.B. sogenannte Schotter- oder Steingérten), gelten nicht als begrinte
Flachen.

3.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das oriliche und Gberdriliche Stralennetz angebunden und ausreichend
erschlossen. Die Gebietszufahrt erfolgt nérdlich Uber den ,Wiesenweg” mit Anschluss an die
,Kénigsberger Strale” (Kreisstrafle 47) und "Bahnhofstrale" (Landesstrale 580) sowie fuBldufig stdlich
Uber die "Ernst-Reuter-Strafle" (LandesstraBe  580). Im Plangebiet sind zusétzlich Parkfléchen und ein
FuBweg ausgewiesen.

Die innergebietliche ErschlieBung der Gesamtflache wird Uber die festgesetzten Verkehrsfléchen
sichergestellt.

3.5  Ver- und Entsorgung

Entwdsseru ng Schmutzwasser

Die Entwésserung soll durch Anschluss an das an das Plangebiet angrenzende vorhandene Leitungsnetz
im Trennsystem sichergestellt werden.

Entwésserung Regenwasser

Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, soll der &éffentlichen Kanalisation
gedrosselt zugefihrt werden. Dabei soll die maximale Abflussmenge die vergleichbare Menge des
natirlichen Oberflachenwasserabflusses der unbebauten Fléche (5 1/ (s ha)) nicht Gberschreiten.

Zur Realisierung dieser Forderungen sind ggf. Mainahmen zur Regenwasserriickhaltung erforderlich. Da
im Rahmen der Bauleitplanung einer noch zu erstellenden Ausbauplanung nicht vorgegriffen werden
soll, werden keine technischen Festsetzungen getroffen, um eine flexible, den jeweiligen &rilichen
Verhaltnissen und der technischen Entwicklung angepasste Entsorgung zu ermdglichen. Neben einer
Versickerung besteht z.B. die Méglichkeit der Rickhaltung Uber einen zentralen Staurohrkanal oder ein
Rickhaltebecken. Der Planentwurf erméglicht daher die Regelung des Wasserabflusses und  die
Anordnung eines Regenwasserriickhaltebeckens.

Trink- und L&schwasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das angrenzende vorhandene Leitungsnetz sichergestellt
werden. Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt ebenfalls Gber den Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz.
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Energie/ Telekommunikation

Telekommunikationsleitungen sind in den angrenzenden Bereichen zum Plangebiet vorhanden. Die
Versorgung des Plangebiets soll mit dem Anschluss an diese Leitungen sichergestellt werden.

3.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird ausschlieBlich  durch innerériliche  StraBBen  flankiert, die geringes
Verkehrsautkommen aufweisen. Stérende Immissionen sind daher nicht zu erwarten.

Der Planbereich befindet sich in der Né&he landwirtschaftlich genutzter Flachen. Durch die
Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen gelegentlich Immissionen (Gerdusche, Geriche, Staub) auf den
Planbereich einwirken.

3.7 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden
kann. Vor MafBnahmenbeginn, insbesondere vor Beginn von Erdarbeiten, ist der Landkreis Holzminden
als untere Denkmalschutzbehérde zu beteiligen.

3.8  MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung geméB § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Die Grundfléche BauNVO des Plangebietes nach § 19
Abs. 2 deutlich den Schwellenwert von 20.000 m2. Da es sich um eine Planung im Sinne des § 13a
Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB handelt, gelten geméf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs.3 Nr. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich dieser Eingriffe ist daher im
vorliegenden Fall nicht erforderlich. Unabhéngig davon sind nach § Ta BauGB voraussichtliche
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in die bauleitplanerische Abwégung
einzustellen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mit der Wahl einer Innenbereichsfléche und den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
dem Grundsatz der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen und somit ein Beitrag zur Vermeidung von erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Fléche geleistet. Der aktuelle Bedarf an Wohnbaufléchen kann auf
zentral gelegenen und allseitig von ErschlieBungseinrichtungen umgebenen Fléchen gedeckt werden,
sodass auf die bauliche Inanspruchnahme von bisher nicht beanspruchten und Uberwiegend in den
Auflenbereichen gelegenen Flachen verzichtet werden kann.

GrinordnungsmaBBnahmen

Zur Minimierung und Kompensation der vorbereiteten Eingriffe, zur Einfigung in die Umgebung und zur
Entwicklung von zusammenhdngenden dérflichen Grinstrukturen sind im Entwurf des Bebauungsplanes
MaBnahmen festgesetzt.

 Die das Plangebiet westlich tangierende Wassergrabenflache wird um einen mit
Bewirtschaftungsfahrzeugen befahrbaren Seitenstreifen ergénzt und als extensive Wildrasenfléche

festgesetzt. Gehélzpflanzungen sind aufgrund der erforderlichen Durchgdngigkeit nicht vorge-
sehen (Offentliche Grinflachen G1).
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« Im Norden des Plangebiets werden &ffentliche Grinflachen ausgewiesenen (Offentliche
Grinflachen G2). Sie dienen der Kompensation von Eingriffen und der Schaffung innerérilicher
dérflicher Grinstrukturen. Die Fléchen sind zu begrinen und mit Gehélzpflanzungen zu
versehen. Die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserrickhaltung (Mulden/ Rigolen,
Regenrickhaltebecken etc.) sowie die Anlage von Kinderspielpldtzen auf diesen Flachen wird
erméglicht.

+ Die ausgewiesenen Stellplatzflachen sollen eingegrint und mit Baumpflanzungen in die
Grinstrukturen der Umgebung integriert werden (Offentliche Grinflachen G3).

* Im Bereich der ErschlieBungsstrale von der "Ernst-Reuter-Strale" aus werden beidseitig der
offentlichen  Verkehrsflache =~ Grinflachen  Festgesetzt.  Sie  sollen  eingegrint und = mit
Baumpflanzungen versehen werden (Offentliche Grinflachen G4).

e Auf den Baugrundsticken werden Festsetzungen zur Versiegelungsbeschrankung und zur
Anpflanzung, zur Entwicklung und zum Erhalt von B&umen in Abhéngigkeit zur Grundsticks-
gréBe getroffen.

e Im Plangebiet wir zum Schutz des Grundwassers die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe als
unzuléssig festgesetzt.

Betrachtung der Schutzgiter

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fléchen zu Wohnbauflédchen fihrt bezogen auf das Schutzgut
Mensch zu keiner wesentlichen Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch gegeniber
der derzeit zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung. sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan fihrt zu keinen wesentlichen Beeintréchtigungen der angrenzenden Nutzungen.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umwandlung intensiver landwirtschaftlicher Fléchen in durchgrinte Wohnbaufléchen ist
insbesondere vor dem Hintergrund der Vermeidung der Inanspruchnahme von AuBlenbereichsflachen
keine wesentliche Beeintrdchtigung der Schutzgiter festzustellen. Durch die festgesetzten MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt zudem die
Kompensation von Eingriffen.

Schutzgiter Fléche, Boden, Wasser

Durch die jahrzehntelange landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist eine Vorbelastung
des Bodens anzunehmen.

Mit der Ausweisung von Wohnbaufléchen in inneréritlicher Lage kann die Inanspruchnahme von Fléachen
im AuBenbereich vermieden werden. Dieser Vermeidung von externen Eingriffen stehen Eingriffe im
Plangebiet entgegen, die mit den Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft minimiert bzw. kompensiert.

Zur Eingriffsminimierung und zur Kompensation von Eingriffen fir das Schutzgut Wasser wird die
Lagerung wassergeféhrdender Stoffe aufgrund des hohen Gefédhrdungspotentials als unzuldssig
festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.6).

Die Belange des Hochwasserschutzes, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, werden bei der Planung beachtet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes oder innerhalb eines Risikogebietes (HQ 100, HQ extrem).
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Schutzgut Klima und Luft

Die Schutzgiter Klima und Luft werden durch die Erhéhung der Versiegelung nicht wesentlich betroffen,
da sich die geringen Flachengréfien nicht erheblich auswirken. Besondere Luftverunreinigungen werden
durch die im Plangebiet festgesetzten zuldssigen Nutzungen nicht ausgelést. Es werden auch keine
planungsbedingten Einwirkungen auf das Plangebiet durch Luftverunreinigungen festgestellt. Vor diesem
Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines weitgehend von vorhandener Bebauung umgebenen
Ortsbereichs und hat keine besondere landschaftsbildprégende Bedeutung. Am Ubergang zur freien
Landschaft werden Pflanzmafinahmen zu dessen dorfgerechten Gestaltung festgesetzt. Das
Landschaftsbild wird durch die neue Bebauung daher nicht wesentlich beeintrachtigt.

Da der Bereich derzeit noch unbebaut ist, wird mit der Bebauung zwar eine Verénderung des Ortsbildes
einhergehen, aber keine Beeintrachtigung.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgter

Kulturgiter sind als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als
solche fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdisposition
oder als Orte in der Kulturlandschaft beschrieben und lokalisieren lassen.

Zu den sonstigen Sachgitern i.e.S. zdhlen gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben, wie Briicken, Tirme, Tunnel aber auch Gebdude etc. Aufgrund der
Funktionsbedeutung dieser Sachgiter oder aber weil ihre Konstruktion bzw. ihre Wiederherstellung selbst
unter hohen Umweltautwendungen erfolgt (Baumaterial usw.) sind sie zu erhalten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt, so dass keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechselwirkungen zu
bericksichtigen. Die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafle beeinflussen.
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir andere Schutzgiter nach sich
ziehen. Vor dem Hintergrund der vorherigen Prifung der Schutzgiter in Bezug auf die angestrebte
Planung sind Wechselwirkungen, die als erhebliche Umweltauswirkung zu werten sind, nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen IIIA und 1lIB des Wasserschutzgebietes
Nordwest-Solling. Die Ausweisung von Baugebieten innerhalb der vorgenannten Schutzzonen sowie der
Bau und Betrieb von Abwasserleitungen innerhalb der Zone IlIA stellen einen genehmigungspflichtigen
Tatbestand gem. § 6 der Schutzverordnung (SchuVO) Nordwest-Solling dar. Da es sich bei der
Bauleitplanung um eine im Zuge einer Nachverdichtung erfolgende Ausweisung eines Wohngebietes
handelt, ist ein grundsatzliches Konfliktpotential nicht zu erwarten.

GemdB § 4 Nr. 18 der Schutzverordnung zu vorgenanntem Wasserschutzgebiet, stellt der Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) auBBerhalb von Anlagen, aus denen ein Eindringen in den
Boden nicht méglich ist oder ohne Verwendung tropfsicherer Umhillungseinrichtungen
(Betankungsvorgang) im gesamten Schutzgebiet einen Verbotstatbestand dar.

Zur Eingriffsminimierung wird aufgrund des Geféhrdungspotentials die Lagerung wassergeféhrdender
Stoffe als unzuldssig festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.5).
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Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Im Rahmen der Planung ist daher zu prifen, ob Artenschutzbelange zu
bertcksichtigen sind.

Aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet und auf den angrenzenden Fléchen ist das Vorkommen
geschitzter Arten nicht auszuschlieBen. Vor Baubeginn ist im jeweiligen Baubereich und seinem
unmittelbaren Umfeld generell zu prifen, ob besonders geschitzte Arten eine wesentliche Schadigung
oder Stérung durch die Bautétigkeit erfahren.

Hinweis Erdfallrisiko

Formal wird das Planungsgebiet der Erdfallgeféhrdungskategorie 2 zugeordnet (geméfB Erlass des Nie-
derséichsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Fur Bauvorhaben im Bereich der Planungsfléiche wird empfohlen Baugrunderkun-
dung mit Schwerpunkt auf Subrosions-erscheinungen durchzufilhren und bei Hinweisen auf Subrosion
gegebenenfalls konstruktive Sicherungsmafinahmen beziglich Erdfallgeféhrdung einzuplanen. Im Pla-
nungsbereich sind bisher keine Erdfélle bekannt. Die néchstliegenden bekannten Erdfélle befinden sich
mehr als 2000 m entfernt &stlich der Planungsfléche.

4. Hinweise und MaBBnahmen zur Verwirklichung des B-Planes

4.1 Bodenordnende Maf3nahmen

Die Plangebietsfléchen befinden sich im Besitz der Gemeinde Deensen, die eine Aufteilung der Flachen
vornimmt. Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

4.2  Kosten fir die Verwirklichung
Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wiesenweg” entstehenden

Kosten sowie die notwendigen ErschlieBungsmaBBnahmen werden durch die Gemeinde Deensen
getragen.

5.  Stadtebauliche Werte

PlangebietsgréBe 22;983gm 22,890 gm
WR WA - allgemeines Wohngebiet +6343gm 16.646 gm
Grinflache 3200gm  3.158 gm
StraBBenverkehrsfléche 3Hbegm  2.650 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 324 436 gm

(Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern {#7em} (801 gm)

MULLER RAUSCHGOLD Architektur | Stadtplanung Seite 15



Gemeinde Deensen - Bebauungsplan Nr. 7 Wiesenweg”

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Deensen hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7  Wiesenweg”
beschlossen Der Aufstellungsbeschluss ist geméfB § 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 4 BauGBam . . ortsUblich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde Deensen hat in seiner ~ Sitzung am . dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wiesenweg” und der Begrundung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 7 Wiesenweg” einschlieBlich der Begrindung hat in der

Zeit vom . . bis einschlieBlich . . ffentlich ausgelegen. Die
Behérdenbeteiligung erfolg’re mit Schreiben vom . . vom .
bis zum

Die Prifung der frislgeméB vorgebrachten Anregungen erfolgte in der
Ratssitzung am

Der Rat der Gemeinde Deensen hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wiesenweg”
einschlieBlich der Begrindung nach Prifung der Anregungen gemaf3 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam . . als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Vorstehende Begrindung gehért nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen; Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie
sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Gemeinde Deensen, den .

Der Burgermeister

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Wiesenweg” wurde ausgearbeitet
von:

—77) THORSTEN MULLER-RAUSCHGOLD
|\ ‘ T%«. Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Architekt + Stadtplaner AKN

MOLLER RAUSCHGOLD Corveyblick 48, 37603 Holzminden
Architektur | stadtplanung 1€l 05531/ 60425  Fax 140489

Die Entwurfsbegrindung hat gemafl § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurfsplan
vom . . bis einschl. . . offentlich ausgelegen.

Deensen, den .

Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Deensen hat der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 7
Wiesenweg” in seiner Sitzung am . . zugestimmt.

Deensen, den .

Der Burgermeister
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Beteiligungsverfahren

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Die Gemeinde fihrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden und der Offentlichen Auslegung
gemdfB §8 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
durch.

Die Gemeinde fuhrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden in der Zeit vom . . bis

einschlieBlich . . und die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis einschlief3lich

. gemdaB 8§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB durch.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden von ... Behorden
bzw. Tragern &ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Dies waren:

Folgende Behérden und Tréger offentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne abwdgungsrelevante
Inhalte abgegeben, die zur Kenntnis genommen wurden.

Dies waren:
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