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0. VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Gemeinde Lenne hat am XX.XX.201X die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Zum Hackelberg“ in Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13 b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Plan bildet die Rechtsgrundlage fur
die Durchfiihrung aller Vorhaben und MalRnahmen fiir die kiinftige Nutzung von Grund
und Boden innerhalb des Plangebietes.

Gemal § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren* kann ein Bebauungsplan mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?,
der die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen erméglicht, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB ist
zeitlich befristet und kann bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden.

Die GroRe der Grundflache liegt im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 ,Zum Hack-
elberg“ der Gemeinde Lenne mit rd. 1.066 m2 deutlich unterhalb von 10.000 m2 (Allge-
meines Wohngebiet (WA) 2.558 m2 x GRZ 0,4 = 1.023 m?).

Analog zu § 13 a BauGB miussen im Verfahren nach § 13 b BauGB zudem folgende
Parameter zutreffen:

1. es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gemaf Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung betroffen,

2. es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (z.B. Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

3. es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Zu 1: Der Bebauungsplan ermdglicht kein Vorhaben, das in der Anlage 1 "Liste "UVP-
pflichtige Vorhaben™ aufgefiihrt wird.

Zu 2: Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) sind we-
der direkt, noch indirekt betroffen.

Zu 3: Es sind keine schweren Unfélle oder Katastrophen gemaf der im Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben zu erwarten, die erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
durch Immissionen verursachen.
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Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal? § 3 Abs. 1 BauGB und der
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfuhrung ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen eines Umweltberichtes wird
verzichtet. Weiterhin entfallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Zu berlcksich-
tigen ist, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB
der Belangekatalog des 8§ 1 Abs. 6 BauGB und damit auch die Umweltbelange nach §
1 Ab. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen (8§ 1 Abs. 7 BauGB) sind.

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
Begriindung - Entwurf —

603BG-03.docx



PLANUNGSBURD

UTEREAC

EERATEN
T r~varverra

S

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GrolRe des Plangebietes
Die Ortschaft Lenne liegt rd. 4 km nordostlich von Stadtoldendorf und rd. 5 km stidost-

lich von Eschershausen. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von
Lenne, westlich der Stral3e ,Zum Hackelberg®.

Das Plangebiet umfasst teilweise die Flurstiicke 38/10 und 38/11 der Flur 2 sowie teil-
weise das Flurstiick 311/1 der Flur 6 der Gemarkung Lenne.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereiches sind der folgenden Uber-
sichtskarte zu entnehmen. Die Gréf3e des Plangebietes betréagt ca. 0,26 ha.

Das Gelande weist ein relativ starkes Relief auf und fallt von Nordwesten (rd. 245 m Q.
NN.) in Richtung Stidosten (rd. 240 m 0. NN.) ab.

Abgrenzung und Lage des Geltungsbereiches (ohne Mal3stab)
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1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stralle ,Zum Hackelberg“ und wird derzeit
groRtenteils landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Im Stiiden umfasst das Plange-
biet zudem Teilbereiche eines bereits bebauten Grundstickes (Zum Hackelberg Nr. 3).
Dort befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches eine Nebenanlage gemal} § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO) (hier: Garage mit Zufahrt) sowie Gartenflachen.

Sudlich und dstlich des Plangebietes erstreckt sich Wohnbebauung (an den Straf3en
~Am Hackelberg“, ,Meintestrale“ und ,Breitestraf3e“). Im Norden und im Westen
schlief3t die freie Landschaft mit weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

1.3 Ziele der Landes- und Regionalplanung
Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und so-
mit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung 2012 mit
Anderungen 2017 (wirksam geworden am 17.02.2017) - zeichnerische Darstellung -
zahlt der Landkreis Holzminden, einschlief3lich der Samtgemeinde Eschershausen-
Stadtoldendorf und mithin auch die Gemeinde Lenne, zu den landlichen Regionen Nie-
dersachsens. Die nachsten Mittelzentren sind Holzminden, Einbeck und Alfeld jeweils
in rd. 20 km Entfernung.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Pla-
nungsziels u.a. die folgenden Ziele und Grundséatze zu entnehmen:

»1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilraume

1.1 Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen Teilraumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Gene-
rationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager
der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausge-
schopft und den Besonderheiten der teilraumlichen Entwicklung Rechnung getragen
werden.

02 Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,
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- die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen
der Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterent-
wickelt werden.

Dabei sollen

- die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen ver-
bessert werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren
und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fur das Klima bericksichtigt und die Moglichkeiten zur Eindammung
des Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Mdoglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die
Folgen von Klimadnderungen berticksichtigt werden,

- die Mdglichkeit der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung
von Freiflachen ausgeschopft werden.

03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Be-
volkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MaRnahmen zu beriicksichtigen“ (LROP Niedersachsen 2012 mit Anderung 2017,
S. 1ff).

»,2 Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Aus-
stattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Be-
volkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennah-
verkehrsnetz eingebunden werden. [...]

04 Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
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05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

06 Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben“ (LROP Niedersachsen 2012 mit Ande-
rung 2017, S. 91.).

»3 Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraum-
nutzungen

3.1 Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen
3.1.1 Elemente des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz

01 Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Frei-
raume sollen zur Erfullung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei der Sicherung
der naturlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaft, der landschafts-
gebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden. [...]

02 Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiur die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimie-

ren. [...]

03 Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihren 6kologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden. [...]

04 Bdoden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt und in ihrer natirlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert und entwi-
ckelt werden. Flachenbeanspruchende Mal3nahmen sollen dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und
Militérstandorte genutzt werden (LROP Niedersachsen 2012 mit Anderung 2017, S.
18).

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Holzminden aus
dem Jahr 2000 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir den Landkreis dar. Die Gemein-
de Lenne nimmt im Rahmen des RROP keine zentralortliche Funktion wahr. In der
graphischen Darstellung des RROP (siehe nachfolgende Karte) befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich, der eine flichenhafte Darstellungen als ,Vorsorgegebiet
fur Landwirtschaft® (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotenzials) aufweist. In der weiteren N&he des Plangebietes befindet sich
ein ,Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft®.

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
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Karte: Ausschnitt aus dem RROP 2000 (M. 1:50.000 im Original), roter Kreis: Lage des Plangebietes

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg”, Gemeinde Lenne

Begriindung — Entwurf -

603BG-03.docx

10



PLANUNGSBURD

i

UTEREAC

EERATEN
T ~varverra
<

S

Der beschreibenden Darstellung ist auszugsweise Folgendes zu entnehmen:
»1. Entwicklung der rdumlichen Struktur im Regionalen Planungsraum
1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur [...]

2 R1.1 02 1 Bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen sollte mit einem weiteren Rilck-
gang der Gesamtzahl der Einwohnerinnen und Einwohner und der Anderung der Al-
tersstruktur gerechnet werden. [...]

4 R1.1 02 3 Bei Bauleitplanungen und Infrastrukturmaf3nahmen sind nicht nur ortliche
Einschatzungen zur Entwicklung, sondern Gesamtzusammenhéange und Trends regio-
naler und Uberregionaler Art zu berticksichtigen. Neuaufstellungen und Anderungen in
der Bauleitplanung sind an das jeweils aktuelle Recht anzupassen. [...]

8 R 1.1 02 7 Bauleiplane sind entsprechend der erkennbaren und beabsichtigten
nachhaltigen Entwicklung ganzheitlich und 6kologisch zukunftsfahig, unter Vermeidung
unkoordinierbarer Einzelanderungen, an Ziele der Raumordnung anzupassen. Stand-
ortvorteile fiir Wohnen oder Arbeitsplédtze sind gezielt in Zentralen Orten zu nutzen®
(RROP Holzminden 2000, S. 1).

,1.3 Landlicher Raum

18 C 1.3 01 In den Léandlichen Raumen sind insbesondere solche MalRnahmen vorran-
gig durchzufihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung erméglicht und die be-
sonderen Standortvorteile flir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeu-
tung der Landlichen Raume fir den Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei
allen Entwicklungsmafinahmen zu berucksichtigen.

19 R 1.3 01 1 Zur Schonung der Ressourcen und zur Vermeidung von PKW-Fahrten
sollten bei weiterem Konzentrationsprozess von Arbeitsplatzen in Ballungsgebieten
oder in der Kreisstadt eine starkere Konzentration von neuen Wohnflachenentwicklun-
gen in den Zentralen Orten des Regionalen Planungsraumes verfolgt werden. Erweite-
rungen der Siedlungsgebiete missen mit den erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen
(Kindergarten, Grundschule, Begegnungsraume, Einkaufsrdume etc.) abgeglichen
sein“ (RROP Holzminden 2000, S. 3).

»1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freirdume [...]

25 R 1.5 01 1 Bei der Bauleitplanung, vor allem in den urspriinglich stark landwirt-
schaftlich gepragten Siedlungskernen im Leine-, Lenne- und Wesertalteilbereich, auf
der Ottensteiner Hochebene und in der Ithbérde sowie nérdlich des Elfas, ist bei der
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bedarfsorientierten Planung neuer Wohn- und/oder Gewerbeflachen auf die Entwick-
lungs- und Sicherungsmadglichkeit der alten Ortskerne Rucksicht zu nehmen.

26 R 1.5 01 2 Die Entwicklung neuer Siedlungsbereiche in dem Regionalen Planungs-
raum — vor allem in den o.g. noch Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Sied-
lungsbereichen — sollte die kosten- und energiesparende verkehrliche Anbindung an
Infrastrukturen und Dienstleistungen bertcksichtigen und dazu beitragen, Infrastruktu-
ren in den Zentralen Orten in der Auslastbarkeit zu stérken. Bei der Entwicklung ist auf
die Grundversorgung zu achten. [...]

31 R 1.5 02 2 Bei der Standortwahl fir neue Bauobjekte aller Art sollte die Verbauung
von topographisch bedeutsamen Ein- und Ausblicken sowie von Altablagerungen ver-
mieden und auf eine standortgerechte Eingriinung — vor allem am Ortsrand — Wert
gelegt werden. [...]

34 R 1.5 04 1 Bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnbedarf sind die langfristi-
gen Perspektiven der Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung sowie die Finanzier-
barkeit von o&ffentlichen wie privaten Infrastruktureinrichtungen zu bertcksichtigen und
darzulegen. Die Wohnstattenplanung soll mit der Arbeitsstattenstandortplanung, der
Planung der sozialen und kulturellen Infrastruktur abgestimmt werden.

35 R 1.5 04 2 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten tber die Eigenentwick-
lung hinaus soll auf das Mittelzentrum Holzminden und die Grundzentren konzentriert
werden. Erganzend kénnen in Ortsteilen, die Tageseinrichtungen fir Kinder und min-
destens einen Einzelhandelsbetrieb und/oder andere Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs aufweise, Ansiedlungen von Wohnstatten tiber die Eigenentwicklung
hinaus ausgewiesen werden.

36 R 1.5 04 3 Die Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung
ihrer Bevdlkerung ist im Rahmen des Zieles 34 und des landwirtschaftlichen Wandels
im Regionalen Planungsraum zu gewéhrleisten“ (RROP Holzminden 2000, S. 4 1.).

Einordnung der raumordnerischen Ziele

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Gemeinde Lenne mit den o.g.
raumordnerischen Leitgedanken auseinandergesetzt.

Der Ort Lenne nimmt keine zentral6rtliche Funktion wahr. Die Siedlungsentwicklung ist
somit auf eine angemessene Eigenentwicklung zu beschrénken. Die im Plangebiet
vorgesehene Wohnnutzung geht mit rd. zwei neuen Wohnbaugrundstiicken nicht tiber
eine angemessene Eigenentwicklung hinaus.

Die Gemeinde Lenne verfiigt Uber verschiedene Bebauungspléne, die Wohnbaufla-

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
Begriindung - Entwurf —

603BG-03.docx

12



PLANUNGSBURD

UTEREAC

EERATEN
T ~varverra
<

S

chen ausweisen. Die Grundstiicke der Bebauungsplane sind im Wesentlichen bebaut
(8 30 BauGB-Gebiete). Baullicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB-Gebiete)
sind zwar vorhanden. Hier sind jedoch nur wenige Grundstiicke — insbesondere auf-
grund mangelnder Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer - auch tatséchlich verfligbar.
Unter Berucksichtigung der Thematik ,Immissionschutz® (Larmbelastung, Geruchsbe-
lastung) sind zudem Mindestabstande einzuhalten, die bei einigen Grundstiicken eine
Wohnnutzung nicht zulassen.

Aufgrund der Nahe der angrenzenden Siedlungsflachen und der Erschlielungsmdag-
lichkeit Uber eine bereits vorhandene StralRe bietet sich der Planbereich zur Siedlungs-
erweiterung an. Da es sich hier um eine verhaltnismafig kleine ortsnahe Flache han-
delt, ist die Inanspruchnahme dieser Flache vertretbar.

Aufgrund der oben genannten Faktoren erscheint es aus Sicht der Gemeinde Lenne
als gerechtfertigt und sachgerecht, im vorliegenden Plangebiet Wohnnutzung zu entwi-
ckeln.

1.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Stadtoldendorf fur die Mitg-
liedsgemeinden Arholzen, Deensen, Lenne, Stadtoldendorf und Wangelnstedt in der
aktuell wirksamen Fassung vom 27.07.2010 stellt im Plangebiet keine Bauflachen dar.
Im Osten schlieBen Wohnbauflachen (W) und im Siden gemischte Bauflachen (M) an.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rech-
nung zu tragen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
der geplanten Wohnbebauung in Wohnbauflachen geandert. Dies erfolgt in Anwen-
dung des 8 13 b BauGB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Zuge der Berichtigung. Damit entfallt das formale Anderungs- und Genehmigungsver-
fahren fur den Flachennutzungsplan. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch
den Flachennutzungsplan bleibt jedoch bestehen.
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Veranlassung der vorliegenden Bauleitplanung ist der kurzfristig bestehende Bedarf
zur Schaffung von Wohnbauflachen. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird dieser
Nachfrage nun in der Ortschaft Lenne entsprochen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die folgenden flankierenden
Ziele und Zwecke verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
an die Sicherheit der Wohnbevdélkerung,

e Einbindung der entstehenden Neubebauung in die drtliche Struktur.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur
Die Grof3e des Geltungsbereiches erlaubt die Aufteilung in ca. zwei Wohnbaugrund-
stiicke, die sich in Gré3e und Zuschnitt ihrer Umgebung anpassen.

3.2 VerkehrserschlieBung, OPNV

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Stralle ,Zum Hackelberg“. Von dort
gelangt man lber die ,Breitestralie” im Osten oder die ,Meintestrae“ im Stiden auf die
.otadtoldendorfer Stral’e” (Landesstralle L 583). In Richtung Siden verbindet die
L 583 Lenne mit Stadtoldendorf. In Richtung Norden fihrt die L 583 zur Bundesstral3e
B 64, die unter anderem den Anschluss an die Autobahn A 7 im Osten herstellt. In
westliche Richtung fuhrt die B 64 nach Eschershausen und im weitern Verlauf nach
Holzminden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (,Lenne Brokerhof*) befindet sich etwa 500 m 0st-
lich des Plangebietes an der ,Stadtoldendorfer Stra3e“. Dort verkehren wochentags
und an Sonn- und Feiertagen u.a. die Busse der Buslinie 540 (Holzminden — Stadtol-
dendorf/Eschershausen — Einbeck) des Verkehrsverbundes Stdniedersachsen.

Die Gemeinde Lenne selbst hat keinen Anschluss an das Schienennetz. Der nachstge-
legene Bahnhof befindet sich in Stadtoldendorf. Dort besteht Uber die Bahnhofe
Kreiensen und Paderborn Anschluss an das Schienenfernstreckennetz.

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, das Plangebiet fir Wohnnutzungen zu si-
chern und zu entwickeln, wird im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA werden die gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltung,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

ausgeschlossen. Sie entsprechen nicht dem angestrebten stadtebaulichen Charakter
des Gebietes und lassen sich nicht vertraglich im Zusammenhang mit den angestreb-
ten ruhigen Wohnverhéltnissen integrieren. Trotz der oben genannten Einschrankun-
gen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes insgesamt gewabhrt.
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4.2 Mald der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HochstmaRes der baulichen Nutzung werden folgende Festset-
zungen getroffen:

e Grundflachenzahl (GRZ),
e Zahl der Vollgeschosse,
e Maximale Gebaudehdhe (GHmax).

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch folgende Hochstmalde
definiert:

Nutzungsart Grundflachenzahl | Zahl der Vollge- | Maximale Geb&ude-
(GR2) schosse hohe (GHmax)
Allgemeines Wohngebiet 0,4 1 8,5m
(WA)

Die im WA festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Obergrenze geman
§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete und dient der maximalen Ausnutzbarkeit
der Grundstuicke.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (II) und die maximale Gebaudehéhe
auf 8,5 m begrenzt. Fir die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Ge-
baudehdhe ist als Bezugspunkt die Hohe der an das Baugrundstiick unmittelbar ang-
renzenden Verkehrsflache (Stralle ,Zum Hackelberg“) mafgeblich. Der Bezugspunkt
wird in der Mitte der Grundstiicksgrenze der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache
gemessen. Verandert sich die natirlich gewachsene (derzeitige) Gelandehdhe vom
0.9. Bezugspunkt (Verkehrsflache) zum geplanten Gebaude, so ist diese Hohendiffe-
renz entsprechend auf die maximal zuldssige Gebaudehthe anzurechnen. Die Hohen-
differenz ist im Mittelpunkt des geplanten Gebaudes vor Baubeginn zu nivellieren und
zu dokumentieren.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine stadtebaulich befriedigende Ei-
nordnung der Bebauung in eine Umgebung am Ortsrand angestrebt. Im WA wird eine
offene Bauweise festgesetzt. Zudem werden nur Einzelhduser zugelassen. Um mal3-
stabsprengende Baukoérper auszuschliel3en, ist zusatzlich die Anzahl der Wohnungen

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
Begriindung - Entwurf —

603BG-03.docx

17




PLANUNGSBURD

B

UTEREAC

{

EERATEN
T ~varverra
<

S

je Wohngebaude auf héchstens zwei beschrénkt. Diese Begrenzung erfolgt aus stad-
tebaulichen Griinden, um sogenannte ,unechte Einzelhduser‘ mit einer grofieren An-
zahl an Wohneinheiten, entsprechend grof3em Bauvolumen sowie hoherem Ziel- und
Quellverkehrsaufkommen zu vermeiden.

Ferner sind die Grenzabstadnde gemal Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) ein-
zuhalten. Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlie3lich durch Baugrenzen gebil-
det. Die Baugrenzen sind ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Be-
bauung zu realisieren.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Da das Baugebiet aufgrund seiner exponierten Ortsrand- und Hanglage eine gewisse
Bedeutung fir das Ortsbild Lennes aufweist, werden fur den Bebauungsplan Nr. 6
,Zum Hackelberg“ Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung erlassen.

Zur harmonischen Einbindung in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen werden
Dachneigungen von 20° bis 48° fiir die Hauptbaukérpern festgesetzt. Da die Dachfar-
ben insbesondere aufgrund der exponierten Lage stark prdgend wirken — hier auch zur
freien Landschaft hin — werden ausschlieRlich Farbtone der Farbreihen ,Rot“, ,Braun®
und ,Grau“ bzw. ,Anthrazit* zugelassen. Damit sind optisch stark hervortretende Farb-
gebungen, wie z.B. Blau, Griin oder Gelb, ausgeschlossen.

4.5 Flachen und MaRRnahmen fir die Oberflachenwasserbeseitigung und
die Regelung des Wasserabflusses

Das Gelande im Plangebiet weist eine ausgepragte Reliefierung auf und féallt von
Nordwesten (rd. 245 m . NN.) in Richtung Sudosten (rd. 240 m . NN.) relativ stark
ab. Um das an der westlichen Plangebietsgrenze anfallende Oberflachenwasser
schadlos abzuftihren, wird im Bebauungsplan eine Fangmauer flr Hangwasser entlang
der westlichen Plangebietsgrenze zeichnerisch festgesetzt. Hier ist von den Grund-
stiickseigentimern eine ausreichend dimensionierte Fangmauer anzulegen und
dauerhatt in ihrer Funktion zu erhalten.

Um das anfallende Hangwasser schadlos aus dem Plangebiet abzuflihren, wird zudem
eine Flache fur die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses im
sudlichen Teil des Plangebietes zeichnerisch festgesetzt. Hier ist von der Gemeinde
Lenne ein ausreichend dimensionierter Graben zur Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers anzulegen und dauerhaft in seiner Funktion zu erhalten. Entsprechend ist
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diese Flache von jeglicher Bebauung mit Hochbauten und Bepflanzung mit Gehélzen
freizuhalten.

Das auf den versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes anfallende Nieder-
schlagswasser ist — falls moglich — mit geeigneten MaRnhahmen direkt auf den Grund-
stucken zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind geeignete, ausreichend dimensio-
nierte Versickerungsanlagen (grof3flachige Mulden) auf Grundlage des DWA-
Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” anzulegen und dauerhaft funktionstiichtig zu halten. Eine Kom-
bination der Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen Regenwassernut-
zungsanlagen ist zulassig.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Sollte die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken nicht gegeben sein, so ist das
Niederschlagswasser zurlickzuhalten (z.B. mittels Zisternen) und mit einer zeitlichen
Verzogerung dem in der angrenzenden Stral3enparzelle westlich des Plangebietes
vorhandenen Graben zuzuleiten. Eine eventuelle Verrohrung des Grabens zur Herstel-
lung von Grundstickszufahrten bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Genehmigung.

4.6 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um eine dem landlichen Charakter des Ortsbildes angepasste Durchgrinung des
Plangebietes zu erreichen, eine harmonische Einbindung in die vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen sicherzustellen und eine Eingriinung des Plangebietes zur offe-
nen Landschaft zu schaffen, ist innerhalb des WA je angefangene 500 m2 Grund-
stucksflache mindestens ein standortheimischer Obstbaum anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artgleicher Ersatz zu pflanzen. Fir die Auswahl sind heimi-
sche Sorten aus der dieser Begriindung als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste zu ver-
wenden.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas, und Wasser sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz werden durch Erweiterungen der in den ang-
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renzenden Straf3en vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt. Versorgungstrager
sind:

o Stadtwerke Stadtoldendorf GmbH (Wasser)
o EON (Elektrizitat)
e Deutsche Telekom AG (Telekommunikation)

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der Ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Versorgung mit Loschwasser
erfolgt Uber das ortliche Trinkwasser-Leitungsnetz. Gemaf Arbeitsblatt W 405 des
DVGW ist eine Léschwasserversorgung von 800 I/min. tGber 2 Stunden sicherzustellen.
Die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber Anschliisse an die bestehen-
de Kanalisation der zentralen Klaranlage des Wasserverbandes Ithbor-
de/Weserbergland in Lenne zugefiihrt. Sowohl Klaranlage als auch Kanalnetz verfugen
Uber ausreichende Kapazitaten, um das zusatzlich anfallende Abwasser zu bewaltigen
und eine schadlose Entsorgung sicherzustellen.

Sofern maoglich, ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser gemall § 96 Abs. 3 Nr. 1 Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vor Ort zur
Versickerung zu bringen (siehe auch Pkt. 4.4 ,Flachen und MalBhahmen fir die Ab-
wasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusse® dieser Begrindung).

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft des Landkreises Holzminden
(AWH) im Rahmen der Abfallgesetze bzw. Entsorgungssatzung.

Ein Befahren der Strafle ,Zum Hackelberg® ist noérdlich der Einmindung der ,Breite-
stral3e® mit Mullfahrzeugen aufgrund der nicht vorhandenen Wendeanlage nicht mog-
lich. Aus diesem Grund sind die Mulltonnen am Tag der Leerung von den Anwohnerin-
nen und Anwohnern selbst an die nachstgelegene, von Millfahrzeugen erreichbare
Verkehrsflache — i.d.F. an die StralRe ,Zum Hackelberg“ stdlich der Einmiindung der
,Breitestral’e” — zu verbringen.
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6. ALTLASTEN, KAMPFMITTELBESEITIGUNG, DENKMALSCHUTZ, IM-
MISSIONEN

Altlasten

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt wer-
den, so sind diese umgehend der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benach-
richtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Holzminden
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalspflege - Referat Archaologie -
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaft / Immissionen

Das Umfeld des Plangebietes ist ein landwirtschaftlich strukturierter Bereich, in dem es
haufig zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Gertichen, Geréu-
schen und Staduben kommt. Diese werden durch den landwirtschaftlichen Verkehr so-
wie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen her-
vorgerufen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die
Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und von den Anwoh-
nern zu tolerieren.
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7. UMWELTBELANGE

7.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie einleitend erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des
§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Analog zum § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Erstellung eines
Umweltberichtes sowie einer Ausgleichsbilanzierung sind deshalb in diesem Verfahren
formell nicht erforderlich.

Zu bericksichtigen ist, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 b BauGB der Belangekatalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit auch die Umwelt-
belange nach 8 1 Ab. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB) sind.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird eine Ackerflache in Anspruch ge-
nommen. Hier soll eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache um ca. zwei
Wohnbaugrundstiicke im Sinne einer Arrondierung erfolgen. Durch die bauliche Inans-
pruchnahme derzeit unversiegelter Flachen besteht ein Eingriff in die Natur und Land-
schaft. Fur die Durchfiihrung der Planung ist somit eine Eingriffsrelevanz abzuleiten.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
gepragt. Im Suden ist zudem ein schmaler Streifen eines vorhandenen Wohngrundstui-
ckes betroffen. Hier befinden sich einige Gartengehdlze, die das Grundstiick von der
Ackerflache abgrenzen.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die Strake ,Zum Hackelberg“. Innerhalb
der Stral3enparzelle - direkt an die Ackerflache angrenzend — verlauft ein Graben, der
sich als halbruderale Gras- und Staudenflur darstellt. Noérdlich und westlich des Ge-
ltungsbereiches erstreckt sich die weitere Ackerflur.

Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedurftige Pflanzen-
arten ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf besondere
Standortverhdaltnisse angewiesen. Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht
durchgefuhrt. Aufgrund der vorkommenden Biotoptypen kénnen jedoch Riickschliisse
allgemeiner Art getétigt werden.
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Das Plangebiet stellt einen anthropogen tberpragten Bereich am Rand des Siedlungs-
raumes dar. Bei der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet handelt es sich um
eine relativ intensive Nutzungsform. Storungsanfallige Tierarten konnen sich dort kaum
ausbreiten.

Vogel

Die unmittelbare Umgebung weist durchaus geeignete Lebensraumstrukturen fir Vogel
der offenen Feldflur, wie zum Beispiel die Feldlerche, auf. Die Feldlerche ist eine Art
der freien Acker- und Wiesenlandschaft. Zudem legt sie ihre Nester in Bodenmulden in
kurzer und luckiger Vegetation an. Allerdings ist das Plangebiet aufgrund der geringen
Grolie sowie der direkt angrenzenden Bebauung als Lebensraum eher ungeeignet. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass keine nachhaltige Beeintrachtigung
moglicher lokaler Populationen vorliegt.

Mit grofRer Wahrscheinlichkeit wird das Plangebiet durchaus in Jagdflige der heimi-
schen Greifvégel miteinbezogen (z.B. Bussard, Turmfalke). GemalR den Umweltkarten
Niedersachsen liegt die Flache innerhalb eines Verbreitungsgebietes des Rotmilans.
Ein Rotmilan sowie zwei Falken konnten bei einer Besichtigung Anfang Méarz 2019
Uber der Ortschaft kreisend gesichtet werden. Es ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass eine heimische Greifvogelpopulation mafigeblich von dieser Flache abhangt.
Ahnliche Flachen sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Fledermause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen, al-
lerdings werden diese das Gebiet lediglich fur die Nahrungssuche nutzen, da keine
Strukturen vorhanden sind, die als Quartier dienen kénnen.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten® zu zahlen. Quartiere
von Fledermausen befinden sich in Baumhoéhlen sowie in und an Geb&uden. Auf war-
men, ungenutzten Dachboéden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen
z.B. Zwergflederméuse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kiihlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohlen oder Kel-
lern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.

Eine mdogliche Bebauung des Gebietes ist fur Fledermause nicht relevant, da ver-
gleichbare Nahrungshabitate im angrenzenden Raum verbreitet sind. Durch die Lage
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am Ortsrand erstrecken sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche landwirtschaftlich ge-
pragte Flachen und weiter westlich Waldrandgebiete, die ideal fur Jagdfliige der Fle-
derméuse sind. Durch den Verlust der Freiflache entsteht keine signifikante Beeint-
rachtigung. AuBerdem binden Fledermause auch Freiflachen der Siedlungsbereiche in
ihre Jagdfliige mit ein.

Amphibien und Reptilien

Amphibien und Reptilien finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumbedingun-
gen. Ein Vorkommen und Betroffenheit ist dadurch nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu beriicksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heildt, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehoren nahezu alle einheimischen Séugetierar-
ten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feld-
maus) - zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und
Reptilien besonders geschiitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschiitz-
ten Arten stark vertreten. Zuséatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemani EU-
Vogelschutz-Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fiir besonders und streng geschiitzte Arten Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestande). Diese Punkte sind be-
reits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 844 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten
und europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.
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Alle Arten in einer Art-fur-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu bertck-
sichtigen, wirde einen grof3en Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfUhrend und
in diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist fir das Plangebiet keine Betroffenheit abzu-
leiten.

Schutzgut Boden und Flache

Negative Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden und Wasser sind in
erster Linie im Verlust 6kologischer Funktionen des Bodens sowie einem erhdhtem
Oberflachenabfluss durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener Grundflachen
gegeben.

Das Plangebiet befindet sich in der naturrAumlichen Region Weser-Leinebergland.
Vorherrschender Bodentyp gemafld BK50, Kartenserver LBEG, zuletzt aufgerufen am
22.02.2019, ist sehr tiefer Regosol. Es handelt sich um seltene Bdden auf tertidren
Sanden (Suchraume fir schutzwiirdige Béden (BK50)). Die ackerbauliche Ertragsfa-
higkeit ist mit ,mittel“ angegeben. Die bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei 4,
schwach frisch.

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung ermdglicht werden, was planungsrechtlich der-
zeit nicht mdglich ist. Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster
Linie im Verlust 6kologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiege-
lung bisher offener Grundflachen gegeben. Folgende natlrlichen Funktionen gehen
durch die Uberbauung und Versiegelung verloren oder werden beeintrachtigt:

e Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter- und Transformationsfunktion (Boden als
wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung ist in
dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die Schad-
stofffilterung)

o Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

e Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-,
Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)

Beim Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen, wo-
durch Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.
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Flache - als unvermehrbare Ressource - dient als Lebensgrundlage fiir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache einer
Wohnnutzung zugefuihrt werden. Somit werden zusatzliche Flachenressourcen in ei-
nem Umfang von rd. 0,26 ha verbraucht. Durch diesen vergleichsweise geringen Fla-
chenentzug ist von keiner existenzbedrohenden Situation fiir den bewirtschaftenden
Landwirt auszugehen.

Schutzgut Wasser

Natirliche oder naturnahe Oberflachengewéasser sowie Schutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Der oberflachige Abfluss innerhalb des Plangebietes kann sich durch zuséatzliche voll-
versiegelte Flachen gegentiber dem derzeitigen Bestand erhthen; insbesondere, wenn
eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstu-
cken nicht gegeben sein sollte. Die Grundwasserstufe ist mit 7, grundwasserfern, an-
gegeben. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Sollte die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstticken nicht gegeben sein, so ist das
Niederschlagswasser zurlickzuhalten und mit einer zeitlichen Verzégerung dem in der
angrenzenden Stral3enparzelle westlich des Plangebietes vorhandenen Graben zuzu-
leiten.

Durch die Zunahme der Versiegelung kann es zu folgenden Auswirkungen auf das
Grundwasser kommen:

e Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung (Reduzierung der fir die
Grundwasserneubildung zur Verfliigung stehenden Flache)

¢ schnelleres Abfiihren des Niederschlags in Kanalisation und Gewasser

e Reduzierung der Grundwasserneubildung

Beim Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen von
Flachen. Dies kann zu vermehrtem oberflachigem Abfluss und einer Abnahme der
Grundwasserneubildung fuhren, wodurch Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser entstehen.
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Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® mit
sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und die lokalen Austausch-
bedingungen. Die klimatische Funktion des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Lage
am Ortsrand zum Ubergang in die freie Landschaft. Dementsprechend ist das Klima
zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinerer Ortsla-
gen“ anzusiedeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen des odrtlichen Klimas sind angesichts der relativ gerin-
gen zulassigen Versiegelung nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Die Ortschaft Lenne liegt im Weser-Leinebergland zwischen den Hohenziigen Hils im
Nordosten, Elfas im Oststidosten, Homburg im Westen sowie Holzberg im Siden. Das
Plangebiet ist durch die Lage am Ortsrand und die angrenzenden Ackerflachen ge-
pragt.

Zu einer erheblichen Veradnderung des durch die vorhandene Bebauung und Nutzung
gewachsenen Ortsbildes kommt es durch die Planung nicht.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevoélkerung

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich derzeit keine Wohnnutzung. Die
Flachen werden fast ausschlie3lich landwirtschaftlich — als Ackerflache — genutzt. Al-
lerdings grenzen sidlich und 6stlich Wohnnutzungen an.

Die Flachen haben eine Bedeutung als erlebbare Freiflachen am Ortsrand. Fir einige
Anlieger geht zuklnftig der Blick in die freie Landschaft verloren. Zu bedenken ist je-
doch, dass gerade die Ortsrander von Siedlungserweiterungen betroffen sind. Es be-
steht auch kein Rechtsanspruch darauf, dass ein Bereich des Ortsrandes von jeder
Siedlungsentwicklung ausgenommen wird.

Negative Beeintrachtigungen fir die Menschen und ihre Gesundheit sind nicht zu er-
warten, wenngleich bei einer Arrondierung ein Teil der Freiflachen fur die Erholungs-
qualitat verloren geht.
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Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter sind Giter und Objekte zu verste-
hen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Guter und Objekte durfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder histo-
rische Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstéatten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonsti-
ge Sachguter bekannt.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz

Gebiete Grof3e in m2 GroRRe in ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.558 0,25

davon Flache fir die Abwasser-
beseitigung und die Regelung 60 0,006
des Wasserabflusses (Graben)

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MalRnahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich eine Neustruktu-
rierung der Grundstiicke erforderlich. Dieses ist durch privatrechtliche Vereinbarungen
vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Losungen erzielt werden, so stellt der
Bebauungsplan die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden MafRnahmen im
Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

9.2 Kosten, Finanzierung

Die ErschlieRung des Plangebietes ist durch die bestehenden Stral3en gegeben.

Die Kosten fur die Strom-, Wasser- und Gasversorgung sowie fir das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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Anlage 1: Pflanzliste mit geeigneten standortheimischen Obstsorten

Apfel
Heimischer Wildapfel

Alkmene

Biesterfelder Renette
Bohnapfel

Boskoop

Breuhahn

Dulmener Rosenapfel
Freiherr von Berlepsch
Geheimrat Oldenburg
Gelber Edelapfel
Goldparméne

Grahams Jubildum
Gravensteiner

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Kriigers Dickstiel
Landsberger Renette
Ontario

Pommerscher Krummstiel
Prinz Albrecht von PreulR3en
Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Schoner aus Nordhausen
WeilRe Winterglocke
WeilRRer Klarapfel

Birne

Holzbirne (heimische Wildbirne)
Alexander Lukas

Clapps Liebling

Frihe aus Trevoux

Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris
Gute Graue
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Gute Luise
Herrenhauser Christbirne
Kdstliche von Charneu
Madame Verte
Pastorenbirne

Williams Christ

SuRkirschen

Buattners Rote Knorpel

GroRRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Kassins Frihe

Kronprinz von Hannover
Schneiders Spate Knorpel

Sauerkirsche
Kordser Weichsel

Morellenfeuer

Pflaumen, Zwetschgen, Renekloden

Althans Reneklode

Borsumer Zwetschge

Buhler Frihzwetschge

Grol3e Griin Reneklode
Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheimer Frihzwetschge
Zimmers Friihzwetschge

Quitte

Konstantinopeler Apfelquitte
Bereczkiquitte
Riesenquitte von Leskovac

B-Plan Nr. 6 ,Zum Hackelberg®, Gemeinde Lenne
Begriindung - Entwurf —

603BG-03.docx

30



