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Flache fiir die Wasserwirtschaft und

die Regelung des Wasserabflusses
siehe textliche Festsetzung 1.3.1

4. Sonstige Planzeichen

F L H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Fangmauer flr Hangwasser

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5, S. 46) i.V.m. §§ 10, 11 und 51 des
Niedersachsischen = Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
23.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Lenne diesen Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Lenne,den ......cccccoeeeeneee.

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lenne hat in seiner Sitzung am .......cccceeveuueee. die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zum Hackelberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ......cueeeeeeeeeees

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Lenne, den ....................

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Zum Hackelberg" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

F= 1 1 0 [ im Internet unter der Adresse .........cooovviviiiiiiiiiiiiiiieeneeeen.
verkiindet worden. Der Bebauungsplan ist damit am ........cceeveveveeees in Kraft
getreten.

Lenne, den ....................

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafRstab: 1:1000
Gemarkung: Lenne Flur: 2,6
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2018
Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim

Herausgeber: Katasteramt Holzminden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach (L4-134/2018, Stand vom 31.08.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Holzminden, den ......................
LGLN, Regionaldirektion Northeim,

Katasteramt Holzminden
Siegel

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lenne hat in seiner Sitzung am .......cccceeeeeeee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am ........cccceceeeee.
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriftfen beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

.................... bis ...cccccccivieeee.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich
ausgelegen.
Lenne, den ...................... Lenne,den .......cccceeeeeenene.
Blrgermeister Blrgermeister
Satzungsbeschluss Planverfasser

Der Rat der Gemeinde Lenne hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen und Bedenken gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
F= 100 H als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lenne, den ......................

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz  ® Projektmanagement
] ]

Ziesenisstrale 1

31785 Hameln

LAUTEREACE) Tel:05151/609857-0 e Fax.: 05151/609857-4

Hameln,den.....................

Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maf3geblich:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5
vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190,
253)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften und Anleitungen

Folgende Vorschriften und Anleitungen werden bei der Samtgemeinde Eschershausen-Stadtoldendorf im
Bauamt zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten:

1.1

1141

1.2

1.3

1.341

1.3.2

1.4

1.41

1.4.2

. DWA-Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlage zur Versickerung von
Niederschlagswasser”, Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.
V., April 2005

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))
Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, gemafl § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

° sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind bis zu zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Maximal zulassige Gebaudehohe

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe ist als Bezugspunkt die
Hoéhe der an das Baugrundstiick unmittelbar angrenzenden Verkehrsfliche (Strafle ,Zum
Hackelberg®) malfgeblich. Der Bezugspunkt wird in der Mitte der Grundstiicksgrenze der
unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache gemessen.

Verandert sich die natirlich gewachsene (derzeitige) Gelandehéhe vom o.g. Bezugspunkt
(Verkehrsflache) zum geplanten Gebaude, so ist diese Hoéhendifferenz entsprechend auf die
maximal zulassige Gebdudehdhe anzurechnen. Die HoOhendifferenz ist im Mittelpunkt des
geplanten Gebaudes vor Baubeginn zu nivellieren und zu dokumentieren.

Gebaudehohe

Fur die Ermittlung der Gebaudehoéhe ist der hochste Punkt des Gebaudes (Giebel) mafigeblich.

Flachen und MaBnahmen fiur die Abwasserbeseitigung und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Flache fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses (Abfiihrung
von Hangwasser)

. Entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze ist durch die Grundstlickseigentiimer eine
Mauer zum Abfangen des oberhalb des Plangebietes anfallenden Hangwassers in
ausreichender Hohe herzustellen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

. Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache fir die
Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses ist von der Gemeinde Lenne
ein ausreichend dimensionierter Graben zur weiteren Ableitung des Hangwassers anzulegen
und dauerhaft in seiner Funktion zu erhalten.

MaBRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses
(Niederschlagswasser auf den Grundstiicken)

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist - falls méglich - mit
geeigneten MaflRnahmen direkt auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind
geeignete, ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen (grof3flachige Mulden) auf Grundlage
des DWA-Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® anzulegen und dauerhaft funktionstiichtig zu halten. Eine Kombination der
Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen (z.B.
Zisternen) ist zulassig.

1.5

1.5.1

1.5.2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache
mindestens ein standortheimischer, hochstammiger Obstbaum anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Fur die Auswahl sind heimische Sorten zu verwenden (siehe Anlage 1 ,Pflanzliste mit geeigneten
standortheimischen Obstsorten” der Begriindung dieses Bebauungsplanes).

Durchfithrung der MaRnahmen

Die unter 1.5.1 festgesetzte Maflnahme ist durch die Bauherren spatestens 1 Jahr nach Beginn
der jeweiligen Baumafinahme auf gleichem Grundstiick durchzufiihren.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nieders. Bauordnung (NBauO))

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zum Hackelberg®.

Dachformen, Dachneigungen

Fir die Hauptbaukdrper sind ausschlief3lich geneigte Dacher mit Dachneigungen von 200 bis 480
zulassig.

Dachdeckungen

Fur die Dachdeckungen der Hauptgebaude sind nur Ziegel oder Betonsteine der Farbreihe "Rot",
.,Grau“ und ,Braun‘ zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbtdnen (einschliellich
Zwischentonen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

»Rot“,,Grau“2001 Rotorange7012 Basaltgrau2002 Blutorange7013 Braungrau3000 Feuerrot7015
Schiefergrau3002 Karminrot7016  Anthrazitgrau3003 Rubinrot7012 Schwarzgrau3004
Purpurrot,,Braun“3005 Weinrot8004 Kupferbraun3009 Oxidrot8007 Rehbraun3011 Braunrot8008
Olivbraun3013 Tomatenrot8012 Rotbraun3016 Korallenrot

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zulassig.

In Ergéanzung vorstehender Festsetzung sind auch begriinte Dacher allgemein zulassig, wenn sie
als harte Bedachung ausgefiihrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Bestimmungen der vorstehenden Punkte 2.2 bis 2.4 in Verbindung mit Punkt 2.1 dieser Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulle von bis zu
500.000,- EUR geahndet werden.

Il. Hinweise

Altlasten

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind
diese umgehend der zustandigen Behoérde anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind

umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der

Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Holzminden sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalspflege - Referat Archaologie - unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaft / Immissionen

Das Umfeld des Plangebietes ist ein landwirtschaftlich strukturierter Bereich, in dem es haufig zu
landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerauschen und Stauben
kommt. Diese werden durch den landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch die Bearbeitung der
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervorgerufen. Sie kdénnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B.
Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum
ortsuiblich und von den Anwohnern zu tolerieren.

3.5

Millentsorgung

Ein Befahren der Straf’e ,Zum Hackelberg® ist nordlich der Einmindung der ,Breitestraf3e® mit
Millfahrzeugen aufgrund der nicht vorhandenen Wendeanlage nicht moéglich. Aus diesem Grund
sind die Milltonnen am Tag der Leerung von den Anwohnerinnen und Anwohnern selbst an die
nachstgelegene, von Millfahrzeugen erreichbare Verkehrsflache - i.d.F. an die Strae ,Zum
Hackelberg® sidlich der Einmiindung der ,Breitestrale” - zu verbringen.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 6

"Zum Hackelberg"
mit ortlichen Bauvorschriften
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Stand : 27.05.2019
Fassung: Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

(8§ 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB))




